ANEXO

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Anadia

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia, adiante designado por PDM ou Plano, de que o

Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orienta¢cdes a que devem obedecer a

ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo na sua area de intervengdo, delimitada na sua Planta de

Ordenamento.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégias

O PDM reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupagado do territério municipal, enquanto elemento

fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabelega agdes distintas para a promogéo de um
desenvolvimento equilibrado do Municipio, tendo em atencdo a sua diversidade territorial e as
mudangas operadas nos ultimos anos, quer ao nivel demografico, quer ao nivel socioeconémico;
Ajustar o PDM & realidade do municipio, através da atualizagdo do seu conteudo e do colmatar de
deficiéncias e omissbes detetadas, adequando-o, desta forma, as necessidades e anseios da
populagao;

Agilizar os mecanismos de operacionalizagdo, de forma a garantir uma gestdo urbanistica rapida e
eficaz;

Ajustar os perimetros urbanos em fungao da dindmica da ocupacéo do territério e da nova realidade
demografica;

Enquadrar e estudar a viabilidade de alguns investimentos programados, tais como a reestruturacdo da
rede viaria municipal e outras propostas de intervengéo;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e
estatais, adequados ao desenvolvimento do municipio;

Proceder a reestruturagcdo da Rede Viaria, PRN 2000 ou subsequente e considerar o tragado de novas
infraestruturas viarias, nomeadamente de novas variantes, na definicho de uma proposta de
ordenamento;

Promover a requalificagdo de alguns aglomerados, através da criagdo de espagos verdes;

Estabelecer um ordenamento adequado e articulado com os municipios vizinhos evitando

descontinuidades territoriais.

Artigo 3.°
Composigcao do PDM

1- O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento;

Planta de Ordenamento:



i) Ordenamento — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, a escala 1:10 000;

ii) Estrutura Ecolégica Municipal — desenho 1.2, a escala 1:25 000;

iii) Zonas Sensiveis e Zonas Mistas — desenhos 1.3-1, 1.3-2, 1.3-3 e 1.3-4,a escala 1:10 000;

iv) Corredor Ecoldgico e Sub-Regides Homogéneas do PROF CL — desenho 1.4, a escala 1:25 000;
Planta de Condicionantes:

i) RAN —desenhos 2.1-1, 2.1-2, 2.1-3 e 2.1-4, a escala 1:10 000;

i) REN —desenhos 2.2-1,2.2-2, 2.2-3 e 2.2-4, a escala 1:10 000;

iii) Perigosidade de Incéndio — desenho 2.3, a escala 1:25 000;

iv) Outras Condicionantes — desenhos 2.4-1, 2.4-2, 2.4-3 e 2.4-4, a escala 1:10 000;

2- O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)

000;

000;

Estudos de Caracterizagao:
i)  Enquadramento Territorial;
ii) Instrumentos de Gestao Territorial e Documentos Estratégicos Existentes;
iii) Caracterizacao Biofisica:
a) Hipsometria — desenho 3.1, a escala 1:25 000;
b) Declives — desenho 3.2, a escala 1:25 000;
c
d

(

(

(c) Exposigcéo das Encostas — desenho 3.3, a escala 1:25 000;
(

(e) Hidrogeologia — desenho 3.5, a escala 1:25 000;
(

(

(

(

)
)
) Lito-estratigrafia — desenho 3.4, a escala 1:25 000;
)
f) Medidas de protecéo especial dos recursos hidricos — desenho 3.6, a escala 1:25 000;
g) Rede Hidrografica — desenho 3.7, a escala 1:25 000;
h) Capacidade de Uso Agricola — desenho 3.8, a escala 1:25 000;
i) Ocupacgéo do Solo — desenho 3.9, a escala 1:25 000;
(j) Utilizacao Cinegética e Piscatéria — desenho 3.10, a escala 1:25 000;
(k) Unidades de Paisagem — desenho 3.11, a escala 1:25 000;
iv) Patrimoénio:
(a) Patrimonio — desenhos 4-1, 4-2, 4-3 e 4-4, a escala 1:10 000;
v) Analise Demogréfica;
vi) Rede Urbana;
vii) Parque Habitacional;
viii) Atividades Econdémicas e Emprego;
ix) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva:
(a) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva — desenhos 9-1, 9-2, 9-3 e 9-4, a escala 1:10 000;
x) Turismo, Espacgos Ludicos e de Lazer;
xi) Redes de infraestruturas:
(a) Rede de Abastecimento de Agua —desenho 11.1, a escala 1:25 000;
b) Rede de Aguas Residuais — desenho 11.2, & escala 1:25 000;

)
)
c) Rede Rodoviaria — Estrutura e Hierarquizagao atuais - desenho 11.3, a escala 1:25 000;
d) Rede Rodoviaria — Perfis Transversais - desenho 11.4, a escala 1:50 000 e 1:100;

)

(
(
(
(e) Rede Rodoviaria — Estado de Conservagdo do Pavimento - desenho 11.5, a escala 1:25
(f) Rede Elétrica — desenho 11.6, a escala 1:25 000;

(g) Rede de Gas — desenho 11.7, a escala 1:25 000;
(h) Sistema Municipal de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos — desenho 11.8, a escala 1:25

xii) Ameacas, Disfungbes e Riscos:



(a) Prioridades de defesa — desenho 12.1, a escala 1:25 000;
(b) Suscetibilidade a ventos fortes — desenho 12.2, a escala 1:25 000;
(c) Suscetibilidade a ondas de calor — desenho 12.3, a escala 1:25 000;
(d) Suscetibilidade a cheias e inundagdes — desenho 12.4, a escala 1:25 000;
(e) Suscetibilidade a sismos — desenho 12.5, a escala 1:25 000;
(f) Suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes — desenho 12.6, a escala 1:25 000;
(g) Suscetibilidade no transporte de matérias perigosas — desenho 12.7, a escala 1:25 000;
(h) Suscetibilidade a rutura de barragens — desenho 12.8, a escala 1:25 000;
(i) Suscetibilidade a acidentes industriais graves — desenho 12.9, a escala 1:25 000;
(j) Suscetibilidade a incéndios urbanos e industriais — desenho 12.10, a escala 1:25 000;
(k) Suscetibilidade a colapso de estruturas — desenho 12.11, a escala 1:25 000;
() Risco de incéndio florestal — desenho 12.12, a escala 1:25 000;
xiii) Patriménio Municipal:
(a) Patriménio Municipal — desenho 13, a escala 1:25 000;
b) Relatério do Plano;
i) Carta Base —desenhos 1, 2, 3 e 4, a escala 1:10 000;
ii) Carta Base —desenho 1, a escala 1:25 000;
c) Relatério Ambiental;
d) Programa de Execugéo e Plano de Financiamento;
e) Planta de Enquadramento Regional, a escala 1:350 000;
f) Planta da Situacéo Existente:
i) Abastecimento de Agua e Aguas Residuais — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, a escala 1:10
000;
ii) Fundamentagdo dos Perimetros Urbanos — desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4, a escala 1:10
000;
g) Planta dos Compromissos Urbanisticos — desenhos 1-1, 1-2, 1-3 e 1-4, a escala 1:10 000;
h) Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1:25 000;
i) Relatdrio de Ponderagéo da Discusséo Publica;
j)  Ficha de Dados Estatisticos;
k) Atas das Reunides da CTA — Comisséo Técnica de Acompanhamento;
3- Outros elementos que acompanham o Plano, decorrentes de outros diplomas legais:
a) Mapa de Ruido;
i) Indicador Lden — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, a escala 1:10 000;
i) Indicador Ln — desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4, a escala 1:10 000;
b) Carta Educativa;
c) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

d) Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar
No Municipio de Anadia encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial prevalecendo os
respetivos regimes sobre o presente PDM:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;
b) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

c) Plano Rodoviario Nacional;



d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis;

e) Plano Sectorial da Rede natura 2000.

CAPIiTULOII
CONDICIONANTES, SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5.°
Identificagao
Na area do Plano serdo observadas todas as protecdes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente, as identificadas na Planta de Condicionantes, bem como as que n&o tendo
representagdo cartografica também constituem limitagdbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento do solo :
a) Recursos Naturais:

i)  Recursos hidricos: Dominio publico hidrico;

i) Recursos geolégicos: Aguas minerais naturais e pedreiras;

iii) Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional, obras de aproveitamento hidroagricola,
povoamentos florestais percorridos por incéndios e perigosidade de incéndio, arvores e arvoredo de
interesse publico;

iv) Recursos Ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional e Rede Natura 2000;

b) Patriménio Edificado:

i) Imoveis classificados;

¢) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

i) Drenagem de aguas residuais;

iii) Rede elétrica;

iv) Gasodutos e oleodutos;

v) Rede rodoviaria nacional e rede rodoviaria regional, onde se incluem as estradas nacionais
desclassificadas sob jurisdi¢cdo da EP;

vi) Estradas e caminhos municipais;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Marcos geodésicos.

CAPITULO Il
USO DO SOLO

Artigo 6.°

Classificagao do solo rustico e urbano

a) Solo Rustico — aquele para o qual é reconhecida vocagédo para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, assim como 0 que integra os espagos naturais de protegdo ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que n&o lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano - aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizacdo e de

edificagdo, nele se compreendendo os terrenos total ou parcialmente urbanizados ou edificados.

Artigo 7.°



Identificagao das classes e categorias de espago

1- O PDM de Anadia integra as seguintes classes e categorias de espaco:
a) Solo Rustico:
i) Espacos Agricolas;
ii) Espacos Florestais;
iii) Espacos de Exploragéo de Recursos Energéticos e Geologicos;
iv) Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes;
v) Espagos de Atividades Industriais;
b) Solo Urbano:
i) Espacos Centrais;
ii) Espacos Habitacionais;
iii) Espacos de Uso Especial;
iv) Espacos de Atividades Econdmicas;
v) Espagos Verdes.
c) (revogado)

2- Os espagos referidos no numero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento, refletindo as

respetivas categorias e os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3- O PDM, no contexto do ordenamento, identifica outras infraestruturas e os valores culturais, cujo regime é

definido no presente Regulamento, em capitulos proprios.

Artigo 8.°
Estrutura Ecolégica Municipal
1- A Estrutura Ecoldgica Municipal do Municipio de Anadia, que se encontra delimitada na carta respetiva, é
constituida pelas areas que integram os seguintes sistemas:
a) Corredor Ecolégico do PROF CL;
b) Zonas ameacgadas por cheias e areas com riscos de erosdo, conforme delimitagdo constante da Carta
da Reserva Ecoldgica Nacional relativa ao Municipio de Anadia;
c) Reserva Agricola Nacional, conforme delimitagdo constante da carta respetiva relativa ao Municipio de
Anadia;
d) Espagos Verdes do Solo Urbano, conforme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento.
e) Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservagdo da Ria de Aveiro
2- O regime de ocupagdo das dareas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal, € o previsto para as
respetivas classes, categorias e subcategorias de espago que com estas areas coincidem, devendo
privilegiar-se:
a) A manutencéo da continuidade natural dos corredores ecolégicos;
b) A conservagao e a recuperagdo da biodiversidade e da paisagem;
c) O sequestro e armazenamento do carbono;
d) Conservagéo dos solos e do regime hidroldgico, em fungdo das praticas agricolas ou florestais;
e) A recarga dos aquiferos;
f)  Arestauragao e condugdo de povoamentos nas galerias ripicolas;
g) Afixacéo de vertentes, correcédo torrencial e amortecimento de cheias.
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Artigo 9.°

Zona Sensiveis e Zonas Mistas

No ambito do Regulamento Geral do Ruido, o PDM identifica Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, definidas da

seguinte forma:

a) As Zonas Sensiveis, correspondem as areas de dimensé&o relevante, classificadas com as seguintes
subcategorias de espaco:

i) Espacos de Uso Especial do Tipo | (referentes a equipamentos de utilizagdo coletiva, exceto do tipo
desportivo), Espacos de Uso Especial do Tipo Il (referentes a empreendimentos turisticos) e
Espacgos Verdes, do Solo Urbano;

ii) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagbes do Tipo | (referentes a
equipamentos de utilizagéo coletiva), do Solo Rustico.

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes areas do Solo Urbano, destinadas a outros usos  para
além dos referidos na alinea anterior;
c) Valores limite de exposi¢ao a ruido ambiente exterior:

i) Zonas Sensiveis: Lden <55 dB(A) ; Ln <45 dB(A);

ii) Zonas Sensiveis em cuja proximidade exista em exploracdo uma grande infraestrutura de
transporte: Lden < 65 dB(A) ; Ln < 55 dB(A);

iii) Zonas Mistas: Lden < 65 dB(A) ; Ln < 55 dB(A).

Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, € interdito o licenciamento ou a autorizagdo de novos edificios
habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer enquanto se verifique,
no local de implantagao, violagdo dos valores limite fixados no nimero anterior.

Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas urbanas
consolidadas, desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de redugéo de ruido, ou o
projeto acustico da construgéo satisfaca outras condigdes de excecgdo definidas pelo Regulamento Geral do
Ruido.

Para efeitos de aplicagao o regime de excegao referido no nimero anterior, consideram-se “zonas urbanas
consolidadas” os perimetros urbanos que se encontram delimitados na Planta de Ordenamento.

Para as Zonas Sensiveis e Zonas Mistas identificadas, em que o nivel de exposi¢cdo ao ruido contraria o
disposto no n.°1 do presente artigo, a Camara Municipal tem que proceder a elaboragéo e a aplicagédo de
Planos de Redugao de Ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido como sejam barreiras acusticas,
condicionamento do trafego rodoviario, mecanismos de controlo da velocidade praticada, nomeadamente
lombas, estreitamento de vias e seméforos atuados.

Na elaboragdo de Planos de Redugédo do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas Sensiveis e Zonas
Mistas sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A)

aos valores referidos no n.° 1 do presente artigo.

CAPITULO IV

Solo Rustico

Artigo 10.°

Identificagao das categorias e subcategorias de espaco

O Solo Raustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espago:

a) Espacos Agricolas;



b)

d)

e)

i) Espacgos Agricolas de Produgao;

Espacos Florestais:

i) Espacos Florestais de Conservacéo;

ii) Espacos Florestais de Produgao;

Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Areas de Exploragdo Consolidada;

i) Areas de Exploragdo Complementar;

i) Areas de Exploragao Potencial;

iv) Areas Abandonadas;

Espacgos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes:

i) Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes, do Tipo |;
ii) Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes, do Tipo II;

Espacos de Atividades Industriais.

SECGAO |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 11.°
Condicionamentos a edificagao

No Solo Rustico aplicam-se os condicionamentos a edificagdo estabelecidos no Sistema de Gestéo Integrada de

Fogos Rurais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro.

Artigo 12.°
Areas ardidas

(revogado)

Artigo 13.°
Ocupacgoes e utilizagbées permitidas

No Solo Rustico s&do permitidas as seguintes atividades:

1- Atividade Florestal de acordo com as seguintes condig¢des:

a)

b)

c)

obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral;

nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco de erosdao muito alto
e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas para
estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do Programa Regional de Ordenamento Florestal

do Centro Litoral;

obedecer as fungbes gerais, normas de silvicultura e espécies florestais estabelecidas para cada a sub-
regido homogénea e demais normas comuns aplicaveis a todas as sub-regides homogéneas, definidas

no Regulamento do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;
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d) Nas faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI é interdita a (re)arborizagdo com choupos e

eucaliptos, devendo privilegiar-se as caducifélias e outras espécies mais resistentes ao fogo.
A atividade agricola.

Implantagdo de infraestruturas viarias e ferroviarias, de telecomunicagbes, gas, agua, esgotos, energia
elétrica, energias renovaveis e outras equivalentes, incluindo a edificagdo necessaria ao funcionamento das

mesmas, bem como:
a) Equipamentos de recreio e lazer;

b) Muros de suporte de terras desde que ndo excedam a altura de 0,20m acima da cota do terreno natural

e vedagdes em prumos e rede;
c) Muros de vedagédo de prédios inscritos na matriz predial urbana.
No Solo Rustico sdo permitidas obras de demoligdo, de conservagéo, de reconstrugdo, de alteragdo e de
ampliagéo.
Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento para cada categoria e subcategoria do Solo Rustico,
sdo permitidas a alteragdo de uso e/ou ampliagdo de edificios existentes devidamente licenciados ou
autorizados a data de entrada em vigor do presente Plano, bem como a construgdo de novos edificios

destinados as seguintes utilizages:
a) Habitagdo unifamiliar;
b) Industria associada as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao

de recursos energéticos e geoldgicos;
c) Apoio a atividade agroflorestal;
d) Industrias ligadas a produgéo de vinhos comuns e espumantes;
e) Instalagdes pecuarias;
f) Detengao caseira de espécies pecuarias;
g) Alojamentos destinados a animais de companbhia;

h) Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rustico, de acordo com as

orientagdes estabelecidas nos programas regionais;
i) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

j) Instalagdes de comércio e servigos associadas as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,

florestais ou de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos;
k) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo;
1) (revogado)

(revogado)

Artigo 14.°
Regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento para cada categoria e subcategoria do Solo Rustico, a

realizacdo de obras de construgdo, de alteracdo e de ampliagédo fica sujeita as condigcbes constantes no
Quadro 1.

Quadro 1: Parametros de edificabilidade no Solo Rustico



Numero de

Dimenséo iS0S MAXimo Area de
Utilizagoes Obras minima zcima da cota implantagao
do prédio . maxima
de soleira (1)
2
Ampliagéo (4) 2 pisos 25(02)”1
Habitagdo unifamiliar Alteraco de uso - " :
Construgéo (3) 30 000 m? (4) 2 pisos 250 m?
Ampliagdo (4) 2 pisos -
Industria do setor agroflorestal Alteracdo de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos -
Ampliagédo (4) 2 pisos 30% (5)
Apoio a atividade agroflorestal Alteragéo de uso - - -
Construgao (4) 2 pisos -
Lo . . Ampliagdo (4) 2 pisos -
Industrias ligadas a producgéo de Alteracio de uso : . .
vinhos comuns e espumantes (8) ¢ — -
Construgao (4) 2 pisos -
Ampliagdo (4) 1 piso -
Instalagdes pecuarias (6) Alteragdo de uso - - -
Construcao (4) 1 piso -

B , . Ampliagdo (4) 1 piso 40 m? (2)
Detencao caseira de espécies Alteracio de uso . . .
pecuarias (7) ¢ — -

Construgao (4) 1 piso 40 m?
Alojamentos destinados a animais de companhia
Ampliagdo (4) 1 piso 30 m? (2)
Até 6 animais Alteragdo de uso - - -
Construgao (4) 1 piso 30 m?
Ampliagao (4) 1 piso -
Superior a 6 animais Alteragdo de uso - - -
Construgao (4) 1 piso -
Empreendimentos turisticos, nas Alteragéo de uso - - -
formas e tipologias admitidas em
solo rustico, de acordo com as - 5 .
orientagdes estabelecidas nos Construgao 30000 m* (4) 3 pisos )
programas regionais
Ampliacdo (4) 2 pisos 20% (5)
Equipamentos de utilizagdo coletiva | Alteracdo de uso - - -
Construgao (4) 2 pisos -
Instalagcdes de comércio e servigos Ampliagdo (4) 2 pisos 20% (5)
associadas as utilizagbes agricolas, | Alteracdo de uso - - -
pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragao de Construgéo (4) 2 pisos -
recursos energéticos e geolégicos
Postos de abastecimento de Ampliagéo (4) 1 piso 20% (2)
combustiveis e areas de servigo. Construgéo 4) 1 piso -

(1) E permitida a construgéo de 1 piso abaixo da cota de soleira;

(2) Esta area corresponde ao valor final maximo resultante da area de implantagcéo existente a data de
entrada em vigor do presente Plano, acrescida da area a ampliar. A area de ampliagdo maxima permitida,

podera ser autorizada de uma soé vez ou por fases;

(3) Desde que destinada a residéncia propria e permanente de quem exerca atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola e seja comprovada a inexisténcia de qualquer

outra habitagdo na mesma exploragéo agricola e de alternativas de localizagao;

(4) Terdo que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagéo definidas no PMDFCI
ou, se estas nao existirem, a distancia prevista no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagao
atual, ou noutra legislagdo que o venha a substituir. Esta distancia podera ndo ser cumprida no caso dos
limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com areas que integram a Rede
Secundaria de Faixas de Gestao de Combustiveis, previstas no PMDFCI. Nas ampliagdes, esta condigao sé

é aplicavel nas situagdes que determinarem o aumento da area de implantagdo existente;

(5) Percentagem respeitante a area de ampliagdo maxima admissivel, tendo como referéncia a area de
implantagdo existente a data de entrada em vigor da 12 Revisdo do PDM. A area de ampliagdo maxima

permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases;
(6) Serao observadas as condigbes previstas na alinea d) do n.° 2 do presente artigo;




(7) Desde que ndo excedam os limites estabelecidos no Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14 de junho (REAP),
ou outra legislagdo que o venha a substituir;
(8) A localizar em prédio com exploragéo vinicola que abranja no minimo 50% da area.

2- A construgdo de novos edificios, admitida nos termos do numero anterior, fica ainda sujeita as seguintes
condigoes:

a) O acesso viario, 0 abastecimento de agua e a drenagem e tratamento de aguas residuais, tém que ser
salvaguardados autonomamente pelo interessado, a menos que este se comprometa a realizar os
trabalhos necessérios ou assumir os encargos inerentes a extenséo das redes publicas, se autorizada;

b) Terdo de salvaguardar a adogédo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do
fogo e a contencao de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos;

c) A localizagdo de edificios destinados a empreendimentos turisticos, equipamentos de utilizagéo coletiva
e a habitagéo, tera que observar as condicionantes previstas na alinea seguinte, relativas a instalagées
pecuarias existentes. Excetuam-se desta obrigagéo, os edificios destinados a habitagao do titular da
instalagcéo pecuaria existente;

d) As instalagbes pecuarias devem localizar-se relativamente a reservatorios, captacdes de agua do
sistema publico, perimetros urbanos, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos,
estabelecimentos de alojamento local e edificios de habitagdo, com excegédo da destinada ao titular da
instalacdo pecuaria, de acordo com a unidade padrédo de equivaléncia, “cabega normal’, adiante
designada por CN, prevista no Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagéo que
o venha a substituir, as seguintes distancias minimas:

i) Instalagbes com capacidade igual ou superior a 160 CN — 500m;

i) Instalagbes com capacidade igual ou superior a 5 CN e inferior a 160 CN — 300m. Nos casos
especificos de instalagdes de bovinos até 20 CN e de bacoros até 10 CN — 150m;

iii) Instalagbes com capacidade inferiora 5 CN — 150m;

e) A implantacdo de postos de abastecimento de combustiveis e areas de servico, para além do
cumprimento da legislacdo em vigor aplicavel, deve ainda reger-se pelas seguintes condic¢des:

i) So é permitida a sua instalagdo nas infraestruturas viarias que integram o Sistema Primario e o
Sistema Secundario;

i) Devem localizar-se em trainel reto com declive inferior a 5% e com um comprimento minimo de
100m para cada um dos lados do eixo do posto de abastecimento;

i) Devem garantir, em relagdo a via publica, um separador ajardinado com o minimo de 4m de
largura;

iv) O projeto de execugdo deve incluir tanque recetor de 6leos das zonas impermeabilizadas e de
lavagem e observar a legislagdo ambiental.

3- A Camara Municipal pode deliberar a autorizagdo para realizagdo de obras de ampliagdo em edificios
existentes devidamente licenciados ou autorizados a data de entrada em vigor do presente Plano, cuja
utilizacdo ndo seja compativel com os usos previstos no artigo 13.°, fundamentada pela necessidade de
satisfazer requisitos ambientais e/ou condi¢des de utilizagdo, de mobilidade, de seguranga, de saude publica
e viabilidade técnica e econdmica das atividades instaladas.

4- As obras de ampliacdo previstas no numero anterior ndo poderdo exceder 30% da area de construgédo

existente, devidamente licenciada ou autorizada a data de entrada em vigor do presente Plano.

SECGAOIII
ESPAGOS AGRICOLAS



Artigo 15.°
Identificagao

1- Os Espacgos Agricolas correspondem as areas do Solo Rustico com maiores potencialidades para o
desenvolvimento da atividade agricola, de carater empresarial ou de autoconsumo, que tém por fim a
producdo de bens de origem vegetal, lenhosa ou ndo lenhosa, ou animal utilizaveis como matérias-primas
de diversas industrias ou que chegam ao consumidor sem qualquer transformagédo nos quais se incluem as
areas que integram a Carta da Reserva Agricola Nacional relativa ao Municipio de Anadia.

2- Os Espagos Agricolas delimitados na planta de ordenamento apresentam elevada capacidade de uso e

aptidao agricola, sendo para o efeito, integrados na subcategoria dos Espacos Agricolas de Produgéo.

Artigo 16.°
Ocupacgoes e utilizagdes interditas
Nos espagos coincidentes com as areas que integram a Carta da Reserva Agricola Nacional relativa ao

Municipio de Anadia, sao interditas as a¢des previstas no respetivo regime juridico em vigor.

Artigo 17.°
Ocupacgoes e utilizagées permitidas
1- Nos Espacos Agricolas de Producéo sdo permitidas ocupagdes e utilizacdes dominantes e complementares.
2- Como ocupacgdes e utilizagdes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagdes diretamente
relacionadas com as praticas agricolas, desde que observem as aptidées dos solos e estejam de acordo
com o Cadigo de Boas Praticas Agricolas.
3- Como ocupagdes e utilizagbes complementares, entendem-se as seguintes atividades:
a) A atividade florestal, nas condi¢des a seguir indicadas:
i)  Nos prédios que se situem em manchas arborizadas com area superior a 0,50ha e largura superior
a 20m, deverédo ser adotadas as espécies florestais e respetivos modelos de silvicultura previstos
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regides
Homogéneas;
i) As referidas nas alineas a), b) e ¢) do n.°1 do Artigo 13.° do presente Regulamento.

b) As referidas nos n.os 3, 4 e 5 do Artigo 13.° do presente Regulamento.

SECGAO Il
ESPAGOS FLORESTAIS

Artigo 18.°
Identificagao
1- Os Espacgos Florestais, correspondem as areas do Solo Rustico ocupadas por arvoredos florestais de
qualquer porte com uso silvo-pastoril ou os incultos de longa duragéo, onde se incluem os espagos florestais
arborizados e os espacos florestais nao arborizados.
2- Os Espacgos Florestais séo de dois tipos:
a) Espagos Florestais de Conservagao — sao constituidos pelas faixas de protegdo dos rios e cursos de
agua e ainda pelas areas com riscos de erosao, conforme delimitagdo constante da Carta da Reserva
Ecoldgica Nacional relativa ao Municipio de Anadia. Os Espacos Florestais de Conservagéo

desempenham ainda fungbes de protecao;



b) Espacgos Florestais de Produgdo — s&do constituidos pelas restantes areas com aptidao florestal.

Artigo 19.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

Séao interditas as praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural, da paisagem e

do solo, desde que n&o integradas nas ocupagdes e utilizagdes previstas no presente Regulamento.

1-

2-

Artigo 20.°
Ocupacgdes e utilizagdes permitidas
Nos Espacos Florestais sao permitidas ocupagdes e utilizagdes dominantes e complementares.
Como ocupagdes e utilizagdes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupacgdes relacionadas com
rentabilizagcdo dos sistemas florestais e pratenses extensivos, desde que de forma sustentavel e segundo as
Boas Praticas Florestais, a silvo-pastoricia, a caga, a colheita de produtos naturais, a apicultura e a pesca
nas aguas interiores.
As espécies florestais e os respetivos modelos de silvicultura sdo os indicados no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regiées Homogéneas.
A atividade florestal devera ser realizada nas condigdes a seguir indicadas:
a) Nos Espacos Florestais de Conservagéo, devem ser adotadas praticas que contribuam para garantir a
conservagao do solo e a manutengdo ou o aumento das taxas de retencao e infiltrag&o hidricas;
b) As referidas nas alineas a), b) e ¢) do n.°1 do Artigo 13.° do presente Regulamento.
Como ocupagdes e utilizagbes complementares, entendem-se as atividades referidas nos n.os 2, 3,4 e 5 do
Artigo 13.° do presente Regulamento.

SECGAO IV
ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 21.°
Identificagao

Os Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos, abrangem as zonas de extragdo e as

necessarias a atividade incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos mineiros e outras ocupagodes

conexas com a transformagdo, bem como areas complementares funcionalmente destinadas ao
conhecimento, conservagao e valorizagao dos recursos geologicos.

Os Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos classificam-se nas seguintes

subcategorias:

a) Areas de Exploragdo Consolidada — correspondem a espacgos onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e ou de massas minerais, que correspondem a areas
concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente
predomina a exploracgéo intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragédo, se pretende licenciar face
a intengcdo de ampliagdo das existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do
recurso geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional;

b) Areas de Exploragdo Complementar — correspondem a espagos contiguos ou ndo as Areas de
Exploragdo Consolidada e sobre as quais o conhecimento geoldgico existente confirma a existéncia do

recurso exploravel economicamente;



c) Areas de Exploragdo Potencial — correspondem a espagos em que o conhecimento geoldgico permite
inferir a existéncia do recurso mas em que a sua afetagdo como Areas de Exploragdo Complementar ou
mesmo Areas de Exploragdo Consolidada carece de estudos adicionais;

d) Areas Abandonadas — correspondem a espagos em que o explorador assim o declare & entidade
licenciadora, ou quando a sua exploracdo se encontre interrompida por mais de seis meses

consecutivos sem motivo justificado, ou quando a justificacdo apresentada ndo for reconhecida pela
entidade licenciadora.

Artigo 22.°

Ocupagoes e utilizagdes interditas

Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos ndo sdo autorizadas as ocupagdes e

utilizagdes consideradas interditas noutras categorias e subcategorias do solo rustico que com estas areas
coincidem.

Artigo 23.°
Ocupacgoes e utilizagbées permitidas

Nos Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos sdo permitidas ocupagdes e utilizagbes

dominantes e complementares.

Como ocupagdes e utilizagdes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagdes diretamente

relacionadas com as fungdes de conhecimento, conservagdo e valorizagdo dos recursos geologicos,

nomeadamente a construgado de edificios e instalagdes destinadas a apoiar a exploragédo desses recursos.

a) Os termos da exploracédo de recursos geoldgicos regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel;

b) Nas Areas Abandonadas deverdo ser privilegiadas acdes que garantam as condigdes de seguranca
adequadas e que contribuam para a sua recuperagdo ambiental e para a sua requalificagdo tendo em
conta os usos dominantes respeitantes a outras categorias e subcategorias do solo rustico que com
estas areas coincidem.

Como ocupagbes e utilizagdes complementares, entendem-se as ocupagdes e utilizagcbes dominantes

respeitantes a outras categorias e subcategorias do solo rustico que com estas areas coincidem.

Artigo 24.°
Medidas de salvaguarda ambiental

Os Planos Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica, previstos na legislagdo em vigor, serdo
implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que sejam
abandonadas as areas ja exploradas.
Os planos referidos no niumero anterior incluem obrigatoriamente uma definigdo espacial clara das medidas
imediatas de integracéo.
Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente areas de
maxima infiliragdo e cabeceiras de linhas de agua, os Planos de Pedreira ttm que salvaguardar o mais
possivel os processos naturais, observando as seguintes condig¢des:
a) Otimizacdo das situacdes de drenagem natural e minimizagcéo das areas impermeabilizadas;
b) Protegéo prioritaria a situagdes de potenciais contaminagdes das aguas superficiais e subterraneas,

respeitando as zonas de defesa estipuladas na legislacdo em vigor;



c) Reposigdo progressiva da situagdo de relevo anterior a exploragéo, salvo especificagdes dos Planos

Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica aprovados pelas entidades competentes.

4- O Explorador fica obrigado a manter em bom estado as vias de acesso a pedreira durante a sua utilizagéo e

a anular os efeitos negativos resultantes da sua sobreutilizagdo em resultado da respetiva exploracéo,
nomeadamente executando a sua custa a pavimentagéo e outros trabalhos de manutencao, sempre que se

verifique uma situagdo de degradagéo causada por essa sobreutilizagéo.

5- Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condi¢des ambientais, devera ficar garantida, sempre que

possivel, a implantacédo de cortinas arbéreas, com o minimo de 10m de largura, nos limites das exploracdes
que nao sejam contiguos a outras exploragdes.

SECCAOV
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS OU
OCUPAGOES

Artigo 25.°

Identificagao

1- Os Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes, correspondem a

areas de dimenséo relevante, compativeis com o estatuto de Solo Rustico que justificam a constituicao de

uma categoria ou subcategoria de solo com um regime de uso préprio.

2- Os Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgdes, sdo de dois

tipos:
a) Tipo | - correspondem a areas ocupadas por equipamentos de utilizagéo coletiva;

b) Tipo Il — correspondem a areas ocupadas por infraestruturas de interesse publico.

Artigo 26.°

Ocupacgoes e utilizagoes interditas

Sem prejuizo dos condicionamentos especificos dos regimes juridicos da Reserva Ecolégica Nacional e ou da

Reserva Agricola Nacional, nestes espagos sdo interditas todas as agdes e ocupagdes que ndo digam respeito a

instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de infraestruturas de interesse publico.

1-

Artigo 27.°

Ocupacgdes e utilizagoes permitidas
Nos Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagbes do Tipo |, a
construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo e a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo
permitidas desde que destinadas a equipamentos de utilizagao coletiva.
Nos Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo Il, a
construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo, e a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo
permitidas desde que destinadas a infraestruturas de interesse publico.
No caso de ocorrer a desativagédo ou a deslocalizagéo total das ocupagdes existentes nos espacos referidos
nos n.os 1 e 2 do presente artigo, estas areas ficam sujeitas as regras da ocupacgao, da utilizagao e da

edificabilidade respeitantes as categorias e subcategorias de espago do Solo Rustico que com estes
confrontam na maior extensao.



Artigo 28.°
Regime de edificabilidade
1- Na construgdo de novos edificios e ampliagdes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo que ser
observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagédo definidas no PMDFCI ou, se estas nédo
existirem, a distancia prevista no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagdo atual, ou noutra
legislagdo que o venha a substituir.
2- A distancia referida no numero anterior podera n&o ser cumprida nas seguintes situagdes:
a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com areas que
integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no PMDFCI;

b) Nas ampliagdes que ndo determinem o aumento da area de implantagéo existente.

SECGAO VI
ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 29.°

Identificagao

Os Espacos de Atividades Industriais destinam-se predominantemente a localizagdo de instalagdes pecuarias.

Artigo 30.°
Ocupacgoes e utilizagbées permitidas

Nos Espacgos de Atividades Industriais sdo permitidas obras de ampliagdo e a construgdo de novos edificios
destinados as seguintes utilizages:

a) Instalagbes pecuarias;

b) Habitagdo unifamiliar do titular de instalagdo pecuaria localizada nesta categoria de espago.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade
1- Na construgdo de novos edificios e ampliagbes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo que ser
observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagdo definidas no PMDFCI ou, se estas nao
existirem, a distancia prevista no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagéo atual, ou noutra
legislacao que o venha a substituir.
2- A distancia referida no numero anterior podera ndo ser cumprida nas seguintes situagdes:
a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com areas que
integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no PMDFCI;

b) Nas ampliagdes que ndo determinem o aumento da area de implantagéo existente.

CAPITULO V
SOLO URBANO

Artigo 32.°
Identificagao das categorias e subcategorias de espaco
O Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espacgos Verdes;
b) Espagos de Uso Especial, que podem ser do Tipo I, Il e llI;

c) Espacos Centrais, de alta, média e baixa densidades;



d)

e)

Espacos Habitacionais, que podem ser do Tipo A, de média e baixa densidades e do Tipo B, de alta,
média e baixa densidades;

Espacos de Atividades Econdmicas.
SECGAOI
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 33.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, no Solo

Urbano séo interditas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a)
b)

A (re)arborizagédo com choupos e eucaliptos;

A exploragao de recursos geologicos, a excegao dos recursos hidrominerais e aguas de nascente.

Artigo 34.°
Ocupacgoes e utilizagdes permitidas

1- Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento para cada categoria e subcategoria do Solo Urbano, sédo

2-

permitidas obras de demolicdo, conservagao, reconstrugéo, alteracdo, ampliacdo e a alteragdo de uso de

edificios existentes devidamente licenciados ou autorizados a data de entrada em vigor do presente Plano,

bem como a construgao de novos edificios destinados as seguintes utilizagdes:

Habitagao;

Comércio;

Restauragéo ou de bebidas;

Servigos;

Industria e ou armazéns;

Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;

QOutras atividades econdmicas;

Equipamentos de utilizagao coletiva;

Usos complementares necessarios a utilizagdo do edificio principal, que ocorrem normalmente em
edificios anexos;

Instalagdes pecuarias que se enquadrem no Regime Especial de Localizacado, previsto no Decreto-Lei
n.° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a substituir;

Alojamentos destinados a animais de companhia e instalagbes destinadas a detengdo caseira de
espécies pecudrias que ndo excedam os limites estabelecidos no Anexo Il, do diploma referido na

alinea anterior.

Para além das utilizagdes previstas no numero anterior e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento

para cada categoria e subcategoria do Solo Urbano, sdo ainda permitidas as seguintes ocupagbes e

utilizacdes:

a) Espacos verdes de utilizagdo coletiva;

b) Instalagdes especiais;

c) Infraestruturas viarias, de telecomunicagdes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica, de

energias renovaveis e outras equivalentes, incluindo a edificagdo necessaria ao funcionamento das

mesmas.

Artigo 35.°

Densidade de utilizagao



Em fungdo do nivel hierarquico que os aglomerados possuem na rede urbana, o PDM estabelece para as
diferentes categorias e subcategorias do Solo Urbano, densidades de utilizagdo distintas, as quais ocorrem nas
seguintes localizagdes:

a) Baixa — Todos os aglomerados;

b) Meédia — Anadia, Curia, Malaposta, Sangalhos, Moita e Mogofores;

c) Alta — Anadia, Curia, Malaposta e Sangalhos.

SECGAO Il
DISPOSICOES ESPECIFICAS

SUBSECGAO |
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 36.°
Identificagao

Os Espacgos Centrais correspondem a areas que se destinam a desempenhar fungdes de centralidade para o
conjunto do aglomerado urbano, com concentragdo de atividades terciarias e fungdes residenciais e que se
caracterizam por possuirem uma malha ou estrutura urbanas ja definidas, onde existem as infraestruturas
essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagbes em
continuidade com uma elevada densidade de ocupacdo, correspondendo em regra as zonas urbanas

consolidadas.

Artigo 37.°
Ocupagoes e utilizagdes interditas
1- Nos Espacgos Centrais ndo é permitida a construgdo de novos edificios e a alteragdo de uso de edificios
existentes, destinadas as seguintes utilizagdes:
a) Estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;
b) Estabelecimentos de restauragdo e estabelecimentos de bebidas, que disponham de salas ou espacgos
destinados a danga;
c) Estabelecimentos com area de venda superior a 2000m2, destinados a comércio por grosso, a comércio
por grosso em livre servigo e a comércio a retalho;
d) Oficinas de reparagédo e manutengdo de veiculos automdveis e ou motociclos;
e) Edificios e instalagbes destinadas ao desenvolvimento de operagdes de gestdo de residuos;
f) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo.
2- Nos Espacgos Centrais ndo sdo permitidas obras de ampliagao de edificios existentes relacionados com as
atividades a seguir indicadas:
a) As utilizagbes referidas nas alineas b), c), d), e) e f) do nimero anterior;
b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do numero anterior, exceto se as obras se
destinarem a melhoria das condi¢cdes de trabalho, higiene, seguranga, ambientais e a instalagdo de
equipamento para otimizagédo da capacidade produtiva de acordo com as condi¢des indicadas no n.° 2

do Artigo 38.° do presente Regulamento.

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade



1- Sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes, a construgdo de novos edificios, as obras, de ampliagao,

2

bem como a alteragdo de uso de edificios existentes, quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e

disposicdes constantes no Quadro 2.

Quadro 2: Parametros de edificabilidade nos Espagos Centrais

Frente indice maximo Numero de pisos Recuo /
Densidade minima do de ocupagio (6) maximo acima da Afastamentos
prédio (1) pag cota de soleira (2) | laterais minimos
Baixa 2 pisos (5)
Média A existente 80% 3 pisos o doml?:)nte @)/
Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada;

(2) No maximo, é permitida a construgéo de 2 pisos abaixo da cota de soleira;

(3) Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edificagéo, no trogo da via
compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado;

(4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios
em edificios.

(5) Admite-se 3 pisos acima da cota de soleira nas intervengbes de reabilitagdo urbana, desde que se
garanta o correto enquadramento urbanistico da intervengao no conjunto edificado envolvente;

(6) Aplicavel ao uso industrial e de armazenagem.

As instalagbes destinadas a estabelecimentos industriais do tipo 3 devem abranger a totalidade da

edificacao.

As instalagbes destinadas a detengdo caseira de espécies pecuarias que ndo excedam os limites
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a
substituir, sé sdo permitidas nos Espagos Centrais de Baixa Densidade de Utilizagdo, ndo podem possuir

mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do que 40m? de area de implantagéo.

As instalagdes destinadas ao alojamento de animais de companhia s6 sdo permitidas nos Espagos Centrais
de Baixa Densidade de Utilizagéo e ficam sujeitas aos seguintes limites maximos: 4 animais, um piso acima

da cota de soleira e 20m? de area de implantag&o.

SUBSECGAO II
ESPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 39.°
Identificagao

Os Espagos Habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente a fungdes

habitacionais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Os Espagos Habitacionais sédo de dois tipos:

a) Tipo A — Areas de baixa densidade de ocupagao, onde a tipologia edificatéria dominante é a construgéo
isolada, sendo admissivel como tipologia complementar a construcdo geminada, de acordo com as
condigbes previstas no Artigo 41° do presente Regulamento;

b) Tipo B — Areas de alta densidade de ocupacdo, onde as tipologias edificatérias dominantes sdo
construgdes geminadas e em banda continua, sendo a construcdo isolada admissivel como tipologia

complementar, de acordo com as condigbes previstas no Artigo 41.° do presente Regulamento.

Artigo 40.°

Ocupacgdes e utilizagoes interditas



1- Nos Espagos Habitacionais ndo é permitida a construgdo de novos edificios e a alteragdo de uso de edificios

existentes, destinadas as seguintes utilizagbes:

a) Estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

b) Estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas, que disponham de salas ou espacos destinados a
danga, em Espacos Habitacionais do Tipo B;

c) Estabelecimentos com area de venda continua superior a 2000m2, destinados a comércio por grosso, a
comeércio por grosso em livre servigo e a comércio a retalho;

d) Edificios e instalagdes destinadas ao desenvolvimento de operagbes de gestéo de residuos;

e) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo, exceto quando estes estabelecimentos se
implantem em prédio(s) onde existam estabelecimentos com area de venda continua superior a 1000

m2, destinados a comércio por grosso, a comercio por grosso em livre servico e a comércio a retalho.

2- Nos Espagos Habitacionais ndo s&o permitidas obras de ampliagao de edificios existentes relacionados com

as atividades a seguir indicadas:

a) As utilizagdes referidas nas alineas b), c), d) e e) do nimero anterior;

b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do numero anterior, exceto se as obras se
destinarem a melhoria das condi¢cdes de trabalho, higiene, seguranca, ambientais e a instalacdo de
equipamento para otimizagdo da capacidade produtiva de acordo com as condig¢des indicadas no n.° 2

do Artigo 41.° do presente Regulamento.

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a construgdo de novos edificios e as obras de ampliagao,

quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e disposi¢gdes constantes no Quadro 3.

Quadro 3: Parametros de edificabilidade nos Espagos Habitacionais

i Numero
Indice Frente de pisos
Densidade | maximo minima maximo Afastamentos | Afastamentos
Subcategorias de de do acimada | Recuo (9) .
e = 1 laterais (5) (6) | a tardoz (6)(8)
utilizacdo | ocupacio prédio cota de
(8) 1) (7) soleira
2)
Baixa 15m ou
Tipo A . 60% 2 pisos 24m ou Om (4)
Méd 30m (8
edia ® Dominante 5m
Baixa 2 pisos (3)ou7m
Tipo B Média 80% 7m 3 pisos (8) >3m ou Om (4)
Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada localizada na respetiva subcategoria de espaco;

(2) No maximo, é permitida a construgéo de 2 pisos abaixo da cota de soleira;

(3)Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edificagao, no trogo da via
compreendido entre as duas transversais mais préoximas, para um e para outro lado;

(4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios
em edificios;

(5) No caso dos equipamentos educativos, o afastamento lateral minimo é de 6m, igualmente aplicavel as
novas edificagdes em terrenos confinantes;

(6) Aferidos na parte do prédio localizada na respetiva subcategoria de espaco;

(7) Nao aplicavel nas obras de ampliacéo;

(8) Aplicavel ao uso industrial e de armazenagem.

(9) No caso de obras de ampliagdo, os recuos estabelecidos sdo considerados como a distancia minima
exigivel.




2- As instalagbes destinadas a estabelecimentos industriais do tipo 3 ou oficinas de manutengéao e reparagao de
veiculos automoveis, motociclos ou maquinas e equipamentos devem abranger a totalidade da edificagéo.

3- As instalagbes destinadas a detencdo caseira de espécies pecuarias que ndo excedam os limites
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislacdo que o venha a
substituir, s6 € permitida nos Espagos Habitacionais dos Tipos A e B de Baixa Densidade de Utilizagao, nao
podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do que 40m2 de area de implantagéo.

4- As instalagdes destinadas ao alojamento de animais de companhia s6 s&o permitidas nos Espacos
Habitacionais dos Tipos A e B, de Baixa Densidade de Utilizagdo e ficam sujeitas aos seguintes limites

maximos: 6 animais, um piso acima da cota de soleira e 30m2 de area de implantagao.

SUBSECGCAO liI
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 42.°
Identificagao

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas, de dimenséo relevante, que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades empresariais com especiais necessidades de afetagdo e
organizacao do espaco urbano.

Artigo 43.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

1- Nos Espagos de Atividades Econdmicas ndo é permitida a construgdo de novos edificios, bem como a
alteragdo de uso de edificios existentes, destinadas as seguintes utilizagdes:
a) Habitacéao;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

2- A interdigdo de construgdo a que se refere o numero anterior, ndo é aplicavel no caso de se tratar de
edificios destinados a uso complementar da edificagdo principal existente, designadamente, edificios
anexos.

3- Admite-se a reconversao de espagos de atividades econémicas de reduzida dimenséo (até 2 hectares), para
uso habitacional, nas seguintes situagdes:

a) Sejam espagos devolutos inseridos em areas predominantemente habitacionais ou com elas
confinantes;
b) Nao agravem incompatibilidades com atividades econdmicas existentes e cuja intervencado favoreca a

coeréncia da urbanizagao a desenvolver com a area habitacional existente.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade
1- A construgdo de novos edificios e as obras de ampliagdo ndo destinadas as utilizagbes referidas no artigo
anterior, ficam sujeitas aos seguintes parametros e disposigdes:
a) As areas ndo impermeabilizadas, devem corresponder a espacos verdes preferencialmente arborizados;
b) N&o podem agravar, face a situagao existente, as condigdes de transito e de estacionamento, nem
provocar movimentos de carga e descarga na via publica em regime permanente;
c) No caso de ser viavel, o efluente industrial tera de ser tratado em ETAR propria, antes do seu
lancamento devidamente autorizado na rede publica ou nas linhas de drenagem natural, ou em
alternativa ser devidamente armazenado até destino final adequado e autorizado, nomeadamente

através da entrega a operador de gestéo de residuos licenciado;



d)

e)

9)

h)

1)

O indice maximo de ocupagéo do solo, € de 90%, considerando-se para efeito do calculo apenas a area
do prédio localizada na presente subcategoria de espago;

Frente minima do prédio de 15m, aferida na presente subcategoria de espago e confinante com a via
infraestruturada;

Recuo minimo relativo a via publica infraestruturada, o dominante ou 10 m, na auséncia de frente
edificada que permita determinar o recuo;

Afastamentos laterais e de tardoz minimos de 5m e 8m, respetivamente, aferidos na parte do prédio
localizada na presente subcategoria de espaco;

Os valores previstos nas alineas f) e g), poderédo ser inferiores, quando se trate, da implantagao de
edificagdes/infraestruturas/equipamentos técnicos e de apoio, inerentes ao regular funcionamento da
atividade, assim como outras situagdes que se revelem indispensaveis ao processo produtivo,
desde que seja garantido o correto enquadramento urbano e salvaguardadas as areas de circulagdo e
acesso de veiculos de emergéncia.

Na construgcdo de novos edificios e nas obras de ampliagdo, em prédios com frente inferior a 20m, sem
prejuizo das distancias minimas previstas nas alineas f) e g) do presente artigo e do cumprimento das
normas de seguranga contra incéndios em edificios, € permitido o encosto a um dos limites laterais;

Nos prédios localizados em gaveto, o afastamento de tardoz minimo previsto na alinea g) aplica-se
apenas nos segmentos de reta dos limites cadastrais que nao intercetem com a frente do mesmo;

E permitida a implantagéo de postos de abastecimento de combustivel e areas de servigco, nos termos
da legislagdo em vigor aplicavel e do cumprimento das condigdes referidas nas subalineas ii), iii), iv) e
v), da alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do presente Regulamento.

(revogado)

2- As operacdes urbanisticas referentes & reconversdo de espacos de atividades econdémicas para uso

habitacional aplica-se o regime de edificabilidade da categoria de espagos centrais ou espacgos

habitacionais, contigua ao local objeto da intervengéo.

SUBSECGAO IV
ESPAGOS VERDES

Artigo 45.°

Identificagao

Os Espacos Verdes correspondem a areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de atividades

ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecoldgica

municipal.

Artigo 46.°

Ocupacgoes e utilizagbes permitidas

1- Nos Espagos Verdes devera ser preservada a vegetagao autodctone e ripicola, sendo permitidas construgdes

cuja finalidade se integre em programas de zonas de recreio e lazer, nomeadamente:

a)

b)

Quiosques e esplanadas desde que sejam realizados em construcdo ligeira do tipo amovivel,
preferencialmente em madeira, devendo as mobilizagdes dos terrenos serem reduzidas ao minimo
indispensavel;

Estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas em construgcdo amovivel ligeira, preferencialmente
executada em madeira e desde que ndo excedam os seguintes limites:

i)  Um piso acima da cota de soleira;



i) Area de implantacdo de 150 m2;

Equipamentos de lazer ao ar livre, em materiais compativeis e permeaveis ou semipermeaveis;
Espacos de jogo e recreio, nomeadamente parques infantis;

Elementos escultéricos;

Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes e repuxos;

Muros e percursos;

Circuitos de manutengao;

Coretos;

Apoios sanitarios;

Mobiliario urbano diverso.

2- E permitida a ampliacdo de edificios existentes, que ndo se enquadrem no estabelecido no nimero anterior,

até 20% da area de implantagao existente, podendo ser autorizada de uma sé vez ou por fases

3- E permitida a utilizagao agricola ou florestal.

SUBSECGAO V
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 47.°
Identificagao

1- Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas, de dimensdo relevante, destinadas a outros usos

especificos.

2- Os Espacgos de Uso Especial sdo de trés tipos:

a)
b)

c)

Tipo | — correspondem a areas ocupadas com equipamentos de utilizagao coletiva;
Tipo Il — correspondem a areas ocupadas com empreendimentos turisticos;

Tipo Il — correspondem a areas ocupadas com infraestruturas de interesse publico.

Artigo 48.°
Ocupacgdes e utilizagoes permitidas

Espacos de Uso Especial do Tipo | — A construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo, bem
como a alteragdo de uso de edificios existentes, s&o permitidas desde que destinadas a equipamentos
de utilizagdo coletiva de iniciativa publica ou privada, ou comércio, servigos, restauragédo e ainda postos
de abastecimento de combustiveis e areas de servi¢o, nos termos da legislagcdo em vigor aplicavel e de
acordo com as condigdes referidas nas subalineas i), iii), iv) e v), da alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do
presente Regulamento;

Espacgos de Uso Especial do Tipo Il — A construgdo de novos edificios, as obras, de ampliagdo, bem
como a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo permitidas desde que destinadas a
empreendimentos turisticos, sendo permitidas como atividades complementares, a habitagdo, o
comeércio, servigos e restauragao;

Espacos de Uso Especial do Tipo Il — A construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo, bem
como a alteragcdo de uso de instalagbes existentes, sdo permitidas desde que destinadas a

infraestruturas de interesse publico, de iniciativa publica ou privada.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade



1- Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as obras de construgao, de ampliagdo, bem como a alteragéo

de uso de edificios existentes, quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e disposigdes constantes

no Quadro 4.
Quadro 4: Parametros de edificabilidade nos Espacgos de Uso Especial
Frente Numero de pisos Afastamentos indice de
Espacgos de inima d - ima d laterais e d =
Uso Especial minima do maximo acima da aterais e de ocupagéo
prédio (1) cota de soleira (2) | tardoz, minimos maxima (3)

Tipo | 2 pisos (4) -

Tipo Il A existente 4 pisos 6m 80%

Tipo Il - - -

(1) Confinante com via publica infraestruturada;

(2) E permitida a construgéo de 1 piso abaixo da cota de soleira;

(3) Aferido na area do prédio localizada na respetiva subcategoria de espaco.

(4) Os afastamentos necessarios para cumprimento das normas técnicas aplicaveis, designadamente, as
que constam do Regulamento geral de Edificagées Urbanas e do Regime Juridico de Seguranga Contra
Incéndios em Edificios.

2- No caso de ocorrer a desativagdo ou a deslocalizagado total das atividades existentes, ou se demonstrar que
as areas delimitadas, total ou parcialmente, ja ndo sdo necessarias a instalagdo dos usos especificos desta
subcategoria de espacgo, pode, a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, deliberar a
afetacdo de prédios a outras ocupagdes e utilizagdes, desde que se enquadrem no regime de uso e de
edificabilidade respeitante a categoria e subcategoria do Solo Urbano, dos espagos que com estes

confrontem na maior extenséo.

SECGAOIIl
SOLO URBANIZAVEL

(revogada)

Artigo 50.°
Identificagao
(revogado)

SUBSECGAO |
ESPAGOS RESIDENCIAIS

(revogada)

Artigo 51.°
Identificagao

(revogado)

Artigo 52.°
Ocupacgdes e utilizagdes interditas

(revogado)

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade
(revogado)



SUBSECGAO I
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
(revogada)

Artigo 54.°
Identificagao

(revogado)

Artigo 55.°
Ocupacgoes e utilizagoes interditas

(revogado)

Artigo 56.°
Regime de edificabilidade
(revogado)

SECCAO IV
ZONAS INUNDAVEIS EM SOLO URBANO

Artigo 57.°
Identificagado e regime

1- A ocupagao das Zonas Inundaveis em Solo Urbano obedece as seguintes condi¢des:

a) A cota do piso inferior das edificagbes tem que ser superior a cota maxima de cheia, conhecida para o

local ou com periodo de retorno de 100anos;

b) E interdita a construgdo de caves e aterros.
2- (revogado)

a) (revogado)

b) (revogado)

c) (revogado)

CAPIiTULO VI
LAGOAS E OUTRAS MASSAS DE AGUA SUPERFICIAIS

Artigo 58.°
Identificagado e regime
1- A Planta de Ordenamento, identifica como meios hidricos Iénticos superficiais interiores mais relevantes,
lagoas e outras massas de agua, as quais podem desempenhar ainda fun¢ées de pontos de agua no ambito

da defesa da floresta contra incéndios.

2- As Lagoas e Outras Massas de Agua Superficiais, aplicam-se as condigdes constantes do RJREN e da Lei
da Agua, respetivamente.

CAPITULO VII
ESPAGOS-CANAL



SECCAO|
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 59.°
Identificagao

1- A rede de infraestruturas viarias do Municipio de Anadia é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional 2000,

b)

d)

e)

designadamente:

i) IP1/A1 — Existente;

i) IP3 - Proposto;

iii) 1C2 — Proposto;

iv) 1C12 — Proposto;

v) EN235 - Existente (entre o limite com o concelho de Oliveira do Bairro e o N6 de Anadia do futuro
IC2);

Estradas Regionais: ER336 — Existente;

Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.:

i) EN1 - Existente;

i) EN235 — Entre o N6 de Anadia do futuro IC2 e o antigo trogo a nascente ja entregue ao municipio.

Estradas Municipais, designadamente: EM235 (antiga EN235, entre o Km 33.840 e o limite de concelho

com a Mealhada), EM1-9 (antiga EN1-9), EM1-10 (antiga EN1-10), EM333-1 (antiga EN333-1), EM334

(antiga EN334), EM600, EM602, EM602-1, EM603, EM603-1, EM603-2, EM603-3, EM605, EM605-3,

EM606, EM608, EM608-1, EM608-2, EM609, EM611, EM611-1, EM611-2, EM612, EM612-1, EM612-2,

EM613, EM619, EM619-1, EM630 e EM630-1;

Caminhos Municipais, designadamente: CM1583, CM1656, CM1656-2, CM1657, CM1658, CM1659,

CM1659-1, CM1660, CM1661, CM1662, CM1663, CM1664, CM1666, CM1667, CM1668, CM1669,

CM1669-1, CM1670, CM1670-1, CM1671, CM1672, CM1673, CM1673-1, CM1674, CM1674-1,

CM1675, CM1676, CM1677, CM1678, CM1679, CM1680, CM1681, CM1682, CM1683, CM1684,

CM1685, CM1686, CM1687, CM1688, CM1689, CM1690, CM1691, CM1692, CM1693; CM1694,

CM1695, CM1696, CM1697, CM1698, CM1699, CM1700.

2- Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais

desclassificadas sob jurisdigdo da EP, deve ser objeto de estudo especifico e de justificagdo pormenorizada,

devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser

previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente
da EP — Estradas de Portugal, S.A.

Artigo 60.°

Hierarquia funcional

1- O PDM estabelece uma hierarquia para a rede de infraestruturas viarias do Municipio de Anadia,

representada graficamente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a)

b)

Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungdes assegurar as
principais ligagcdes ao exterior, servindo trafegos de penetracdo e de atravessamento e, ainda, algumas
ligagdes internas de maior importancia e extenséo, formando assim a base da estrutura viaria municipal,
garantindo prioritariamente a fungdo de mobilidade;

Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas Sedes de

freguesia e outros pdlos geradores de trafego, entre si e a Sede do municipio, bem como assegurar



ligagdes alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma equilibrada

e variavel, as fungdes mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Tercidrio — constituido pelas vias municipais menos importantes que desempenham,

fundamentalmente, a fungdo acessibilidade e asseguram o acesso local a pequenos aglomerados

polarizados por Sedes de freguesia ou outros nucleos de maior dimensdo, podendo ainda servir

algumas ligagbes de importancia local ao exterior.

2- A hierarquia estabelecida no PDM e que se encontra graficamente representada na Planta de Ordenamento,

define a importancia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de servico que asseguram ao

Municipio.

Artigo 61.°

Regime de protegao

1- Relativamente as vias existentes e previstas constantes da Rede Rodoviaria Nacional, das Estradas

Regionais e das Estradas Nacionais desclassificadas, mas ainda sob a jurisdicdo da EP — Estradas de

Portugal, S.A., as faixas de protegdo non aedificandi a considerar s&o as que se encontram estabelecidas na

legislagao em vigor;

2- Relativamente as restantes infraestruturas viarias existentes e previstas, as faixas de protegdo non

aedificandi a considerar sdo as seguintes:

a) No Solo Urbano, as faixas de protecdo correspondem as larguras das plataformas das vias, acrescidas

dos recuos constantes dos regimes de edificabilidade, previstos no presente Regulamento, para cada

categoria e subcategoria de espaco;

b) No Solo Rustico, as faixas de protecdo sdo as que se encontram estabelecidas no Quadro 5.

Quadro 5: Faixas de protegao non aedificandi

Ocupacgodes Sistema Primario Sistema Sistema Terciario
Secundario (1)
Coqstrqgoes destinadas a uso 20m 15m 10m
habitacional
Construgdes destinadas a outros usos 30m 25m 20m
Vedacgdes de prédios (2) 6m 4,25m 2,5m

(1) Inclui as restantes vias que n&o integram qualquer dos sistemas;

(2)De acordo com as condigdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 3 do Artigo 13.° do presente

Regulamento.

3- As distancias indicadas no quadro anterior sdo aferidas perpendicularmente ao eixo da via. Considera-se

“eixo da via” o eixo da secgéo transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos, ou a faixa de rodagem

adjacente, quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.

SECGAO I

REDE FERROVIARIA

Artigo 62.°

Identificagdo e regime

1- Arede ferroviaria existente encontra-se representada graficamente na Planta de Ordenamento.

2- A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecao definido pela legislagdo em vigor.



CAPITULO VIII
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 63.°
Identificagao
O PDM identifica como outras infraestruturas:
a) Estagdes de tratamento de aguas residuais — ETAR;
b) Sistemas de abastecimento de agua — SAA;

c) Sistemas de esgoto das aguas residuais domésticas — SEARD.

Artigo 64.°
Regime especifico
1- Aimplantacédo de ETAR, de SAA e de SEARD esta sujeita a legislagéo especifica.
2- Para além da legislacéo especifica aplicavel, sdo definidas as seguintes areas de protegéo:

a) E proibida a construggo de edificios, bem como a instalagdo de coletores, fossas sépticas, sumidouros
de aguas negras e outros focos de poluigcdo bacteriana, numa faixa de 60m de largura definida a partir
dos limites exteriores das instalacdes de captacdo de agua para abastecimento publico;

b) E proibida a construgéo de edificios numa faixa de 5m de largura, medida para cada um dos lados do
eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissarios;

c) No Solo Rustico ¢ interdita a plantagédo de arvores numa faixa de 10m, medida para cada um dos lados
do eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissérios. No Solo Urbano a faixa de
respeito para plantacdo de arvores deve ser analisada caso a caso, mediante projeto de arranjo de
espacgos exteriores, e ndo deve em qualquer caso, ser inferior a 1,5m;

d) E proibida a construgdo de edificios numa faixa de 15m de largura, definida a partir dos limites
exteriores dos reservatorios e cdmaras de manobras;

e) E proibida a construgéo de edificios numa faixa de 200m de largura & volta dos limites exteriores das
ETAR;

f) Os locais de instalagdo e acessos as ETAR devem ser delimitados por sebe viva e objeto de arranjo
paisagistico adequado.

CAPITULO IX
VALORES CULTURAIS

Artigo 65.°
Identificagao
1- Os valores culturais sdo constituidos pelo patrimoénio edificado e arqueoldgico e etnografico que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arqueolégico, artistico,
cientifico, técnico ou social.
2- Os valores culturais, no municipio de Anadia, sdo constituidos por:
a) Imodveis classificados de interesse publico e de interesse municipal;
b) Imdveis em vias de classificacéo;

c) Patriménio arqueoldgico.



3- Os valores culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento e identificados no
Anexo | do presente Regulamento.

Artigo 66.°
Regime
1- Para os imoveis classificados e em vias de classificagdo, as intervengbes permitidas e as medidas de
protecao sao as que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.
2- Nos sitios arqueoldgicos, cuja localizagdo é conhecida em resultado de estudos realizados até a data, para
além do cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, deve ser privilegiada a protegédo, conservagéo e se

possivel, a valorizag&o dos vestigios arqueoldgicos neles existentes.

CAPITULO X
PROGRAMAGAO E EXECUCAO DO PLANO

Artigo 67.°
Zonamento operacional

(revogado)

Artigo 68.°
Execugdo em Solo Urbano

No Solo Urbano, a execugdo do PDM realiza-se, dominantemente, através do recurso a operagdes
urbanisticas previstas no RJUE.
2- Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) As areas delimitadas na Planta de Ordenamento como UOPG;

b) Outras situagdes para as quais o0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
de Unidades de Execugdo, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizacdo ou Programas de Acao

Territorial, por se justificar que as intervengbes sejam suportadas por uma solugédo integrada de
conjunto.

Artigo 69.°
Execugido em Solo Urbanizavel

(revogado)

SECGAO|
PROGRAMAGAO

Artigo 70.°

Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas
1- A programacao estratégica de execugdo do PDM serd determinada pela Camara Municipal, através da
aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.
No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo das UOPG

identificadas no PDM ou delimitando Unidades de Execugao nas areas com prioridades de desenvolvimento
urbano, privilegiando as seguintes intervengdes:



b)
c)

d)

e)

As que podem vir a contribuir de modo estratégico para o desenvolvimento do municipio;

As que visam promover a consolidagéo e a qualificagdo do solo urbano;

As que viabilizem a disponibilizagdo de solo para a implementagdo de novos espagos destinadas a uso
habitacional e a fixagdo de novas atividades econémicas;

As que viabilizem a disponibilizagao de solo para a implementagéo de espagos verdes, equipamentos e
espacos de utilizagdo coletiva necessarios para suprir as caréncias detetadas;

As que se destinam a garantir o adequado aproveitamento urbano de areas de dimensao relevante que

se encontram expectantes pela desativagdo dos anteriores usos.

Artigo 71.°

Programacao operacional

1- A programagdo operacional de execugdo do PDM sera determinada pela Cémara Municipal, através da

definicdo de linhas orientadoras de concretizagcdo da estratégia de planeamento urbano preconizado e de

medidas e agdes destinadas a sua execugdo, no ambito espacial das UOPG e Unidades de Execugéo,

nomeadamente no que respeita a:

a)
b)
c)
d)

Objetivos e programas de intervengéo;

Parametros urbanisticos;

Principios orientadores do desenho urbano;

Formas de execugdo com a definicdo dos instrumentos de programacédo operacional a utilizar ou a

aplicar e programacao temporal;

2- A programagcéo operacional pode configurar-se através do recurso dos seguintes instrumentos:

a)
b)

c)

Plano de Urbanizagao;
Plano de Pormenor;

Unidades de Execucgéo.

SECGAO II
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 72.°
Dotacgao de estacionamentos

1- O numero minimo de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros a considerar em fungdo do uso da

edificagdo, abrangendo a construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo e alteragdo de uso de

edificios existentes no Solo Urbano é o constante do Quadro 6.

Quadro 6: Pardmetros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Urbano

Espagos
Espagos Espagos de Espacgos Espacos
Espacos | Habitacio | Habitacio | Atividade de Uso de Uso
e o . Centrais nais Tipo | nais Tipo s Especial Especial
Utilizagoes Unidades B A Econémic | Tipo | Tipo Il
as
Priv./PrivP | Priv./PrivP | Priv./PrivP | Priv./PrivP | Priv./PrivP | Priv./PrivP
ub./Pub. ub./Pub ub./Pub ub./Pub. ub./Pub ub./Pub.
o a.c. < 150m? 1/-711.2 1/-/11.2 1/-/11.2 -/-1- -/-1- -/-1-
Habitaggo 150m’<ac.< | 1/-/12 | 2/-/24 | 2/-124 | -/-/- -/-1- e
unifamiliar ac.>300m® | 2/-/24 | 2/-/124 | 3/-136 | -/-/- 1 1- 1-1-
Habitacdo TOeT1 1/-11.2 1/-711.2 1/-711.2 -1-1- -1-1- -1-1-




coletiva T2eT3 1/-/12 | 15/-/18| 2/-/2.4 -/-1- -/-1- -/-1-
2T4 2/-124 2/-124 3/-/3.6 -1-1- -1-1- -/-1-
Comércio (d)
a.c. < 1000m2 30m? a.c 0.5/06/ | 0.6/0.72/ | 0.7/0.84/ 1/1.2/ 1/1.2/ 1/1.2/
o - (a) (a) (a) (a) (a) (a)
1000m2<a.c. < 25m? a.c 0.5/06/ | 06/0.72/ | 0.7/0.84/ 1/1.2/ 1/1.2/ 1/1.2/
2500m? - (a) (a) (a) (a) (a) (a)
a.c. > 2500m? 15m? a.c. /- I I ”(;')2/ ”(;')2’ ”(;')2’
= 2/24] 3/3.6/ 4748/ 4748/ 4748/ 4748/
Restauragao (d) 50m? a.c. (b) (b) (b) (b) (b) (b)
Servicos
1.5/18/ 2/24] 25/3]/ 3/36/ 3/36/ 3/36/
a.c. < 500m?2 100m? a.c.
(a) (a) (a) (a) (a) (a)
2/24] 3/36/ 4/48/
2 2
a.c. > 500m 100m? a.c. @) @) (a) 5/6/(a) 5/6/(a) 5/6/(a)
Industria e ou 100m?2 a.c 0.5/06/ | 06/0.72/ | 0.7/0.84/ 1/0.5/ - -
armazéns - (a) (a) (a) (a)
Empreendimentos
turisticos e
estabelecimentos 2 quartos 0.5 (’C()"G/ 0'75(é )0'9/ 17112/©) | -/-1- -l [ 17/121()
de alojamento
local
Equipamentos de . (c)/(c)/ (c)/(c)/ (c)/(c)/ (c)/(c)/ (c)/(c)/ e
utilizagdo coletiva O equipamento (c) (c) (c) (c) (c) /-1

a.c.:Area de construgao;
Priv.: Estacionamento privado a criar no prédio ou lote;

Priv.Pub.: Estacionamento privado de uso publico a criar no prédio ou lote;

Pub.: Estacionamento publico a criar no ambito de operagbes de loteamento e construgdo de edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes
a uma operagdo de loteamento, sem prejuizo de outras regras que venham a ser impostas por UOPG, em
areas a ceder gratuitamente e a integrar o dominio municipal;

(a) Devem ser criados os lugares de estacionamento de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
margo, ou outra legislagdo que a venha a substituir;

(b) Devem ser criados os lugares de estacionamento de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
margo, previstos para o Comércio, ou outra legislagdo que a venha a substituir;

(c) Devem ser criados os lugares de estacionamento necessarios ao funcionamento previsto.

(d) O dimensionamento dos lugares de estacionamento em utilizacdes destinadas a comércio e a
estabelecimentos de restauragéo e bebidas é determinado pela area de construgao das zonas de acesso ao
publico.

2- O numero minimo de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros a considerar em fungdo do uso da

edificacdo, abrangendo a construgdo de novos edificios, as obras de construcédo, de ampliacdo e alteracdo

de uso de edificios existentes no Solo Rustico é o constante do Quadro 7.

Quadro 7: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Rustico

- ~ . Priv. /
Utilizagoes Unidades Priv.Pib.

a.c. < 150m? 1/-

Habitagao unifamiliar 150m? < a.c. < 300m? 2/-
a.c. > 300m? 3/-

Industria associada as utilizagdes agricolas,

pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de 100m? a.c. 1/0.5

exploracdo de recursos energéticos e geolégicos




Apoio a atividade agroflorestal 200m? a.c. 1/0.5

Industrias ligadas a produgéo de vinhos comuns e 100m2 ac. 1705
espumantes

Empreendimentos turisticos, nas formas e
tipologias admitidas em solo rustico, de acordo com

. ~ . 2 quartos 05/15
as orientagdes estabelecidas nos programas

regionais

Equipamentos de utilizagao coletiva O equipamento (a)/(a)

Instalagdes de comércio e servigos associadas as
utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas,

o . ~ 50m? a.c. 4748
piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos
energeticos e geoldgicos
Postos de abastecimento de combustiveis e areas O posto ou a area de @)/ (a)
de servico servico

a.c.: Area de construgao;

Priv.: Estacionamento privado a criar no prédio ou lote;
Priv.Pub.: Estacionamento privado de uso publico a criar no prédio ou lote;
(a) Devem ser criados os lugares de estacionamento necessarios ao funcionamento previsto.

3- A area minima a considerar por lugar de estacionamento destinado a habitagdo unifamiliar previsto nos
quadros 6 e 7 é de:

a) Estacionamento a superficie — 15 m2;
b) Estacionamento em estrutura edificada — 16.5 m2.
4- Para o célculo das areas destinadas a garantir o cumprimento do nimero de estacionamento para veiculos

ligeiros destinado aos usos previstos nos quadros 6 e 7, excetuando a habitagdo unifamiliar, deve
considerar-se o seguinte:

a) Estacionamento a superficie — 20 m2 / lugar;

b) Estacionamento em estrutura edificada — 30 m2 / lugar.

5- A Camara Municipal pode deliberar, com a devida fundamentagao, a dispensa total ou parcial da dotagéo de
estacionamento privado e privado de uso publico, fixando os condicionamentos a observar em regulamento
municipal, nas seguintes situagdes:

a) Quando manifestamente nao for viavel o seu cumprimento nas operagdes urbanisticas localizadas nas
subcategorias de Espacgos Centrais e Espagos Habitacionais — Tipo B;

b) Quando se tratem de obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificios existentes, das quais
ndo resulte um acréscimo de construgdo superior a 20% da area de construgao inicial ou operagbes
materiais de alteragao de utilizagdo das edificagdes.

6- Fica dispensada a cedéncia de areas para estacionamento publico, quando as operagdes de loteamento sédo
apoiadas em arruamentos existentes, em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos,

ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerario
ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 73.°
Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a
arruamentos
1- Nas operacdes de loteamento e construcdo de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, sem prejuizo
de outras regras que venham a ser impostas por UOPG, devem ser cedidas gratuitamente e a integrar o
dominio municipal areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, a equipamentos de utilizagao

coletiva e a arruamentos de acordo com os parametros minimos indicados nos Quadros 8 e 9.



Quadro 8: Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagéo coletiva, a equipamentos de
utilizacado coletiva e a arruamentos

T Espacos verdes e de Equipamentos de
Utilizagoes AN . S .
utilizagao coletiva utilizagao coletiva

Habitagdo unifamiliar 22m?/ fogo 28m?/ fogo
Habitag&o coletiva 22m?/120m? a.c. 28m?2/ 120m? a.c.
Comercio, servigos e 22m?2/ 100m? a.c. 20m?/ 100m? a.c.
restauracao
IndUstria e armazéns 18m?/ 100m?a.c. 8m?/100m?a.c.

a.c.: Area de construgao.

Quadro 9: Pardmetros de dimensionamento do perfil transversal dos arruamentos

Caldeira
Utilizagoes Perfil tipo e al Estacionamento | Passeios  para
rodagem arvores
(@)
Habitagéo
a.c.hab. > 80% a.c. 210,2m 6,5m 2,0mx 2 (2) 1,6mx 2 1,0mx 2
a.c.hab. <£80% a.c. 210,2m 7,5m 2,0mx 2 (2) 1,6mx 2 1,0mx 2
Comércio, servigos e >12,2m 8,0m 2,5m x 2 (3) 1,6m x 2 1,0m x 2
restauragao
Industria e armazéns
a.c.ind.arm. > 60% a.c. 212,2m 9,0m 2,5mx 2 (3) 1,6mx 2 1,0mx 2
a.c.ind.arm. £ 60% a.c. 212,2m 8,5m 2,5mx 2 (3) 1,6mx 2 1,0mx 2

a.c.: Area de construgao;
a.c.hab.: Area de construgéo para habitagao;
a.c.ind.arm.: Area de construgdo para industria e armazéns;

(1) No caso de se optar pela inclusdo no passeio de um espago permeavel destinado a caldeiras para arvores,
deve aumentar-se a cada passeio 1m;

(2) Deverao ser garantidos o nimero de lugares privados de uso publico previstos no Quadro n.° 6;

(3) Deverao ser garantidos o nimero de lugares previstos na Portaria n° 216-B/2008, de 3 de margo, na sua
redacao atual, ou noutra legislacado que a venha a substituir.

2- Fica dispensada a cedéncia de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, a equipamentos
de utilizagdo coletiva e a arruamentos, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma
compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal,
quando ocorrer uma das seguintes situagoes:

a) Mais de 50% da area de intervengao localizada em Solo Urbano, situar-se na subcategoria de Espacgos
Centrais;

b) A zona onde se localiza a operagédo urbanistica encontrar-se servida por aquelas areas;

c) As areas propostas a ceder ndo possuirem dimensdo e ou geometria adequadas aos fins a que se
destinam.

SECGAO Il
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 74.°

Objetivos e ambito de aplicagao



1- Os mecanismos de perequagdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos
decorrentes da execugdo do PDM, entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
2- Os mecanismos de perequagédo compensatoria definidos no PDM s&o aplicados nas seguintes situagbes:
a) No ambito da execugao das UOPG previstas no PDM,;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo, mesmo que ndo delimitadas no
PDM como tal.

Artigo 75.°
Mecanismos de perequacao

1- Os mecanismos de perequagado a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de Execucgéao,
referidos no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2- Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos no
cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no PDM e no ambito de cada um dos Planos de
Urbanizagdo, ou de Pormenor em causa e ainda, nas Unidades de Execugdo quando estas ndo se
encontrarem enquadradas por qualquer destes planos municipais de ordenamento do territorio.

Artigo 76.°
Aplicagcao dos mecanismos de perequagao

1- E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construgéo, que se designa por edificabilidade
média, dado pelo produto do indice médio de utilizagédo pela area do referido prédio.

2- Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder, para
integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3- Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera compensado nos termos do disposto no
RJIGT.

4- Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira
fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5- Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se a
compensacgao nos termos do RJIGT.

6- A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no

RJIGT.

SECGAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 77.°
Identificagao
1- As UOPG demarcam espagos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem
uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de
planeamento mais detalhado, com vista a sua execugéo.
2- O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) UOPG 1 — Campo de Golfe;
b) UOPG 2 — Montouro;
c) UOPG 3 — Termas de Vale da M¢;



UOPG 4 — Espaco de Atividades Econdmicas de Vilarinho do Bairro;
UOPG 5 — Espaco de Atividades Econdmicas do Vale do Salgueiro;
UOPG 6 — Espaco de Atividades Econémicas de Amoreira da Gandara;
UOPG 7 — Espacgo de Atividades Econdmicas de Vale do Tordo;

3- (revogado)

Artigo 78.°

Objetivos e regulamentagéao por UOPG

1- O ordenamento da UOPG 1 — Campo de Golfe na Curia, sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos da

REN e da RAN, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

Promover a requalificagcdo e a ampliagdo do campo existente, como infraestrutura essencial para a
complementaridade da oferta turistica e hoteleira do municipio e da regiéo;

Implementar a criagéo de pdlos de recreio e lazer qualificados;

Adocéo de solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
Os projetos a realizar deveréo salvaguardar o cumprimento de critérios de sustentabilidade através da
adogao de métodos construtivos das estruturas de apoio e dos espagos néo edificados que promovam a

gestéo eficiente dos recursos hidricos e a eficiéncia energética.

2- O ordenamento da UOPG 2 — Montouro em Anadia, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)

Constituir uma area de ordenamento prioritario para o desenvolvimento do centro do aglomerado,
visando a qualificagdo dos espacos a urbanizar, e a sua articulagdo com os espagos urbanos contiguos;
Permitir a instalagdo de equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente de indole social, cultural e
educativo;

Enquadrar a construgdo do Centro de Saude de Anadia;

Definir o desenho urbano e as respetivas regras para a sua urbanizacdo, de modo a poderem ser
instaladas outras atividades previstas para categoria e subcategoria de espago em que esta area se

insere, sendo o indice maximo de utilizagdo a considerar de 0,45.

3- O ordenamento da UOPG 3 — Termas de Vale da M6 em Vale da M6, sem prejuizo do disposto nos regimes

4-

juridicos da REN e da RAN, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)

d)

e)

Assegurar a correta utilizagdo turistica e permitir a constru¢do de novos edificios com os seguintes
usos: empreendimentos turisticos, instalagbes termais, equipamentos de utilizagdo coletiva e edificios
de apoio;

Definir edificio a edificio, cérceas, usos e terapéutica, e propor novos edificios até trés pisos de altura
acima da cota de soleira, sendo permitida a construgao até dois pisos abaixo desta cota e desde que
contribuam para a implementagéo da estancia termal;

Definir novos espacgos verdes, devidamente enquadrados e articulados com as areas residenciais e
turisticas;

Garantir o uso cénico do espacgo verde, em termos de coberto vegetal, permitindo atividades de estadia,
contemplacao e recreio, percursos pedonais e solugdes que ndo impermeabilizem o solo;

O indice maximo de utilizagado a considerar € de 0,10.

O ordenamento das UOPG 4, 5, 6 e 7, correspondentes aos Espagos de Atividades Econdmicas de Vilarinho

do Bairro, do Vale do Salgueiro, de Amoreira da Gandara e do Vale do Tordo, orienta-se pelos seguintes

principios gerais:

a)

Definir o desenho urbano destas areas tendo em atencdo as acessibilidades, as caracteristicas da
envolvente do territério, as necessidades de afetagdo de areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagao coletiva, a equipamentos de utilizagao coletiva e a arruamentos, com vista a permitir a fixagao

das atividades permitidas pelo PDM para os Espagos de Atividades Econdmicas;



b) Estabelecer, para além do cumprimento dos parametros de edificabilidade previstos pelo PDM, para os
Espacos de Atividades Econdmicas, as demais disposi¢des normativas consideradas necessarias para
a adequada ocupagéo e transformacgéo destes espagos.

c) Os planos de pormenor ou Unidades de Execucdo de concretizagdo do ordenamento destas UOPG
podem n&o seguir as disposigdes constantes das alineas d) a k) do artigo 44°, desde que, nos casos em
que admitam indices maximos de ocupagéo do solo superiores a 60% e/ou um numero de pisos acima
do solo superior a dois, estabelecam também um indice de utilizagdo de valor ndo superior a 1,2
m2/m2;

d) O conjunto das areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e o conjunto das areas
destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, previstas nos referidos planos de pormenor, podem
nao respeitar individualmente os pardmetros especificamente estabelecidos para cada um daqueles
destinos no quadro 8 integrante do niumero 1 do artigo 73°, desde que, globalmente consideradas,
cumpram o parametro agregado cujo valor é a soma dos valores individuais dos pardmetros em
questao, ou seja:

i) Para utilizagdes de comércio, servigos e restauragcéo: 42 m2 /100 m2 a.c.
i) Para utilizagdes de industria e armazéns: 26 m2 /100 m2 a.c.

e) Os planos de pormenor ou Unidades de Execugdo podem ainda adotar, para os arruamentos neles
previstos, parametros de dimensionamento de perfil transversal diferentes dos estabelecidos no quadro
9 integrante do numero 1 do artigo 73°, quando se trate do prolongamento de arruamentos existentes e
cujas carateristicas geométricas ndo permitam estabelecer a continuidade entre perfis transversais.

f) O prazo de execugéo do Espaco de Atividades Econdmicas do Vale do Salgueiro € 4 anos.

CAPITULO XI
DISPOSIGCOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 79.°
Legalizagoes e regularizagées

1- No ambito dos procedimentos de legalizacdo previstos no RJUE, e para efeitos da verificagdo do
cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no presente plano, consideram-se em fungéo da data
da realizagdo da operagao urbanistica ilegal em questao, as seguintes situagdes:

a) Nas operagbes urbanisticas realizadas até 9 de agosto de 1994, ndo é aplicavel o regime normativo
previsto na Resolugédo do Conselho de Ministros n°® 64/94 nem o regime normativo contido neste plano;
b) Nas operagbes urbanisticas realizadas apos 9 de agosto de 1994 e a data anterior a entrada em vigor
da 12 Revisdo do PDM, deveréao ser verificados um dos seguintes regimes normativos:
i) Contido na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 64/94;
i) Previsto neste plano.

2- As operagbes urbanisticas que obtenham deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada no ambito do
regime de regularizacdo das atividades econdmicas previsto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de
novembro, ou outra legislagdo que o venha a substituir, consideram-se conformes com a disciplina instituida
pelo presente plano.

3- O regime extraordinario estabelecido no n.° 1 do presente artigo vigora até 31 de dezembro de 2029.

Artigo 79.° -A

Empreendimentos estratégicos



1- Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico, todos aqueles a que, por deliberagdo da

Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal em conformidade com
o disposto no presente artigo, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na
ocupacgao do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou
pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:
a) Apresentem caracter inovador;
b) Sejam investimentos na area do ambiente e energias renovaveis, saude, cultura e educagéo, viticultura
e enoturismo e industria tecnoldgica;
c) Numero de postos de trabalho a criar = 30;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 000 000,00 € (euro).
Os empreendimentos de caracter estratégico devem conter pelo menos duas das carateristicas constantes
nas alineas a) a d) do numero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da
alinea d).
A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, além
de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:
a) A avaliagéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico-
formais e paisagisticos;
b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente Plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;
c) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de avaliagéo
ambiental estratégica.
Consideram-se incompativeis com o presente regime, os empreendimentos destinados a comércio, servigcos
e industria, na Classe de Solo Rustico, quando ndo estejam diretamente ligados as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos e os
empreendimentos turisticos, quando n&o integrados nas formas e tipologias admitidas em solo rustico, de
acordo com as orienta¢des estabelecidas nos programas regionais.
Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao
abrigo de alteragdo do presente Plano ou de plano de pormenor.
Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discusséao
publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apés a sua
conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o
sentido da sua decis&o e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de caracter estratégico sdo os estabelecidos no
presente regulamento para as categorias e subcategorias de espago onde se pretende localizar os mesmos.
Caso a Camara Municipal reconheca que as configuracdes funcionais e fisicas que dai resultem ndo séo
suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de pér em
causa a imagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos
regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:
a) Ser autorizada uma majoracéo até 70 % do maior indice de ocupacgéo previsto para a drea em causa,
excetuando-se desta majoragédo as areas mais sensiveis ou de suscetibilidade e risco;
b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias de uso afetadas
que nao sejam Espaco Florestal de Conservacao e que n&o estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungdo das necessidades

especificas do empreendimento por valoragéo do respetivo interesse estratégico.



Artigo 80.°
Revogacao
Séo revogados os seguintes planos:
a) Plano Geral de Urbanizagao de Anadia, de 1958, publicado no DR, |l Série, n.° 142 de 23 de junho de
1992;
b) Plano de Pormenor da Expanséo Sul da Curia, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
49/96, publicada no DR, | Série-B, de 22 de abril, com as corre¢des introduzidas pela Declaragédo de
Retificagdo n.° 13-E/96, publicada no DR, | Série-B, de 31 de agosto.

Artigo 81.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica.

ANEXO |
VALORES CULTURAIS

Imoéveis classificados como de Interesse Publico

1 - “Pacgo de Ois”, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro — Decreto n.° 5/2002, de 19 de fevereiro, publicado
no DR, | Série-B, n.° 42.

2 - “Pelourinho de Sao Lourengo do Bairro”, freguesia de Sdo Lourengo do Bairro — Decreto-Lei n.° 23:122,
publicado no DG, | Série, n.° 231, de 11 de outubro de 1933.

3 - “Casa da Quinta do Tanque ou dos Cerveiras”, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro —Decreto n.° 129/77,
de 29 de setembro, publicado no DR, | Série-B, n.° 226.

4 - “Capela de Nossa Senhora das Lezirias”, freguesia de Sdo Lourengo do Bairro — Decreto n.° 67/97, de 31 de
dezembro, publicado no DR, | Série-B, n.° 301.

5 - “Capela de Nossa Senhora das Neves” e “Fontanario”, freguesia de Avelas de Cima — Decreto n.° 5/2002, de
19 de fevereiro, publicado no DR, | Série-B, n.° 42.

6 - “Palacio da Graciosa”, UF de Arcos e Mogofores — Decreto n.° 67/97, de 31 de dezembro, publicado no DR, |
Série-B, n.° 301.

7 - “Capela de Nossa Senhora da Piedade” (no interior da Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceigéo), UF
de Arcos e Mogofores — Portaria n.° 98/2014, de 12 de fevereiro, publicado no DR, Il Série, n.° 30.

8 - Conjunto constituido pelo “Palace Hotel da Curia, Chalet Navega ou Chalet das Rosas, Capela da Senhora
do Livramento, Piscina Paraiso, garagem e jardins envolventes”, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro —
Portaria n.° 615/2013 de 20 de setembro, publicada no DR, Il Série, n.° 182.

Imoveis classificados como de Interesse Municipal

9 - “Casa de Anténio Seabra” ou “Casa da Quinta de Sdo Jodo” ou “Casa da Quinta da Lavoura de Sdo Joao”
incluindo jardim, freguesia de Sangalhos — Valor Concelhio, Decreto n.° 67/97, de 31 de dezembro, publicado no
DR, | Série-B, n.° 301.

Imdveis em vias de classificagao
10 - “Palacio dos Condes de Foz de Arouce”, UF de Arcos e Mogofores — Edital n.° 280/2014, publicado no

DR, Il Série, n.° 66, de 3 de abiril.

Patriménio Arqueoldgico (Sitios)



| —S. Jodo da Azenha: Via (CNS 12794)

Il — Suime: Lagareta (CNS 14385)

[l — Galegos: Estacéo de Ar Livre (CNS 14834)

IV — Ribafornos: Estagéo de Ar Livre (CNS 14837)

V —Poco: Marco (CNS 14389)

VI - Grada: Marco de Cruzamento (CNS 14386)

VIl — Monte Crasto: Povoado (CNS 6075)

VIIl — Nossa Sr.2 dos Banhos: Termas (CNS 3960)

IX — Moita: Tesouro (CNS 1800)

X — Caminho das Sortes: Tipo Indeterminado (CNS 19413)
Xl — Sangalhos: Mancha de ocupacédo (CNS 19414)

Xl — Ferrarias: Mancha de ocupacgéo (CNS 19416)

XlIl - Ois do Bairro: Tipo Indeterminado (CNS 19438)

XIV - Ferreiros / Banda de Além: Tipo Indeterminado (CNS 19512)
XV — Aguim: Habitat (CNS 19513)

XVI- Agostinhas: Vestigios de Superficie (CNS 19502)

XVII — Quinta de Canavai: Habitat (CNS 18154)

XVIII - Brejo: Tipo Indeterminado / Vestigios de Superficie (CNS 22919)
XIX— Costa da Eira: Habitat (CNS 24753)

XX — Porto da Pipa: Habitat —(CNS 24757)

XXI- Varandas: Habitat (CNS 24862)

XXII — Paraimo: Vestigios de superficie (CNS 25506)

ANEXO Il
SIGLAS E ACRONIMOS

CNS - Cddigo Nacional de Sitio

DG — Diario do Governo

DR — Diario da Republica

ETAR - Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais
PARP - Plano Ambiental e de Recuperagao Paisagistica

PMDFCI- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios

PROF CL — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
RAN — Reserva Agricola Nacional
REN — Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

RJREN — Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional

RJUE - Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagédo

RMUEMA — Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Anadia
SAA — Sistemas de Abastecimento de Agua

SEARD - Sistemas de Esgoto das Aguas Residuais Domésticas

UF — Unido das freguesias

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao






