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1. INTRODUGAO

A Camara Municipal de Anadia em reunido ordindria do dia 26 de junho de 2025, determinou

o inicio do procedimento da 37 Altera¢do da Revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia.

A dindmica e contexto territorial determinam a necessidade de desencadear este
procedimento de alteracdo uma vez que algumas das dreas que integram as categorias de
Espacos de Atividades Econdmicas e Espagos de Uso Especial — Tipo Il, correspondem a areas
ocupadas por imdveis em elevado grau de degradagdao, ou mesmo ruina, onde ja ndo ocorre

qualquer atividade ligada ao uso previsto pelo plano.

O principal objetivo deste procedimento passa por promover altera¢des ao Regulamento
que garantam a compatibilidade do uso habitacional com os usos dominantes das categorias

de Espacgo de Atividades Econdmicas e Espacos de uso Especial - Tipo II.
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2. ANTECEDENTES

O Plano Diretor Municipal de Anadia (PDM) estd em vigor desde o ano de 1994, através da
Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 64/94, publicada no Didrio da Republican.® 183, | Série

B, de 9 de agosto de 1994.

Subsequentemente a sua entrada em vigor, este instrumento de gestao territorial foi alvo de
uma 1° alteracdo em 2000 (Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 116/2000, publicada no

D.R. n.°200, | Série B, de 30 de agosto de 2000.

No ano de 2002 promoveu-se uma 2* alteracdo ao PDM (Declara¢do o n° 332/2002 (2° série)

registada na DGOTDU com o n° 02.01.03.00/0C.02-PD/A de 18 de outubro de 2002).

Em 19 de junho de 2015, a Assembleia Municipal de Anadia aprova a 1° Revisao ao PDM de

Anadia (Aviso n.° 9333/2015 do Didrio na Republica, 2.? Série, n.° 163 de 21 de agosto de 2015).

Posteriormente, em 30 de janeiro de 2019, a Assembleia Municipal de Anadia aprova a 1*
Alteracdo a 1* Revisdo ao PDM de Anadia (Aviso n.° 5929/2019 do Didrio na Republica, 2.? Série,

n.° 65 de 2 de abril de 2019).

Ocorreu ainda uma altera¢do por adaptacao da 1° Revisdao do PDM de Anadia, em
consequéncia da aprovac¢do do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios 2019-
2028, tendo sido atualizada a Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio

(Declaracdo n.° 43/2019 do Didrio na Republica, 2.* Série, n.° 138 de 22 de julho de 2019).

A 2° Alteracdo a 1* Revisao ao PDM de Anadia foi aprovada pela Assembleia Municipal de
Anadia em 4 de fevereiro de 2022 e publicada em Didrio na Republica, 2.* Série, n.° 68 de 6 de
abril de 2022, no Aviso n.° 7029/2022. Esta alteracao teve com principal objetivo adaptar o
contetdo do Plano as novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo estabelecidas no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio, na sua redacdo atual).
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL E OBJETIVOS

O presente procedimento de 3* Alteracdo da 1 Revisao do PDM de Anadia tem
enquadramento no disposto no n.° 2 do artigo 115.° e artigo 118.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) (RJIGT), sendo o
procedimento de alteracdo desenvolvido em conformidade com o disposto no artigo 119.° do

mesmo regime juridico.

Os termos de referéncia do presente procedimento de alteracdo do PDM de Anadia
estabeleceram como principal objetivo a introducao de alteracbes ao Regulamento que
garantam a compatibilidade do uso habitacional com os usos dominantes das categorias de

Espaco de Atividades Econdmicas e Espacos de Uso Especial - Tipo Il.

A parte desse objetivo principal torna-se também necessério corrigir pequenas deficiéncias e

omissdes entretanto detetadas no conteddo do Regulamento do Plano.
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4. DELIBERAGOES E ATOS DO PROCEDIMENTO

A Camara Municipal de Anadia deliberou no dia 26 de junho de 2025 dar inicio ao

procedimento de 3% Alteracao da 1* Revisdo do PDM de Anadia.

Foi fixado um prazo de 12 meses para a conclusao deste procedimento.

Procedeu-se a divulgacdo da deliberacdo de Camara Municipal em conformidade com o

disposto no n.°1do artigo 76.° do RJIGT, tendo sido determinado um periodo de participagao

inicial de 15 dias para formula¢do de sugestdes e para a apresentagdo de informacdes, sobre

quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de 3°

Alteracao da 1* Revisao do PDM de Anadia.

Diario da Republica, 2.7 Série — n.° 145, de 30 de julho — Aviso n.° 19060/2025/2

A7 DIARIO ’
DA REPUBLICA

N.°145
30-07-2025

MUNICIPIO DE ANADIA
Aviso n.° 19060/2025/2

Sumdrio: Abertura do procedimento de 3.2 alteragao da 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Ana-
dia.

3.2 Alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia
Maria Teresa Belém Correia Cardoso, Presidente da Camara Municipal de Anadia, faz saber que:

1 — A Camara Municipal de Anadia, em reunido publica realizada a 26 de junho de 2025, deliberou
por unanimidade promaover o procedimento de 3.2 alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal
de Anadia e aprovar os respetivos termos de referéncia, em conformidade com o dispesto no artigo 76.%
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao.

2 — A 3.2 alteragio a realizar 4 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia visa, principal-
mente, garantir a adequada compatibilidade regulamentar do use habitacional em Espagos de Atividades
Econémicas e Espagos de Uso Especial — Tipo I, estabelecidos na Planta de Ordenamento, procurando
contribuir para o aumento da oferta de solo disponivel para fins habitacionais e consequente fixagao
da populagao e desenvolvimento sociceconomico do concelho.

3 — A natureza dos objetivos propostos para a 3.2 alteragdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Anadia nao justifica a realizagao da Avaliagdo Ambiental Estratégica, de acordo com os
critérios definidos no Anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.® 58/2011, de 4 de maio.

4 — O prazo para a realizagdo do procedimento de 3.2 alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal de Anadia é de 12 meses.

5 — Foi deliberado ainda estabelecer um periodo de 15 dias, apos a publicagdo do Aviso no Didrio
da Repuiblica, para formulagao de sugestdes e apresentagao de informagdes sobre quaisquer questdes
que possam ser consideradas no ambito da 3.2 alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal
de Anadia.

E, para que conste, mandei publicar este aviso nos locais habituais, na comunicagéo social, naplata-
forma colaborativa de gestdo territorial e na pagina da internet da Camara Municipal (www.cm-anadia.pt)

26 de junho de 2025. — A Presidente de Camara, Eng.? Maria Teresa Belém Correia Cardoso.
Assunto do Periodo da Ordem do Dia (Presidente da Camara Municipal)
Reuniao Ordinaria de 26 de Junho de 2025
Executivo 2021/2025

Presengas: Eng.? Maria Teresa Belém Correia Cardoso, Dr. Anténio Carlos Rodrigues Lopes,
Eng.® Jorge Eduardo Ferreira Sampaio, Dr.2 Jennifer Nunes Pereira, Dr. Jorge Antonio Tavares de Sao
José, Dr? Lidia Maria Mota dos Santos Pato, e Dr. Lino Jorge Cerveira Pintado

6 — Proposta de determinagao de inicio de procedimento conducente 2 terceira alteragao a pri-
meira revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia: Pela Senhora Presidente da Camara Municipal,
Maria Teresa Belém Correia Cardoso, foi presente a reunido, para resolugdo, uma proposta subscrita
pela propria, que se da como transcrita e é parte integrante desta deliberagao, e se encontra anexa
a presente minuta.

Apreciado o assunto, o Executivo deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada
pela Senhora Presidente da Camara Municipal, no sentido de, nos termos do artigo 76.°, do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atualizada, dar inicio ac procedimento conducente
a Terceira Alteragao da Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia, que tem por ambito/

B DIARIO e
<= DA REPUBLICA 30-07-2025

objeto a alteracao da redacao dos artigos 43.° e 48.°, do Regulamento, com incidéncia nos “Espagos de
atividades economicas” (Capitulo V/Secgao Il/Subseccao |1l) e nos “Espacos de uso especial — Tipo II”
(Capitulo V/Secgao Il/Subsecgao V) estabelecidos na Planta de Ordenamento, e de harmonia com os
termos de referéncia constantes da informagao prestada pela Divisao de Planeamento e Sistemas de
Informagao Geografica.

0 Executivo deliberou, igualmente, por unanimidade, determinar o prazo de doze (12) meses para
a elaboragao do procedimento da Terceira Alteragao da Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal
de Anadia, e, nos termos do n.° 2, do artigo 88.°, do RJIGT, estabelecer um prazo de quinze (15) dias
para o periodo de participagio dos interessados, no qual estes poderao formular sugestoes e apre-
sentar informagdes sobre quaisquer questées que possam ser consideradas no ambito do respetivo
procedimento de elaboragao.

Em conformidade com o disposto no n.® 1, do artigo 120.°, do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territerial (RJIGT), e em resultado da analise concretizada pela Divisao de Planeamento
e Sistemas de Informagao Geografica, e melhor vertida na informagae produzida e anexa a presente
deliberagao, o Executivo deliberou, por unanimidade, ndo sujeitar o procedimento da Terceira Alteragao
da Primeira Revisdo do Planc Diretor Municipal de Anadia a avaliagae ambiental estratégica, porquanto
a natureza e o alcance dos objetivos propostos para o procedimento nao sao suscetiveis de provocar
efeitos significativos no ambiente.

0 Executivo deliberou, ainda, por unanimidade, determinar a publicagao da presente deliberagao
no Didrio da Republica, e a sua divulgacao através dos meios de comunicagao social, da plataforma
colaborativa de gestao territorial, e bem assim no sitio institucional do Municipio de Anadia na Internet,
de harmonia com o n.? 1, do artigo 76.°, do RJIGT.

Apreciado o assunto, o Executivo deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada
pela Senhora Presidente da Camara Municipal.
26 de junho de 2025. — A Diretora de Departamento Juridico, Gestao Administrativa e Recursos
Humanos, Maria de Fatima Dourado Andrade dos Santos Azevedo.
619351592
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Diario de Aveiro, n.° 13590 de 01/08/2025

=

R
MUNICIPIO DE ANADIA

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE %501 204 183

AVISO

3% ALTERACAO DA 1¢ REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ANADIA

Maria Teresa Belém Correla Cardoso, Presidente da Cdmara Municipal de Anadia, faz saber

que:
1 = A Cdmara Municipal de Anadia, em reunidio pdblica realizada a 26 de junho de 2025,
por di o de 3% gl da 1t Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Anadia e aprovar os resp: termos de em com

© disposto no artigo 76.% do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagio.
2 - A 3% alteraglio a realizar & 17 Revislo do Planc Diretor Municipal de Anadia visa,

principalmente, garantir a do uso em
Espagos de Atividades Econdmicas e Espagos de Uso Especial - Tipo I, estabelecidos na Planta de
d para o da oferta de solo disponivel para fins
e fixago da e do

concelho, 3
3-A dos prop pars a 3% alteragdo da 1% Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Anadia n¥o justifica a da A de acordo com

os critérios definidos no Anexo ao Decreto-lLei n.® 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lel n.® 58/2011, de 4 de maio.

4 - O prazo pari do de 32 alt da 1t Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Anadia é de 12 meses.

5 - Foi deliberado ainda estabelecer um periodo de 15 dias, apés a publicaglo do Aviso em
Didrio da para fi I de e de infe sobre
quaisquer questBes que possam ser consideradas no dmbito da 30 alteraglio da 1% Revislo do
Plano Diretor Municipal de Anadia.

€, para que conste, mandel publicar este aviso nos locals habituals, na comunicaglo social,
na plataforma de gestio e na pigina da internet da Cdmara Municipal
(www.cm-anadia.pt).

Pagos do MumlpK de Anadia, 26 de junho de 2025

A d

(Eng.? Maria

{Dudrio de Aveiro . 13590, de 01082025

Pagina da Internet do Municipio de Anadia

municipio de anadia

pesquisar (ex. guas, pdm, atas...) Q

municipio servigos visitar investir balcéao virtual contactos eventos servigos online

Inicio > Balcao Virtual > Loja do Municipe >
Avisos, Editais, Deliberag8es e Despachos

Avisos, Editais, Deliberacoes e Despachos

procurar... Q

Atas B Avisos, Editais, Deliberagtes e Despachos

Avisos, Editais, DeliberagGes Ji#¥ Aviso - Abertura do procedimento de 3.2 alteragdo da 1.° revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia

Despachos

Consultas Publicas

ﬁ aviso_cma

Formulanos Aviso n.° 19060/2025/2

Habitacdo TERMOS DE REFERENCIA - 3.2 Alteragdo do PDM

I e e
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Plataforma Colaborativa de Gest3o Territorial

PCGTPIatafmma Colaborativa de Gestdo Territorlal

- & BIBLIOTECA QPEsQuise # CONTACTE-NOS © PERGUNTAS FREQUENTES

PDM - ANADIA (3.” alteragdo)

Info geral  Gostio do process

Durante o periodo de participacdo inicial estabelecido ndo foi entregue qualquer sugestao

ou pedido de informacdo sobre o presente procedimento .
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5. PROPOSTA DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO

Redacao em vigor Alteracao proposta (altera¢oes assinaladas a cor azul) Fundamentacao

CAPITULOV CAPITULOV

SOLO URBANO SOLO URBANO

SUBSECGAO I SUBSECCAO I

ESPACOS HABITACIONAIS ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 41.° Artigo 41.° A alteracao proposta visa colmatar uma

Regime de edificabilidade Regime de edificabilidade omissdo que existia relativamente
definicdo do recuo para as obras de

1- Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a constru¢ao de novos | 1- Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a constru¢ao de novos ampliacio. Verificouse que algumas

edificios e as obras de ampliacao, quando permitidas, ficam sujeitas aos | edificios e as obras de ampliacao, quando permitidas, ficam sujeitas aos edificacses existentes ndo se implantam na

arametros e disposi¢des constantes no Quadro 3. arametros e disposi¢des constantes no Quadro 3. . .
P PosIS Q 3 P PosiG Q 3 linha de recuo dominante ou de 7 metros,
Quadro 3: Parametros de edificabilidade nos Espagos Habitacionais Quadro 3: Parametros de edificabilidade nos Espagos Habitacionais . .~
pelo que importa salvaguardar a realizacao
Mamero Marmero L A
da de de obras de amplia¢dao até a linha de recuo
indice Frants pisos indice Frents pisos . ,
Densidade | maximo minima | madamo Densidade | maximo minima | maxmo dominante ou até aos 7 metros.
_ : Afastamentos | Afastamentos ; _ Afastamentos | Afastamentos
Subcategorias de de da acima Recuo . Subcategorias de de da acima Recuo(2) .
- . . . latarais (5} (B) a tardoz (G)(8) . - . latarais (5) (6) | atardoz (6)(E)
utilizagao | occupagao | predio da cota utilizagao | occupagao | predio da cota
(8} (i de (8} 17 da
saleira soleira
2] 2
Baixa : Baixa :
: . 15m ou . z4m ou 0m : . 15m ou . zdm ou 0m
Ti A B0% 2
Tipo A Média 0% 30m (8] 2 pisos () - ipo Media 30m (8] pisos () -
- - Dominarnits - - Dominarnts
Baixa 2 pisos {3 ou7m Baixs 2 pisos Fou7m
\ =3 [t ] 23 a
Tipo B Média BO% 7m 3 pisos &) = "';: r" Tipo B Média B0% 7m 3 pisos ) = r"[:: ™
Alta 4 pisos Alta 4 pisos
(1) Confinante com via publica infraestruturada localizada na respetiva subcategoria de espago; (1) Confinante com via publica infraestruturada localizada na respetiva subcategoria de espago;
(2) No maximo, é permitida a construgéo de 2 pisos abaixo da cota de soleira; (2) No méaximo, é permitida a construgédo de 2 pisos abaixo da cota de soleira;
(3)Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edificagdo, no trogo da via (3) Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edificagéo, no trogo da via
compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para outro lado; compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para outro lado;
(4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios em (4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios em
edificios; edificios;
(5) No caso dos equipamentos educativos, o afastamento lateral minimo é de 6m, igualmente aplicavel as novas (5) No caso dos equipamentos educativos, o afastamento lateral minimo é de 6m, igualmente aplicavel as novas
edificagdes em terrenos confinantes; edificagdes em terrenos confinantes;
(6) Aferidos na parte do prédio localizada na respetiva subcategoria de espago; (6) Aferidos na parte do prédio localizada na respetiva subcategoria de espago;
(7) Nao aplicavel nas obras de ampliacgao; (7) Nao aplicavel nas obras de ampliagéo;
(8) Aplicavel ao uso industrial e de armazenagem. (8) Aplicavel ao uso industrial e de armazenagem;

(9) No caso de obras de ampliagao, os recuos estabelecidos sao considerados como a distdncia minima exigivel.
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2- As instalacdes destinadas a estabelecimentos industriais do tipo 3 ou
oficinas de manutencao e reparagao de veiculos automéveis, motociclos ou
maquinas e equipamentos devem abranger a totalidade da edificagao.

3- As instalacdes destinadas a detencao caseira de espécies pecuarias
que ndo excedam os limites estabelecidos no Decreto-Lei n.° 81/2013, de 14
de junho (REAP), ou outra legislagcao que o venha a substituir, s6 é permitida
nos Espacos Habitacionais dos Tipos A e B de Baixa Densidade de Utilizagéo,
nao podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do
que 40m2 de area de implantagéo.

4- As instalacgdes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé
sdo permitidas nos Espacos Habitacionais dos Tipos A e B, de Baixa Densidade
de Utilizacao e ficam sujeitas aos seguintes limites maximos: 6 animais, um

piso acima da cota de soleira e 30m2 de area de implantagao.

2- As instalacdes destinadas a estabelecimentos industriais do tipo 3 ou
oficinas de manutengéao e reparagao de veiculos automoveis, motociclos ou
maquinas e equipamentos devem abranger a totalidade da edificacao.

3- As instalacdes destinadas a detencao caseira de espécies pecuarias
que ndo excedam os limites estabelecidos no Decreto-Lei n.°© 81/2013, de 14
de junho (REAP), ou outra legislagcao que o venha a substituir, s6 é permitida
nos Espacos Habitacionais dos Tipos A e B de Baixa Densidade de Utilizagéo,
nao podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do
que 40m2 de area de implantagéo.

4- As instalagdes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé
sédo permitidas nos Espacos Habitacionais dos Tipos A e B, de Baixa Densidade
de Utilizacdo e ficam sujeitas aos seguintes limites maximos: 6 animais, um

piso acima da cota de soleira e 30m2 de area de implantagao.

SUBSECCAO lII
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SUBSECCAO lII
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 42.°

Identificacao

Os Espagos de Atividades Econdmicas correspondem a areas, de dimensao
relevante, que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
empresariais com especiais necessidades de afetacdo e organizacdo do espago

urbano.

Artigo 42.°

Identificacdo

1 - Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas, de dimensao
relevante, que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
empresariais com especiais necessidades de afetacao e organizacao do espaco

urbano.

Artigo 43.°

Ocupacdes e utilizagoes interditas

1 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas nao é permitida a construcao de
novos edificios, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, destinadas
as seguintes utilizages:

a) Habitacao;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

Artigo 43.°

Ocupacoes e utilizagdes interditas

1 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas nao é permitida a construcao de
novos edificios, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, destinadas
as seguintes utilizagoes:

a) Habitacao;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

Considerando que ao longo dos tempos

muitas das  atividades  econdmicas
instaladas dentro dos aglomerados urbanos
se deslocalizaram ou foram encerradas,
importa criar condi¢bes para que estes
espacos devolutos possam ser também

afetos ao uso habitacional.
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2—Ainterdicao de construcao a que se refere o nimero anterior, nao € aplicavel
no caso de se tratar de edificios destinados a uso complementar da edificacao

principal existente, designadamente, edificios anexos.

2 — Ainterdicao de construgdo a que se refere o nimero anterior, ndo é aplicavel
no caso de se tratar de edificios destinados a uso complementar da edificagao
principal existente, designadamente, edificios anexos.
3- Admite-se a reconversao de espacos de atividades econdmicas de reduzida
dimens3o (até 2 hectares), para uso habitacional, nas seguintes situacoes:
a) Sejam espacos devolutos inseridos em dreas predominantemente
habitacionais ou com elas confinantes;
b) N&o agravem incompatibilidades com atividades econdmicas existentes
e cuja intervencao favoreca a coeréncia da urbanizacao a desenvolver

com a area habitacional existente.

Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade

A construcdo de novos edificios e as obras de ampliacao ndo destinadas as
utiliza¢bes referidas no artigo anterior, ficam sujeitas aos seguintes parametros
e disposicoes:

a) As dreas ndo impermeabilizadas, devem corresponder a espacos verdes
preferencialmente arborizados;

b) N&o podem agravar, face a situagdo existente, as condi¢des de transito e
de estacionamento, nem provocar movimentos de carga e descarga na
via publica em regime permanente;

¢) No caso de ser vidvel, o efluente industrial terd de ser tratado em ETAR
propria, antes do seu lancamento devidamente autorizado na rede
publica ou nas linhas de drenagem natural, ou em alternativa ser
devidamente armazenado até destino final adequado e autorizado,
nomeadamente através da entrega a operador de gestdao de residuos

licenciado;

Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade

1- A construcdo de novos edificios e as obras de ampliagao nao destinadas as
utilizagbes referidas no artigo anterior, ficam sujeitas aos seguintes parametros
e disposicoes:

a) As dreas ndo impermeabilizadas, devem corresponder a espacos verdes
preferencialmente arborizados;

b) N&o podem agravar, face a situacdo existente, as condicdes de transito e
de estacionamento, nem provocar movimentos de carga e descarga na
via publica em regime permanente;

c) No caso de ser vidvel, o efluente industrial terd de ser tratado em ETAR
propria, antes do seu lancamento devidamente autorizado na rede
publica ou nas linhas de drenagem natural, ou em alternativa ser
devidamente armazenado até destino final adequado e autorizado,
nomeadamente através da entrega a operador de gestao de residuos

licenciado;

No caso de reconversao de espacos de

atividades econdmicas de reduzida

dimensdo (até 2 hectares), para uso

habitacional, aplica-se o regime de

edificabilidade da categoria de espaco

contigua: espaco central ou espaco

habitacional.
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d)

)

g

h)

k)

)

O indice maximo de ocupacao do solo, é de 90%, considerando-se para
efeito do cadlculo apenas a drea do prédio localizada na presente
subcategoria de espaco;

Frente minima do prédio de 15m, aferida na presente subcategoria de
espaco e confinante com a via infraestruturada;

Recuo minimo relativo a via publica infraestruturada, o dominante ou 10
m, na auséncia de frente edificada que permita determinar o recuo;
Afastamentos laterais e de tardoz minimos de 5m e 8m, respetivamente,
aferidos na parte do prédio localizada na presente subcategoria de
espaco;

Os valores previstos nas alineas f) e g), poderao ser inferiores, quando se
trate, da implantacdo de edifica¢cbes/infraestruturas/equipamentos
técnicos e de apoio, inerentes ao regular funcionamento da atividade,
assim como outras situagdes que se revelem indispensdveis ao processo
produtivo, desde que seja garantido o correto enquadramento urbano e
salvaguardadas as dreas de circulacdo e acesso de veiculos de
emergéncia.

Na construcao de novos edificios e nas obras de ampliacdo, em prédios
com frente inferior a 20m, sem prejuizo das distancias minimas previstas
nas alineas f) e g) do presente artigo e do cumprimento das normas de
seguranca contra incéndios em edificios, é permitido o encosto a um dos
limites laterais;

Nos prédios localizados em gaveto, o afastamento de tardoz minimo
previsto na alinea g) aplica-se apenas nos segmentos de reta dos limites
cadastrais que ndo intercetem com a frente do mesmo;

E permitida a implantacdo de postos de abastecimento de combustivel e
areas de servi¢o, nos termos da legislacdo em vigor aplicavel e do
cumprimento das condicGes referidas nas subalineas ii), iii), iv) e v), da
alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do presente Regulamento.

(revogado)

d)

f)

g)

h)

)

k)

)

O indice maximo de ocupacao do solo, é de 90%, considerando-se para
efeito do cdlculo apenas a drea do prédio localizada na presente
subcategoria de espaco;

Frente minima do prédio de 15m, aferida na presente subcategoria de
espaco e confinante com a via infraestruturada;

Recuo minimo relativo a via publica infraestruturada, o dominante ou 10
m, na auséncia de frente edificada que permita determinar o recuo;
Afastamentos laterais e de tardoz minimos de 5m e 8m, respetivamente,
aferidos na parte do prédio localizada na presente subcategoria de
espaco;

Os valores previstos nas alineas f) e g), poderdo ser inferiores, quando se
trate, da implantacdo de edifica¢bes/infraestruturas/equipamentos
técnicos e de apoio, inerentes ao regular funcionamento da atividade,
assim como outras situagdes que se revelem indispensdaveis ao processo
produtivo, desde que seja garantido o correto enquadramento urbano e
salvaguardadas as dreas de circulacdo e acesso de veiculos de
emergéncia.

Na constru¢do de novos edificios e nas obras de ampliacdo, em prédios
com frente inferior a 20m, sem prejuizo das distancias minimas previstas
nas alineas f) e g) do presente artigo e do cumprimento das normas de
seguranca contra incéndios em edificios, é permitido o encosto a um dos
limites laterais;

Nos prédios localizados em gaveto, o afastamento de tardoz minimo
previsto na alinea g) aplica-se apenas nos segmentos de reta dos limites
cadastrais que ndo intercetem com a frente do mesmo;

E permitida a implantac&o de postos de abastecimento de combustivel e
areas de servi¢o, nos termos da legislacado em vigor aplicavel e do
cumprimento das condi¢Ges referidas nas subalineas ii), iii), iv) e v), da
alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do presente Regulamento.

(revogado)
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2 - As operacdes urbanisticas referentes a reconversdo de espacos de atividades
econdmicas para uso habitacional aplica-se o regime de edificabilidade da
categoria de espacos centrais ou espacgos habitacionais, contigua ao local objeto

da intervencao.

SUBSECCAO V
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 47.°

Identificacdo

1 - Os Espacgos de Uso Especial correspondem a dreas, de dimensdo relevante,
destinadas a outros usos especificos.
2 - Os Espacos de Uso Especial sdo de trés tipos:

a) Tipo | - correspondem a dreas ocupadas com equipamentos de utilizacdo

coletiva;

b) Tipo Il - correspondem a dreas ocupadas com empreendimentos
turisticos;

c) Tipo lll — correspondem a dareas ocupadas com infraestruturas de

interesse publico.

Artigo 48.°

Ocupacoes e utilizagoes permitidas

a) Espacos de Uso Especial do Tipo | — A construcao de novos edificios, as
obras de ampliacdo, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, sao
permitidas desde que destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva de
iniciativa publica ou privada, ou comércio, servicos, restauracao e ainda postos
de abastecimento de combustiveis e dreas de servi¢o, nos termos da legislacao
em vigor aplicavel e de acordo com as condi¢es referidas nas subalineas ii), iii),

iv) e v), da alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do presente Regulamento;

Artigo 48.°

Ocupacoes e utilizagdes permitidas

a) Espacos de Uso Especial do Tipo | — A construcao de novos edificios, as
obras de ampliacdo, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, sdo
permitidas desde que destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva de
iniciativa publica ou privada, ou comércio, servicos, restauracdo e ainda postos
de abastecimento de combustiveis e dreas de servico, nos termos da legislacao
em vigor aplicavel e de acordo com as condi¢des referidas nas subalineas ii), iii),

iv) e v), da alinea e) do n.° 2 do Artigo 14.° do presente Regulamento;

Considerando que os espagos de uso
do encontram

do

especial tipo Il se

plenamente  integrados  dentro
aglomerado urbano, é sensato que estas
areas possam também ser afetas ao uso

habitacional.
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b) Espacos de Uso Especial do Tipo Il — A construcao de novos edificios, as
obras, de ampliagdo, bem como a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo
permitidas desde que destinadas a empreendimentos turisticos, sendo
permitidas como atividades complementares, o comércio, servicos e
restauragao;

Q) Espacos de Uso Especial do Tipo Il - A construcao de novos edificios, as
obras de ampliagdo, bem como a alteragao de uso de instala¢des existentes, sao
permitidas desde que destinadas a infraestruturas de interesse publico, de

iniciativa publica ou privada.

b) Espacos de Uso Especial do Tipo Il - A construcdao de novos edificios, as
obras, de ampliacao, bem como a alteracao de uso de edificios existentes, sao
permitidas desde que destinadas a empreendimentos turisticos, sendo
permitidas como atividades complementares, a habita¢ao, o comércio, servicos
e restauracao;

) Espacos de Uso Especial do Tipo Il - A construcdo de novos edificios, as
obras de ampliacao, bem como a alteragao de uso de instala¢bes existentes, sao
permitidas desde que destinadas a infraestruturas de interesse publico, de

iniciativa publica ou privada.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 79.°

Legalizag6es e regulariza¢oes

1-No ambito dos procedimentos de legalizacao previstos no RJUE, e para efeitos
da verificacdo do cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no
presente plano, consideram-se em funcdo da data da realizacdo da operacao
urbanistica ilegal em questao, as seguintes situagdes:

a) Nas operacdes urbanisticas realizadas até 9 de agosto de 1994, ndo é
aplicavel o regime normativo previsto na Resolu¢ao do Conselho de
Ministros n° 64/94 nem o regime normativo contido neste plano;

b) Nas opera¢Ges urbanisticas realizadas apds 9 de agosto de 1994 e a data
anterior a entrada em vigor da 1* Revisao do PDM, deverao ser verificados
um dos seguintes regimes normativos:

i. Contido na Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 64/94;
ii. Previsto neste plano.
2 - As operacdes urbanisticas que obtenham deliberacao favoravel ou favoravel
condicionada no ambito do regime de regularizacao das atividades econémicas

previsto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, ou outra legislacdo que

Artigo 79.°

Legaliza¢des e regularizagdes

1-No ambito dos procedimentos de legalizacdo previstos no RJUE, e para efeitos
da verificacdo do cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no
presente plano, consideram-se em funcdo da data da realizacdo da operacao
urbanistica ilegal em questao, as seguintes situacdes:

c) Nas operacdes urbanisticas realizadas até 9 de agosto de 1994, ndo é
aplicavel o regime normativo previsto na Resolu¢dao do Conselho de
Ministros n° 64/94 nem o regime normativo contido neste plano;

d) Nas operacGes urbanisticas realizadas apds 9 de agosto de 1994 e a data
anterior a entrada em vigor da 1* Revisao do PDM, deverao ser verificados
um dos seguintes regimes normativos:

i. Contido na Resoluc@o do Conselho de Ministros n.° 64/94;
ii. Previsto neste plano.
2 - As operacdes urbanisticas que obtenham deliberacao favoravel ou favoravel
condicionada no ambito do regime de regularizacdao das atividades econdmicas

previsto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, ou outra legislacdo que

Os procedimentos de legalizacao de
edificagbes envolvem em muitas situagdes
alguma complexidade. O regime transitdrio
anteriormente estabelecido terminou em 31
de dezembro de 2024. Naquele periodo ndao
foi  possivel  concluir  todos  os
procedimentos de legalizacao, além de que,
muitos outros, nem chegaram a ser
iniciados. Considerando que muitas das
edificacOes que carecem do procedimento
de legalizacdo estao afetas ao uso
habitacional, é fundamental garantir um
prazo razoavel para a conclusao do
procedimento administrativo.

Neste contexto, propde-se estender este
regime excecional até 31 de dezembro de

2029.
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o venha a substituir, consideram-se conformes com a disciplina instituida pelo
presente plano.
3 - O regime extraordindrio estabelecido no n.° 1 do presente artigo vigora até 31

de dezembro de 2024.

o venha a substituir, consideram-se conformes com a disciplina instituida pelo
presente plano.
3 - O regime extraordindrio estabelecido no n.° 1 do presente artigo vigora até 31

de dezembro de 2029.
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6. PROPOSTA DE ALTERAGAO DA PLANTA DE ORDENAMENTO

Procede-se a uma altera¢do da Planta de Ordenamento, alterado a qualificacao do solo de “Espaco de Atividades Econdmicas” para
“Espaco Habitacional - Tipo A/ Baixa Densidade” numa zona central do aglomerado de Sangalhos. Esta alteracao justifica-se porque
abrange uma area devoluta que que urge dotar de condi¢des para a reconversao/reabilitacdo urbana, estabelecendo uma correta
articulacdo com as zonas residenciais envolventes, indo de encontro aos objetivos subjacentes definidos para o presente

procedimento de Altera¢ao do Plano Diretor Municipal.

A alteracao da planta de ordenamento abrange uma drea de 19 676 m>. A cartografia de base da planta de ordenamento mantem-se
inalterada, uma vez que a drea objeto de alteracdo é inferior a 2 hectares, conforme previsto no n.° 7 do artigo 15.°-A do Decreto-Lei n.°
193/95, de 28 de julho, na sua redacdo atualizada, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a producdo cartografica

no territdrio nacional.

Imagem 1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Anadia em Vigor, com identificagdo da area objeto de alteragao da qualificagdo do solo

Espago de Atividades
Econdmicas

Imagem 2 - Extrato da Proposta de Alteragédo da Planta de Ordenamento do PDM de Anadia

Espago de Habitacional -
Tipo A [ Baixa Densidade
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