O presente Caderno de Encargos,
composto por catorze (l4) paginas,
numeradas de um (01) a catorze (14), todas
por mim rubricadas, foi aprovado em
reuniio ordiniria do Executivo Municipal,
realizada no dia treze (13) de maio de dois
mil e vinte e seis (2026).
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA A Diretora de Departamento
PARA A ALIENACAO DE Um PREDIO URBANg cg@@‘@
- ZONA INDUSTRIAL DO PARAIMO - (L

CADERNO DE ENCARGOS

CLAUsULA 1.7
LE: HABILITANTE

O presente caderno encargos é elaborado, de acordo com as disposiges constantes
da alinea b) do n.® 2 do artigo 6.° da Lei 73/2013, de 3 de setembro, na sua redacgéo atual,
no quadro da autonomia financeira das autarquias focais que assenta no poder dos seus
orgéos gerirem o seu proprio patriménio, bem como aquele gue lhe for afeto, conjugada com
a alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° do regime juridico das autarquias locais, anexo a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, que confere & Camara Municipal a competéncia para adquirir,
alienar ou onerar bens imoveis de valor até 1000 vezes a RMMG (Remuneraggo Minima
Mensal Garantida).

CLAUsULA 22
AMBITO DE APLICAGAC E OBJETO

1. O presente caderno de encargos estabelece as condigbes de alienagdo, em hasta
publica, de um prédio urbano artigo matricial 3216, com a area de 9.135,00 m?, sito na Zona
Industrial do Paraimo, Freguesia de Sangalhos, concelho de Anadia, descrito na
Conservatdria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automaveis de Anadia sob o 10174.

2. O prédio a alienar destina-se a instalagdo de atividades empresarias em
conformidade com as normas estabelecidas no Reguiamento do Plano Diretor Municipal de
Anadia, para a Categoria de Espacos de Atividades Econémicas, da Classe de Solo Urbano.

3. A localizagdo e configuracdo do prédio é a constante das Piantas identificadas como

ANEXOS, que se juntam ao presente Cadermno de Encargos e do qual faz parte integrante.
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CLAUSULA 3.2
HasTta PUBLICA

A alienagdo é feita em hasta publica a realizar em data e local a divulgar, €om
antecedéncia de pelo menos dez dias Uteis, em dois jornais de divuigagao local, regional ou
nacional e através de editais a afixar nas sedes das Juntas de Freguesia do Municipio de
Anadia, nos locais de estilo do edificio dos Pagos do Municipio e ainda no sitio da Internet
da Camara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt.

CLAUSULA 4.2
ComissAo DA HASTA PUBLICA
A sessio da hasta publica decorre perante uma Comissdo que terd a seguinte
constitui¢io:
Presidente: Presidente da Camara Municipal de Anadia, ou quem este vier a
designar;

Vogais: um titular de cargo dirigente, um trabalhador do setor de patrimoénio, que
elaborara o expediente e outro trabalhador da autarquia que servira de pregoeiro.

CrAusula 5.2
COMPETENCIAS DA ComssAo DA HASTA PUBLICA

Sao competéncias da comisséo da hasta pablica:

a) prestar esclarecimentos nos termes do disposto na clausula 8.2 do presente
Caderno de Encargos;

b) dirigir os trabalhos da hasta publica,;
¢) adjudicar provisoriamente o direito de propriedade plena do prédio;

d) providenciar pela a emiss&o da guia de pagamento, por parte do arrematante do
valor a que se refere a alinea a) da clausula 12.2 do presente Caderno de Encargos;

e) propor & Camara Municipal de Anadia a adjudicagio definitiva do direito de

propriedade plena do prédio adjudicado provisoriamente;

f) lavrar a ata da hasta publica.
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CLAUsSULA B2

INTERESSADOS (2
1. Poder&o ser admitidas a hasta publica quaisquer pessoas, singulares ou cu@(as?

2. As pessoas singulares devem identificar-se através da exibicdo do documento de
identificagéo pessoal oficial. Quando ndo sejam os proprios, o seu representante devera

apresentar a respetiva procuracao.

3. As pessoas coletivas devem ser identificadas através da certiddo da conservatéria do
registo comercial em vigor (ou documento equivalente), devendo os seus representantes
apresentar, documento de identificagdo pessoal oficial e ainda documento(s)

comprovativo(s) dos poderes de gue se arrogam.

CrtAusuLa 7.2
PRAGA
1. No dia da Praca, e logo apos a identificagdo dos concorrentes, o Presidente da

Comisséo prestara todos os esclarecimentos sobre o objeto da hasta publica e respetivos

procedimentos.

2. Os concofrentes, previamente ao inicio da licitagdo, devem especificar a atividade
que pretendem desenvolver no prédio, dando conhecimento da mesma a Comissio, que o
fara constar da respetiva ata.

3. Iniciada a licitag8o, ndo serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.

4. O valor base de licitagdo, para a arrematacgéo do prédio, € o fixado no quadro

seguinte:
Artigo Matricial | Descrigdo na Conservatdria Area (m?) Valor base de licitagao {€)
U3216 10174 9.135,00 m® 68.512,50 €

5. A licitago é verbal e os langos serdo obrigatoriamente de 250,00 € (duzentos e
cinquenta euros), admitindo-se langos de valor superior em mdltiplos deste.

6. A licitagdo termina quando o pregoeiro tiver anunciado por trés vezes, o valor base
de licitagdo ou determinado lango, € o mesmo nido for coberto, ficando desta forma

arrematado o predio.

7. Finda a realizagBo da Praga, a Comissdo lavra a respetiva ata e remete—a a

Pr MEM Has \ P Er - £
IEF E ENCARG

Pag. 3de 8




Presidente da Camara Municipal conjuntamente com o auto de adjudicagéo provisgro,
elaborado nos termos da clausula seguinte.

CiAusuia 8.1
ADJUDICACAO

1. Apds a arrematagdo, a Comiss&o procede a adjudicagéio provisoria do prédio,
elaborando o respetivo auto de adjudicacio provisoria, que, depois de verificado o
pagamento do valor a que se refere a alinea a) da clausula 11.% do presente Cademo de
Encargos, deve ser assinado pelos elementos da Comisséo e pelo adjudicatario provisério

ou seu representante;

2. A decisdo de adjudicagio definitiva, ou de néo adjudicacdo, sera tomada por
deliberagdo da Camara Municipal de Anadia, devendo ser nofificado o adjudicatario da
mesma, por carta registada com aviso de recegao.

CLAUSULA 9.2
IDONEIDADE DO ADJUDICATARIO PROVISORIO

1. O adjudicatario provisério deve comprovar, sob pena de n3o adjudicacéo definitiva
do direito arrematado, a regularizagiio da situaggo tributéria e contributiva, mediante certidao
ou documento equivalente ou ainda a disponibilizac&o de acesso para a sua consulta onfine,

no prazo de 15 dias a contar da data da adjudicagéo proviséria, de que se encontra nas
sequintes situagbes:

a) situagao regularizada relativamente a contribuigbes para a Seguranga Social;
b) situagéo regularizada retativamente a impostos devidos em Portugal.

2. O prazo previsto no numero anterior podera ser prorrogado pelo Presidente da

Camara, por motivos atendiveis ndo imputaveis ao adjudicatario.

CirAusuLa 102
CAUSAS DE NAOQ ADJUDICAGAO

1. Constituem causas de ndo adjudicagdo proviséria, a verificacgo, pela Comisséo da
hasta plblica, das seguintes situagbes:

a) prestagio de falsas declaragdes pelo arrematante;

b) falsificagio de documentos pelo arrematante;
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¢} fundado receio de conluio entre os licitantes;

4

d) existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.
2. Constituem causas de ndo adjudicagido definitiva, para além das previstas’%

alineas do numero anterior, a falta de apresentagao das certiddes a que se refere a clausula
anterior do presente Caderno de Encargos, ou a constatagio da existéncia de dividas ao
Estado Portugués, a Seguranga Social efou ao Municipio de Anadia.

3. A ndo adjudicagdo prevista no nimero anterior tem como consequéncia, a perda das

quantias ja entregues pelo arrematante a titulo de sinal que reverterdo para o Municipio de

Anadia, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminai.

CLAysuLa 112
OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO PROVISORIO
1. Feita a arrematagao do prédio, o adjudicatario provisério fica abrigado a:
a)no dia da praga efetuar o pagamento, a titulo de sinal, de 40% do valor da

arrematacao;

b} no prazo de 15 dias, a contar da data da adjudicagao definitiva pelo Executivo
Municipal, efetuar a escritura publica que sera elaborada pelo Notario Privativo do Municipio
de Anadia, que devera convocar o arrematante por escrito, com antecedéncia de 5 dias,
para esse efeito, devendo neste ato liquidar-se os restantes 60% do prego da arrematacgéo;

2. A néo outorga da escritura plblica, a que se refere a alinea b), do nimero anterior,
por motivo imputavel ao adjudicatario, tem como consequéncia a perda das quantias ja

entregues pelo mesmo, a titulo de sinal, que reverterdo para o Municipio de Anadia.

3. Os prazos previstos na presente clausula, poderdo ser prorrogados, pelo Presidente
da Camara Municipal, mediante pedido atendivel e devidamente fundamentado.

CLAUSULA 122
OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO DEFINITIVO
1. Apos a assinatura da escritura publica, fica o adjudicatario definitivo obrigado a iniciar
os trabalhos de obras de construgdo do projeto aprovado, no prazo maximo de 18 meses.

2. O prazo maximo para conclusdo dos trabalhos de obras de construgdc é de 24
meses.
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ANADV® '
3. Apos conclusdo das obras de construgdo, o proprietario fica obrigado a repo
obras de urbanizacéo existentes no estado em que as mesmas se encontravam antes do

inicio daquelas obras, ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagao.

4, Sem prejuizo das prorrogagdes de prazo legalmente previstas, por motivos
devidamente fundamentados e a requerimento do adjudicatario definitivo, podera o
Presidente Camara Municipal prorrogar os prazos fixados no presente artigo.

CLAUSULA 13.2
SANGOES
O Municipio de Anadia podera aplicar uma sangao contratual se o proprietario, por facto
que Ihe seja imputavel, ndo der cumprimento ao estabelecido na clausula anterior, por cada

dia de atraso, em valor correspondente a 2%. (dois por mil} do valor de arrematagéo do
prédio.

CLAUSULA 14.2
TRANSMISSIBILIDADE

1. O proprietario ndo podera transmitir a propriedade do prédio, objeto do presente
Caderno de Encargos, exceto nos seguintes casos:

a) com autorizagdo prévia da Camara Municipal de Anadia, depois de analisados e
ponderados os motivos invocados para proceder a tal transmissao;

b) no Ambito de venda judicial em ag¢ao executiva.

2. O disposto no nimero anterior apenas se aplicara até a emissao do respetivo alvara
de autorizacio de utilizagio.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o proprietario fica obrigado a
vender ao Municipio de Anadia o prédio adquirido, pelo mesmo valor da arrematagéo, se, no
prazo maximo de trés anos, nao afetar o prédio a finalidade prevista na clausula 22 do
presente caderno de encargos e especificada no dia da praga da hasta publica, em
conformidade com o disposto no n.° 2 da clausula 7.2 do presente caderno de encargos.

4. O prazo referido no namero anterior, comega a contar a partir da data da escritura
publica de compra e venda, e poderé ser prorrogado, por motivo atendivel e devidamente
fundamentado, pelo Presidente da Camara Municipal de Anadia.
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5. A atividade especificada nos termos do no n.° 2 da clausula 7.2 do presente cader:
de encargos pedera ser alterada desde que a nova atividade se insira no ambito do n.° 2 da
clausula 2.* do presente caderno de encargos, devendo o proprietario do prédio dar

conhecimento de tal facto ao Municipio de Anadia.

CLAUSULA 15.2
INTERPRETAGAOQ E INTEGRAGAC DE LACUNAS

1. Em tudo quanto estiver omisso no presente Caderno de Encargos serdo aplicaveis

as disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor.

2. As duvidas suscitadas na aplicacdo e interpretacdo das clausulas do presente

Caderno de Encargos serdo resolvidas por despacho do Presidente da Camara Municipal.

CLAUSULA 16.2
CONTAGEM DOS PRAZOS

Salvo disposicdo legal em contrario, é aplicavel aos prazos estabelecidos neste
Caderno de Encargos o regime geral do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagéo atual.

CLAUSULA 17 8
COMUNICAGGES E NOTIFICAGOES

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras, as notificagdes e
comunicagoes entre as partes, devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma das partes, devendo as mesmas constar do auto de adjudicacdo
proviséria.

2. Qualquer alteragéo das informacgdes de contacto constantes do auto de adjudicagéio

provisoria deve ser comunicada a outra parte.

CLAUSULA 182
FORO COMPETENTE

Sem prejuizo do previsto na clausula 15.2 do presente Caderno de Encargos, para

resolugdo de todas as questdes emergentes do presente Caderno de Encargos e
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A
consequente contrato sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro, ¢

expressa renlincia a quaiquer outro.

Pagos do Municipio de Anadia, 16 de abril de 2026.

O Presidente da Camara Municipal

{Jorge Eduardo Ferreira Sampaio, Eng.®)

ANEXOS
- Planta de Localizacao,
- Planta de Ordenamento do PDM;

- Planta do Prédio.
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Confrontagbes:

Norte - Rua B (Z| Paraimo)

Sul - Rua D (ZI Paraimo)
Nascente - Rua C (ZI Paraimo)

Poente - Caminho

t ~ 7 7 71 Limite do terreno - Area: 9135m?

MUNICIiPIO DE ANADIA

Departamento de Ambiente, Equipamentos e Infraestruturas

Localizagao Zona Industrial do Paraimo
Freguesia de Sangalhos

Designacao. Artigos risticos

Descrigao: Levantamento cadastral NOV 2023

Planta de localizagdo 0 1

Técnico: Bruno Riga esc H 1.1500




Confrontacdes:
Norte - Rua B (21 Paraimo) N
Sul - Rua D (Z) Paraimo) )
Nascente - Rua C (ZI Paraimo}
Poente - Caminho

7 Limite do terreno | Art®. U-3216 - Area: 9135m?

MUNICIiPIO DE ANADIA

Departamento de Ambiente, Equipamentos e Infraestruturas

Localizagdo: Zona industrial do Paraimo
Freguesia cde Sangalhos
Designacgio: Artigo urbano 3216
Descrigao: Levantamento cadastral HCV2023 : 1
Técnico: Bruno Riga esc. H 1:1500




identificacdo

morada

contribuinte
telefone

e-mail

N T,

municipiode anadia
Requerente

identificagdo
freguesia
localizacao
norte
sul

nascente

poente

PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM
Ordenamento

28 Alteracéo da 1? Rewisde do Plane Diretor Municipal de Anadia

Devera ser assinalade/delimtado com exatidéo, a trago wisivel, o prédio ebjeto de padiga | sistema de referéncia PT-TMD&/ETRS89
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— b

Data 23/11/2023

Apartado 19 - Praga do Municipio 3780-209 Anadi
telr 231510730 (Chamada para a rede fixa nac
e-mail: geral@cm-anadia.pt

Prédio

Freguesia de Sangalhes (*)
Zona Industnal do Paraimo
Rua B (Z! Paraimo)
Rua D [ZI Paraimao)
Rua C (Z] Paraimo)

Carminho

o

5

1=
escala 1:10000 @

Awison B 7029/2022 - DR, 2 ? Séne de 06/04/2022




Data 23/11/2023

Apartado 19 - Praca do Municipio 3780-909
tel: 231510730 (Chamada para a rede nacianal)

municipiodeanadia i

Requerente Prédio
identificacdo identifica¢do
morada freguesia Freguesia de Sangalhos (*)

localizacdo  Zona Industrial do Paraime

contribuinte norte Rua B (ZI Paraimo)
telefone sul Rua D (ZI Paraimo}
e-mail nascente Rua C (ZI Paraimo)

poente Caminho

PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM
Ordenamento escala 1:10000
22 Alteracdo da 12 Revisdo do Planc Diretor Municipal de Anadia  Aviso n.? 7029/2022 - DR, 2.2 Série de 06/04/2022

o
T
=]
<

QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO QUALIFICAGAD DO SOLO URBANO
ESPACOS AGRICOLAS ESPACOS CENTRAIS

Espago Agricola de Produgdo Alta Dansidade
ESPACOS FLORESTAIS Média Densidade

Espago Florestal da Conservagéo
Baixa Densidade

Espago Florestal de Preducao ESPAGOS HABITACIONAIS
ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS " .
Ece e o Tipo A/ Média Densidade
i:-;-::] Area de Exploragio Camplementar Tipo A/ Baixa Densidade
- —__: Area de Exploragdce Consolidada Tipo B / Alta Densidade

[::::] Area Patencial Tipo B / Média Densidade
o ' J Aren Abandonada Tipo B / Baixa Densidade
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS ESPACOS DE USO ESPECIAL
E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPAGOES Tipa 1
[ | Tipet

Tipe Il

| Tipoll
Tipo lit

ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Espaco de Atividades industrials

E£spage de Atividades Economicas
ESPACOS VERDES

Espag¢os Verdes

ESPAGOS CANAL

Rede Ferroviaria
— — FPeirovias VALORES CULTURAIS
Infraestruturas Viaras

EmmewmEE Sistema Priméario Existente ® Iméveis de Interesse Publico
muEEEEE Sjistema Primario Proposto
@ Imévels e Intaresse Municipal

— Sigtomna Secundario Existente

smmmae=as Sistema Secundério Proposto @ Imevsistais Vel Coneelhic
—_— Sistema Terclario Existente Patrimonio Arqueoldgico
RS +  Sistema Tarcidrio Proposto

REDE GEODESICA e

[]
Marcos de 1° e outras ordens [E=TeY= 1= el R

Zaonas Inundaveis em Solo Urbano
Marcos pendésicos em depdsitos elevados
Lagoas e Qutras Massas de Agua Superficiais
Marcos geodésicos ern capelas e e s e -
. w w ¢ w JNDADES QPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
1 - Campo de Golfa
2 - Montouro
3. Termas de Vale da Mé&
ol ot £ - Espagp de Atividades Economicas de Vilarinho do Bairro
L J Limite Administrative de Concelho 5 - Espaco de Alividades Econdmicas do Vate Salgueiro
& - Espago de Atividades Econdmicas de Amoreira da Géndara

7 - Espaco da Alividades Econémicas do Vale do Tordo

Marcos geodésicos e grejas

1 “ * Limits Administrativo de Freg



Data 22/11/2G23

)/

== / Apartado 19 - Praca do Municipio 37887909 Anagi

/: 2 o #
. - H E =l & tel: 231510730 [Chamada para a rede Fixa nach
munlc!plo de Qnodlo e-mail: garal@cm-anadia.pt
Requerente Predio
identificacao identificacao
morada freguesia Freguesia de Sangaihos (*)

localizacdo Zona Industrial do Paraimo

contribuinte norte Rua B (2l Paraimo)
telefone sul  Rua D (ZI Paraimo}
e-mail nascente Rua C (ZI Paraimo)

poente Caminho

£
Planta de Localizac@o escala 1:5000 @

Cartografia Topogréfica da Comunidade Intermumcipal da Regido de Averro {ano 2015)

Deverd ser assinaladosdelimitado com exatidde, a trago visivel, o prédio objeto do pedide | sistema de refer@ncia PT-TMOG/ETRS89




Devera ser assinalado/delimitado com exatiddo, a traco visfvel, o prédio objeto do pedido | sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89

identificacdo

morada

contribuinte
telefone

e-mail

municipio de anadia

identificacao
freguesia
localizacao
norte

sul

nascente

poente

Planta de Localizacao

Ortofotos - Diregao-Geral do Territério (ano 2018)

Data 22/11/2023 Q-’f

Apartado 19 - Praga de Municipio 3730-309 Anadia
tel; 231510730 (Chamada para a rede fixa nacional
e-mail: geral@cm-anadia.pt

Prédio

Freguesia de Sangalhos (*)
Zona Industrial do Paraimo
Rua B (2! Paraimo)
Rua D (Z| Paraimo)
Rua C (ZI Paraimo}

Caminho

escala 1:2000 @




