O presente Caderno de Encargos,
composto por treze (l13) paginas,
numeradas de um (01) a treze (13), todas
por mim rubricadas, foi aprovado em
reunido ordindria do Executivo Municipal,
realizada no dia vinte e trés (23) de abril de
dois mil e vinte e seis (2026).

A Diretora de Departamento
PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE ONZE LOTES D. =

ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA

{ =3

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.2
Objeto

A presente hasta publica tem por objeto a alienagio de 11 (onze) lotes sitas na Zona Industrial de Amoreira
da Gandara, Unido das Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro e Ancas, Concelho de
Anadia, inscritos na respetiva matriz sob os artigos 1939, 1544, 1946, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952,
1954 e 1955 descritos na Conservatéria do Registo Predial de Anadia, na dita Freguesia, respetivamente
sob os nimeros 3669 (lote 15), 3674 {lote 20), 3676 (fote 22}, 3677 {lote 23}, 3678 (lote 24), 3679 (lote
25), 3680 (lote 26), 3681 (lote 27), 3682 (lote 28), 3684 (lote 30) e 3685 (lote 31}, conforme localizagdo e
delimitacdo constantes da planta do Anexo 1, que faz parte integrante deste caderno de encargos e
poder3o ser consultadas pelos interessados em conjunto com o mesmo.

Artigo 2¢
Destino dos lotes a alienar

1. As carateristicas de uso, ocupacdo e edificacio dos iotes obedecem ao estabelecido no Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da Gandara, aprovade, pela Assembieia Municipal de
Anadia, em sessdo ordinéria de 26 de fevereiro de 2021 e publicado em Didrio da Republica, 22
Série - n.2 54 de 18 de margo, através do Aviso n.2 4992/2021, com corre¢iio material, publicada
em Diario da Republica, 22 Série - n.2 198 de 13 de outubro, através do Aviso n.2 19599/2022.

2, Em todos os lotes devem ser obrigatoriamente respeitadas as condicionantes definidas na
Declara¢do de Impacte Ambiental do Projeto de Expansdo da Zona industrial de Amoreira da
Gandara, designadamente:

a. Em cada lote, s6 a agua pluvial proveniente das coberturas poderd ir diretamente para os
pocos;

b. Em cada lote, as zonas gque estejam impermeabilizadas devem ser dotadas de rede de
drenagem, e encaminhadas para a rede publica para posterior tratamento;

c. As desmata¢Bes e movimentagGes de terras refacionadas com as construcdes a levar a efeito
em cada lote, terdo de ter acompanhamento arqueoldgico por técnico academicamente
habilitado, nos termos definidos no n.2 2 do artigo 4.2 do DL n.2 164/14, de 04 de novembro,
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que tramitara a autorizacio via Portal do Arquedlogo. A aquisi¢ao destes servicos deve eg
plenamente autorizada para a fase de inicio da obra;

d. Apds aremogdo da vegetagdo em cada lote, devera realizar-se nova prospe¢do arqu oiégic'a’.’
O acompanhamento da remogdc de todas as terras poderd, em fungdo de achados
arqueoldgicos, levar 3 implementacdo de medidas que se enquadrem no cumprimento do
disposto no artigo 75.2 da Lei n.2 107/01, de 08 de setembro;

e. No imbito do licenciamento dos estabelecimentos industriais ou de outras atividades que
pretendam instalar-se nesta zona industrial, devem apresentar uma andlise relativa as
interagdes do projeto com a infraestrutura de transporte rodovidrio Al — Autoestrada do
Norte, nomeadamente ao nivel da eventual emiss3o de poeiras por parte de industrias, que
poderdo acelerar a degradagdo do pavimento da Al, do aumento de risco de incéndio e de
impactes cumulativos na qualidade de ar e ambiente sonorg;

f. Nao é permitido a execug3o de novas captagdes no aquifero.

Artigo 32
Base de licitagdo

0 valor base de licitaciio, para a arrematacao, € fixado nos seguintes valores:

Lote Valor base de licitagdo (€} Area (m?)
15 210034 € 19 094
20 164329 € 14939
22 89991 € 8181
23 118184 € 10744
24 118 503 £ 10773
25 118030 € 10730
26 69 234 € 6294
27 57046 € 5186
28 55484 £ 5044
30 40194 € 3654
31 37 884 € 3444

Artigo 42

Condi¢bes de Admisséo a Hasta Puablica

Os concorrentes 3 hasta publica, para serem admitidos &8 mesma, deverio cumprir as seguintes condigdes:
a. Pessoas singulares ou coletivas, apresentar documento de identificacdo legal;
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b. No caso de pessoas coletivas, ofs) seu(s) representante(s) devera(3o) apresentarf/
documento gue lhe confira os direitos de representacio;

¢ Apresentar a Declaragdo de Compromisso cuja minuta constitui o Anexo 2 do presente
caderno de encargos.

Artigo 52
Direito de preferéncia

Previamente a realiza¢do da hasta publica para alienagiio de 11 {onze) lotes sitos na Zona Industrial
de Amoreira da Gandara realizar-se-d um procedimento prévio para atribuigio do direito de
preferéncia aos interessados que retinam uma das seguintes condicdes:

a. Empresas ja instaladas na Zona Industrial de Amoreira da Gandara e que manifestem junto
do Municipio de Anadia, por escrito e fundamentadamente, a necessidade de adquirir um
ou mais lotes confinantes com ofs} lote(s) que ja possui, para efeito de ampliagio das
instalagBes existentes;

b. Empresas ja instaladas na Zona Industrial de Amoreira da Gindara e que manifestem junto
do Municipio de Anadia, por escrito e fundamentadamente, a necessidade de adquirir um
ou mais lotes, para efeitos de expansdo da atividade instalada, no pressuposto que n3o
dispdbem dessa condigdo no(s) lote(s) confinante(s) ao(s) que ja possui.

O Municipio de Anadia notificard as empresas instaladas na Zona Industrial de Amoreira da
Géndara para. no prazo de 5 dias a contar dessa notifica¢io, requererem o reconhecimento do
direito de preferéncia na aquisi¢do dos lotes objeto da presente hasta publica.

A Camara Municipal de Anadia, com precedéncia de andlise e informagio técnica fundamentada,
sabre os reqguerimentos apresentados, tomard a decisio no sentido do deferimento ou
indeferimento das mesmos e notificara os interessados de tal decisdo.

Previamente ao inicio da licitacdo todos os licitantes serdo informados da existéncia dol(s)
direito{s) de preferéncia, casc exista.

Artigo 62

Publicitacdo da Hasta Pablica

A arrematac3o é feita em hasta publica a realizar em data e locai a divulgar, com antecedéncia de pelo
menos dez dias Uteis, em dois jornais de divulgacio local, regional ou nacional e através de editais a afixar
nas sedes das Freguesias do concelho de Anadia, nos locais de estilo do Edificio dos Pagos do Concelho de
Anadia e ainda no sitio da Internet da Cdmara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt.

Artigo 72
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Comissdo da Hasta Pablica

A sessdo da hasta puUblica decorre perante uma Comissdo que terd a seguinte constituicdo:

a.
b.

Presidente: Presidente da Cimara Municipal de Anadia, ou quem este vier a designar;
Vogais: um titular de cargo dirigente, e um trabalhador do setor de patriménio, que elaﬁaré
expediente e outro trabalhador da autarquia serviré de pregoeiro.

Artigo 8¢

Competéncias da Comissdo da Hasta Publica

Sdo competéncias da comissdo da hasta publica:

oan oo

prestar esclarecimentos aos interessados;

dirigir os trabalhos da hasta pablica;

adjudicar provisoriamente o direito de propriedade plena dos prédios;

providenciar pela a emiss3o da guia de pagamento, por parte do arrematante do valor a que se
refere a alinea a) do ndmero 1 do artigo 132 do presente Caderno de Encargos.

propor a Camara Municipal de Anadia a adjudicac8io definitiva do direito de direito de propriedade
plena dos lotes adjudicados provisoriamente;

lavrar a ata da hasta publica.

Artigo 92
Praca

No dia da Praca, e logo apos a identificac3o dos concorrentes, o Presidente da Comiss&o prestara
todos 0s esclarecimentos sobre o objeto da hasta piblica e respetivos procedimentos.

Iniciada a licitagdo, ndo serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.

Na hasta publica podera existir o direito de preferéncia atribuido nos termos do Artigo 5°.

A licitagdo é verbal e ndo sio admitidos langos de valor inferior a 500,00 € {quinhentos euros),
admitindo-se langos de valor igual ou superior.

Os lotes serdo arrematados ao licitante cujo lango, depois de anunciado trés vezes, ndo for
coberto, exceto, quando o direito de preferéncia for imediatamente exercido, sendo o lote
adjudicado ao preferente pelo valor do ultime lango anunciado para esse lote.

Se o direito de preferéncia for exercido por um ou mais preferentes, o leilio prosseguira entre os
preferentes, sendo o lote arrematado ao preferente cujo lango, depois de anunciado trés vezes,
ndo for coberto.

Finda a realizag3o da Praga, a Comiss3o lavra a respetiva ata e remete-a ao Presidente da Camara
Municipal conjuntamente com o auto de adjudicagdo provisdrio.
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Artigo 102
Adjudicacio { -

Apos a arrematacdo, a Comissio procede a adjudicagio proviséria do lote elaborando o respetiv
auto de adjudicagdo provisdria, que, depois de verificado o pagamento do valor a que se refere a
alinea a) do numero 1 do artigo 132 do presente Caderno de Encargos, deve ser assinado pelos
elementos da Comissdo e pelo adjudicatério provisorio ou seu representante.

A decisao de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicagio seré tomada por deliberac3o da Camara
Municipal de Anadia, devendo ser notificado o adjudicatério, por carta registada com aviso de
rececdo da respetiva decisdo.

Artigo 112
[doneidade do Adjudicatario Provisdrio

O adjudicatario provisério deve comprovar, sob pena de nio adjudicacdo definitiva do direito
arrematado, a regularizagdo da situagdo tributdria e contributiva, mediante certidio ou
documento equivalente ou ainda a disponibilizagdo de acesso para a sua consulta online, no prazo
de 15 dias a contar da data da adjudicagdo proviséria, de que se encontra nas seguintes situacdes:
a. situacao regularizada relativamente a contribuicdes para a Seguranca Social;
b. situagdo regularizada relativamente a impaostos devidos em Portugal.
O prazo previsto no numero anterior poderd ser prorrogado pelo Presidente da Camara, por
motivos atendiveis ndo imputdveis ao adjudicatério.

Artigo 129

Causas de ndo Adjudicagdo

1. Constituem causas de nao adjudica¢do provisoria, a verificacdo, pela Comiss3o da hasta pOblica,
das seguintes situagdes:

2.

2. prestacdo de falsas declara¢des pelo arrematante;

b. falsificacdo de documentos pelo arrematante;

c. fundado receio de conluio entre os licitantes;

d. existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.

Constituem causas de ndo adjudicagdo definitiva, para além das previstas nas alineas do niimero

anterior, a falta de apresentacdo das certidBes a que se refere o artigo anterior do presente Caderno
de Encargos, ou a constatacdo da existéncia de dividas ao Estado Portugués, Seguranca Social e/ou ao
Municipio de Anadia.
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3. A n3o adjudicagdo prevista no numero anterior tem como consequéncia, a perda das quantas |3
entregues pelo arrematante a titulo de sinal que reverterdo para o Municipio de Anadia, sem prejui
de eventual responsabilidade civil e criminal.

Artigo 132
Condigdes de Pagamento e Transmissdo dos Lotes

Realizada a arrematacdo do lote, o adjudicatario provisorio fica obrigado a:
a. No dia da praca efetuar o pagamento de 5% do valor da arrematacéo a titulo de sinal;
b. No dia util seguinte ao da arrematac3o efetuar o pagamento do imposto de selo devido;
¢. No prazo méaximo de 30 dias, a contar da data da homologagdo da ata da hasta publica,
celebrar o Contrato-Promessa de Compra e Venda e efetuar o pagamento de 45% do valor
da arrermatacdo.
No prazo maximo de 180 dias, a contar da celebragdo do Contrato-Promessa de Compra e Venda,
efetuar-se-a a escritura publica que sera elaborada pelo Notério Privativo da Camara Municipal de
Anadia, que devera convocar o adjudicatario definitivo por escrito, com antecedéncia de 10 dias,
para esse efeito, devendo neste ato liquidar-se os restantes 50% do prego.
No caso de recusa ou falta de comparéncia, ndo justificada por escrito, no prazo maximo de 10
dias uteis, por parte do adjudicatdrio definitivo, para a celebragdo de qualgquer um dos atos
referidos nos pontos anteriores, o Municipio fard seu o montante ja recebido, ndo assistindo ao
adjudicatério definitivo o direito 3 devolugiio do(s) montante(s) efetivamente entregue(s) a
Camara Municipal.
A adjudicacdo ficara ainda sem efeito se o adjudicatério definitivo ndo cumprir as obrigagBes
previstas nos pontos anteriores.

Artigo 142
Construg3o, utilizagdo e inicio da atividade

ApoOs a assinatura da escritura publica, fica o adjudicatario definitivo obrigado a iniciar os trabalhos
de obras de construcdo do projeto aprovado, no prazo méximo de 18 meses.

O prazo maximo para conclus3o dos trabalhos de obras de construgdo é de 24 meses.

Caso se verifique a necessidade de anexar dois ou mais lotes, fica o adjudicatario definitivo
obrigado a submeter no Portal dos Servigos Online da Camara Municipal de Anadia, no menu
Urbanismo, a Comunicagio Prévia de Alteragiio de Operagdo de Loteamento {alinea b) do n.2 4 do
RIUE), no prazo maximo de 60 dias apés a assinatura da escritura, sendo que o prazo previsto no
n.2 1 do presente artigo passa a ser contabilizado a partir da data da notificagio da Camara
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Municipal, a remeter a correspondente resposta {nos termos do anexo IX, da Portaria n.2 7%
B/2024, de 27 de fevereiro).

4. Sem prejuizo das prorrogacbes de prazo legalmente previstas, por motivos devidamente
fundamentados e a requerimento do adjudicatario definitivo, poderd o Presidente Cimara
Municipal prorrogar os prazos fixados no presente artigo.

5. O adjudicatario definitivo fica responsavel por cumprir ou fazer cumprir a legislagio em vigor,
nomeadamente em matéria de urbanizagdo e edificaciio, Sistema da IndUstria Responsavel — SIR,
Regime Juridico de Acesso a Atividades de Comércio, Servigos ou Restauragdio, seguranca e satide,

e ainda as boas préticas de construcdo civil.

Artigo 15¢
Sangdes

1. O Municipio de Anadia podera aplicar uma sang¢do contratual se o adjudicatdrio definitivo, por
facto que lhe seja imputavel, ndo der cumprimento ao estabelecido nos n.2° 1, 2 e 3 do artigo
anterior, por cada diz de atraso, em valor correspondente a 2%. (dois por mil) sobre o valor de
arrematacdo dos lotes.

2. O adjudicatario definitivo do(s) lote(s) tem direito ao reembolso das quantias pagas, a titulo de
sangdo contratual por incumprimento dos prazos, quando recupere o atraso de forma a dar
cumprimento ao estabelecido nos n.2° 1, 2 e 3 do artigo anterior.

3. O n3o cumprimento do estabelecido nos n.%° 1, 2 e 3 do artigo anterior, até 36 meses, apds a
celebragdo da escritura de compra e venda, implica a perda da propriedade dof{s) lote{s) e de todas
as benfeitorias nele(s) introeduzidas sem direito a qualquer indeminiza¢io seja a que titulo for, e
ofs) lote(s} revertera(do) definitivamente para o Municipio de Anadia.

4. O 6nus de reversdo a favor do Municipio de Anadia serd, obrigatoriamente, objeto de registo, e,
vigorara pelo periodo maximo legalmente permitido.

Artigo 169
Transmissibilidade dos Lotes

Enquanto nao for emitida a resposta para a Utilizagdo de Edificio, o adjudicatario definitivo nio podera
transmitir ofs) referidof{s) lote(s), exceto nos seguintes casos:

a. Com autorizagdo prévia da Camara Municipal de Anadia, depois de analisados e ponderados os
motivos invocados pelo adjudicatdrio definitivo para proceder a tal transmiss3o;
b. No ambito de venda judicial em agio executiva.
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Artigo 172

Casos Omissos
s

Os casos omissos e dividas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo das regras constantes no present
caderno de encargos e que venham a julgar-se de importancia decisiva, serdo resolvidos pela Cdmara
Municipal de Anadia, se ao case ndo se aplicar qualquer outra norma legal e regulamentar.

Artigo 182
Foro Competente

Sem prejuizo do previsto no artigo anterior, para resolugio de todas as questdes emergentes do presente
Caderno de Encargos e consequente contrato serd competente o Tribunat Administrativo e Fiscal de Aveiro,
com expressa renlncia a qualquer outro.
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Anexo 1 — Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor da ‘Zor%
Industrial de Amoreira da Gandara (inclui a identificacdo, localizagdo e
caraterizacao dos lotes a alienar)
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Anexo 2 — Minuta de Declaragdo de Compromisso

{NOME PesS0a SINGUIAISCOIETIVAY «...ooceeeceese et eee e eee e e eee et eseee e vt oresso eemss s bs e sems e eeesasesns

BVIOTAOE ..ot e e estee e st a1 et e s eat ees et st et sea st e e es et eessmseee s eeeeeeeesatemeameren sesmetesesetonsseeetans

NUmero de documento de I0ENETICACAD «..c.. oot iss et et ssssss s s et eeeseeessessesesase s sssenes

Nudmero de identificac3o fiscal ....................

Enderego eletrOnico (EMaI] c i ee e s sr e aeseeseere st seaeastenas et eras et ssstssenoemeemeeeeemeroee

TelefONE/ TRIEMGVEL.....c ittt st e sos st sesse s et esste e meee s eee s veear s st et e s reseaesasen s

Quando em representagao de pessoa coletiva:

Nome:.....ccooveeeees

NUmero de documento de IdeNTIfICACH0 ......cooevueeueieeeie oottt eee e s ceeemaoneserees s e s e ceene

NUmero de tdentificago fISCAl .. e seseee e bbb ba bbb s

TRIEFONES TRIBMIOVEL. ...ttt vttt e see ettt asene s etes st e ate e st eeee s eemsee s e eemensere v e seberatassassembes sesseas

Codigo de Acesso A Certiddo PEMMIENENTE: ... ... eeeeie e eeecese et es s st ststeeeseeeece e e aessesmeeeee e ve et sresseasesnssessesesenees
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Declara sob compromisso de honra que, caso the seja arrematado um ou mais lotes, na Zona Industrial
de Amoreira da Gandara, pretende ai desenvolver o seguinte projeto:

Caraterizacdo da Proposta de Investimento

ALTVICAEE 2 QRSENVOIVET e.tiveirereeieteeeeaesinssenrresarceecessbs et srs sessemsbssesaE S S d LA SR R PR A 88 S ST PR T s LR L et 0

Investimento estimado na construcdo e instalagio da atividade [Ur0S) «.o i
Prazo estimado para inicio da atividade (MESES) ...t b

NUmMero de postos de trabalio @ CHIAT vt e e b s s

Mais declara, sob compromisso de honra, que:
a) Conhece, aceita e se obriga a respeitar, integralmente, o teor de todas as pegas do
procedimento, relativo 3 hasta publica de alienagdo de onze lotes da Zona Industrial de Amoreira da

Gandara, as quais declara aceitar, sem reserva, todas as clausulas;

b} N3o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacdo, dissolugdo ou cessagdo de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacao de patriménios ou em qualquer situagdo

analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE ONZE LOTES DA ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA 11

GADERNO DE ENGARGOS



honorabilidade profissional, nem os titulares dos seus 6rgos sociais de administragio, direciio ou geréncia

ndo foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional;

d) Néo foi objeto de aplicagéio de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional e
os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, diregio ou geréncia nio foram objeto de aplicagdo

de sanc¢ao administrativa por falta grave em matéria profissional;

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuigbes para a seguranga social em

Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

f) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal {ou no Estado de

que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal).
g) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Anadia;

h} Cumprird as disposicbes legais necessarias ao exercicio da atividade na Zona Industrial de
Amaoreira da Gandara em conformidade com o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da
Gandara, com as condicionantes impostas na Declara¢do de impacte Ambiental do Projeto de Expans3o

da Zona Industrial de Amoreira da Gandara, e demais legislagdo em vigor.

Local @ data: ey weveies, G e € 2026

O proponente,

PROCEDIMENTC DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGACQ DE ONZE LOTES DA ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA (SANDARA 12

CADERNO DE ENCARGOS



()



