O presente Caderno de Encargos,
composto por treze (l3) paginas,
numeradas de um (01) a treze (13), todas
por mim rubricadas, foi aprovado em
reunido ordinaria do Executivo Municipal,
realizada no dia vinte e sete (27) de
fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025).

A Diretora de Departamento

IWip\™

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE ONZE LOTES DA @
ZONA INDUSTRIAL DE VALE SALGUEIRO

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.2
Objeto

A presente hasta publica tem por objeto a alienagdo de 11 {onze] lotes sitos na Zona Industrial de Vale
Salgueiro, Alféloas, Unido das Freguesias de Arcos e Mogofores, Concelho de Anadia, inscritos na respetiva
matriz sob os artigos 3031, 3032, 3034, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3043 e 3044 descritos na
Conservatdria do Registo Predial de Anadia, na dita Freguesia, respetivamente sob os numeros 4375 {iote
5), 4376 (lote 6), 4378 {lote 8), 4380 {lote 10}, 4381 (lote 11), 4382 (lote 12}, 4383 (iote 13), 4384 {lote 14),
4385 (lote 15]), 4387 (lote 17) e 4388 (iote 18), conforme localiza¢do e delimitacdo constantes da planta
do Anexo 1, que faz parte integrante deste cadernc de encargos e poderdo ser consultadas pelos
interessados em conjunto com o mesma.

Artigo 29
Destino dos lotes a alienar

1. As carateristicas de uso, ocupagdo e edificagdo dos lotes obedecem ao estabelecido na Operagdo
de Reparcelamento do Solo Urbano de iniciativa da Cdmara Municipal - Zona tndustrial de Vale
Saigueiro, aprovada pelo Executivo Municipal em reunido de 24 de novembro de 2022.

2. Tendo em consideragac as diretrizes e objetivos da politica ambiental, de ordenamento do
territdrio e de desenvolvimento econdmico estabelecidos pele Municipio de Anadia, os lotes
destinam-se, exclusivamente, a instalagdo e desenvalvimento das seguintes atividades constantes
da Lista de Classificacdo Econémica de Atividades Portuguesas, Revisdo 3 (CAE):

a. Todas as atividades da Secgdo C - Industrias Transformadoras, exceto as atividades que se
enguadram nas seguintes subclasses: 10110 - Abate de gado (produgdo de carne); 10120
- Abate de aves {produgdo de carne); 10204 - Salga, secagem e qutras atividades de
transformacio de produtos da pesca e aquicultura; 10411 - Produ¢do de dleos e gorduras
animais brutos; 10412 - Producdo de azeite; 10413 - Producdo de dleos vegetais brutos
(exceto azeite); 10414 - Refinagdo de azeite, 6lecs e gorduras; 10420 - Fabricagdo de
margarinas & de gorduras alimentares similares; 11011 - Fabricacio de aguardentes
preparadas; 11012 - Fabrica¢do de aguardentes nac preparadas; 11013 - Produgio de
licores & de outras bebidas destiladas; 11021 - Produgdo de vinhos comuns e licorosos;
11022 - Produgdo de vinhos espumantes e espumosos; 11030 - Fabricacdo de cidra e
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outras bebidas fermentadas de frutos; 11040 - Fabricagio de vermutes e de oGtr

bebidas fermentadas ndo destiladas; 11050 - Fabrica¢3o de cerveja; 11060 - Fabrica

de malte; 19100 - Fabricacdo de produtos de coqueria; 19201 - Fabricagdo de pradutos

petraliferos refinadas; 19202 - Fabricagdo de produtos petrolfferos a partir de residuos;

19203 - Fabricacdo de briguetes e aglomerados de hulha e lenhite; 20142 - Fabricacdo de

carvio (vegetal @ animal) e produtos associados; 20510 - Fabricagdo de explosivos e

artigos de pirotecnia; 23521 - Fabricagdo de cal; 23522 - Fabricagdo de gesso; 23610 -

Fabricacdo de produtos de bet3o para a construgdo; - 23620 - Fabricagdo de produtos de

gesso para a construgdo; 23630 - Fabricagio de betdo pronto; 23640 - Fabricagdo de

argamassas; 23650 — Fabrica¢3io de produtos de fibrocimento; 23630 - Fabricagdo de

outros produtos de betdo, gesso e cimento; 23991 - Fabrica¢do de misturas betuminosas;

23992 - Fabricagio de outros produtos minerais ndo metdlicos diversos, n.e.;

Todas as atividades da Secclio F - Construgdo;

Todas as atividades da Secclio G — Comércio por Grosso e 2 Retatho;

d. Todas as atividades da secdo H - Transportes e Armazenagem, exceto as atividades que se
anquadram nas seguintes subclasses: 43410 — Transpartes rodovidrios de mercadorias;

e. Todas as atividades da Seccdo J — Atividade de Infarmagdo e de Comunicagéo;

f. Todas as atividades da Secgdo M — Atividades de Consultoria, Cientificas, Técnicas e
Similares;

0o

Artigo 3¢
Base de licitagdo

O valor base de licitag3o, para a arrematagio, é fixado nos seguintes valores:

Lote Valor base de licitagdo (£} Area (m7)
5 166 626 € 138855
6 117984 € 9 832
8 117 367 € 9 780,6
10 48 185 € 4015,4
11 45488 € 3 790,7
12 33058¢€ 27548
13 52691¢€ 4330,9
14 51676 € 4 306,3
15 48 469 € 4039,1
17 46 086 € 38405
ig 53382¢€ 4 448.,5
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Artigo 4¢

Condicdes de Admissio a Hasta Publica

Os concorrentes 3 hasta publica, para serem admitidos 3 mesma, deverSo cumprir as seguintes cefidicd
Pessoas singulares ou coletivas, apresentar documento de identificagdo legal;

No caso de pessoas coletivas, ofs) seu(s) representante(s) deverd{3o} apresentar
documento que lhe confira os direitos de representacao;

As pessoas coletivas, que pretendam licitar os lotes, deverdo desenvolver atividade
empresarial enquadrada, exclusivamente, nas seguintes classificacbes da Lista de
Classificacdo Econdmica de Atividades Portuguesas, Revis&o 3 (CAE):

a.
b.

Todas as atividades da Secciio C - industrias Transformadoras, exceto as atividades
que se enquadram nas seguintes subclasses: 10110 - Abate de gado (producdo de
carne); 10120 - Abate de aves (producdo de carne); 10204 - Salga, secagem e
outras atividades de transformacdo de produtos da pesca e aquicultura; 10411 -
Produgdo de dleos e gorduras animais brutos; 106412 - Produgdo de azeite; 10413
- Produgao de dleos vegetais brutos [exceto azeite}; 10414 - Refinacio de azeite,
dleos e gorduras; 10420 - Fabrica¢gdo de margarinas e de gorduras alimentares
simitares; 11011 - Fabricacdo de aguardentes preparadas; 11012 - Fabricacdo de
aguardentes ndo preparadas; 11013 - Produgdo de licores e de outras bebidas
destiladas; 11021 - Produgio de vinhos comuns e licorosos; 11022 - Produgdo de
vinhos espumantes e espumosos; 11030 - Fabricagdo de cidra e outras bebidas
fermentadas de frutos; 11040 - Fabricagdo de vermutes e de outras bebidas
fermentadas ndo destiladas; 11050 - Fabricagdo de cerveja; 11060 - Fabricagdo de
malte; 19100 - Fabricagdo de produtos de coqueria; 19201 - Fabricagdo de
produtos petroliferos refinados; 19202 - Fabricagdo de produtos petroliferos a
partir de residuos; 19203 - Fabricacao de briquetes e aglomerados de hulha e
lenhite; 20142 - Fabricacdo de carvdo (vegetal e animal) e produtos associados;
20510 - Fabricacdo de explosivos e artigos de pirotecnia; 23521 — Fabricagdo de
cal; 23522 — Fabricacdo de gesso; 23610 — Fabricacdo de produtos de betdo para
a construcado; - 23620 - Fabricag¢do de produtos de gesso para a construgéo; 23630
— Fabricagio de betdo pronto; 23640 — Fabricacdo de argamassas; 23650 -
Fabricacdo de pradutaos de fibrocimenta; 23690 - Fabricagio de outros produtos
de betdo, gesso e cimento; 23991 - Fabricacdo de misturas betuminosas; 23892 -
Fabricacdo de outros produtos minerais ndc metalicos diversos, n.e;

Todas as atividades da Secgdo F — Construgao;

Todas as atividades da Secgdo G ~ Comércio por Grosso e a Retalho;

Todas as atividades da secao H - Transportes e Armazenagem, exceto as
atividades gue se enguadram nas seguintes subclasses: 49410 — Transportes
rodovidrios de mercadorias;

Todas as atividades da Seccdo J — Atividade de Informacdc e de Comunicagdo;
Todas as atividades da Secgio M — Atividades de Consultoria, Cientificas, Técnicas
e Similares;
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d. Apresentar a Declaragio de Compromisso cuja minuta constitui o Anexo 2 do/pvéente
caderno de encargos.

Artigo 52
Publicitagiio da Hasta Publica

A arrematacdo é feita em hasta publica a realizar em data e local a divulgar, com antecedéncia de pelo
menos dez dias Gteis, em dois jornais de divulgagdo local, regional ou nacional e através de editais a afixar
nas sedes das Freguesias do concelho de Anadia, nos locais de estilo do Edificio dos Pagos do Concelho de
Anadia e ainda no sitio da Internet da Camara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt.

Artigo 69
Comissdo da Hasta Pablica
A sess3o da hasta publica decorre perante uma Comissdo que terd a seguinte constituicdo:

a. Presidente: Presidente da Camara Municipal de Anadia, ou quem esta vier a designar;
b. Vogais: um titular de cargo dirigente, e um trabalhador do setor de patrimédnio, que elaborard o
expediente e outro trabalhadar da autarquia servira de pregoeiro.

Artigo 72
Competéncias da Comissdo da Hasta Pdblica

$30 competéncias da comissdo da hasta publica:

prestar esclarecimentos aos interessados;

dirigir os trabalhos da hasta publica;

adjudicar pravisoriamente o direito de propriedade plena dos prédios;

providenciar pela a emissdo da guia de pagamento, por parte do arrematante do valor a que se

refere a alinea a} do nimero 1 do artigo 122 do presente Caderno de Encargos.

e. propor 3 Cimara Municipal de Anadia a adjudicacao definitiva do direito de direito de propriedade
plena dos lotes adjudicadas provisoriamente;

£, lavrar a ata da hasta publica.

anow

Artigo 82

Praga
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Mo dia da Praca, e fogo apds a identificacdo das concorrentes, o Presidente da Comissdo‘prestars
todos os esclarecimentos sobre o objeto da hasta pdblica e respetivos procedimentos.

Iniciada a licitagdo, ndo serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.

A licitagdo é verbal e ndo s3o admitidos langos de valor inferior a 500,00 € {quinhentos euros),
admitindo-se langos de valor igual ou superior.

Os lotes serdo arrematados ao licitante cujo lango, depais de anunciado trés vezes, ndo for
coberto.

Finda a realizagdo da Praga, a Comissdo lavra a respetiva ata e remete-a a Presidente da Cimara
Municipai conjuntamente com o auto de adjudicagdo proviscrio.

Artigo 99
Adjudicag¢do

Apds a arrematacdo, a Comissdo procede 3 adjudicagdo pravisoria do lote elaborando o respetivo
auto de adjudicagdo provisdria, que, depois de verificado o pagamento do valor a que se refere a
alinea a) do nimero 1 do artige 122 do presente Caderno de Encargos, deve ser assinado pelos
elementos da Comissdo e pelo adjudicatario provisério ou seu representante.

A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo serd tomada por deliberacio da Cdmara
Municipal de Anadia, devendo ser notificado o adjudicatdrio, por carta registada com aviso de
rececdo da respetiva decisdo.

Artigo 109
Idoneidade do Adjudicatirio Provisdrio

O adjudicatario provisdrio deve comprovar, sob pena de ndo adjudicagdo definitiva do direito
arrematade, a regularizacdo da situacdo tributdria e contributiva, mediante certidio ou
documento equivalente ou ainda a disponibilizagdo de acesso para a sua consuita online, no prazo
de 15 dias a contar da data da adjudicacdo provisdria, de que se encontra nas seguintes situagdes:
a, situagdo regularizada relativamente a contribuigdes para a Seguranga Social;
b. situagac regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal.
0 prazo previsto no numero anterior poderd ser prorrogado peia Presidente da Cimara, por
motivos atendiveis ndo imputdveis ao adjudicatdrio.

Artigo 112

Causas de nio Adjudicagio
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das seguintes situagdes:

a. prestac3o de falsas declaracBes pelo arrematante;

b. falsificacdo de documentos pelo arrematante;

¢. fundado receio de conluio entre os licitantes;

d. existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.
2. Constituem causas de ndo adjudicacdo definitiva, para além das previstas nas alineas do numero
anterior, a faita de apresentagdo das certiddes a que se refere o artigo anterior do presente Caderno
de Encargos, ou a constatagio da existéncia de dividas ao Estado Portugués, Seguranca Social efou ao
Municipio de Anadia.
3. A nio adjudicagdo prevista no nimero anterior tem como consequéncia, a perda das guantias ja
entregues pelo arrematante a titulo de sinal que reverterdo para o Municipio de Anadia, sem prejuizo
de eventual responsabilidade civil e criminal.

Artigo 12¢
Condigdes de Pagamento e Transmissdo dos Lotes

1. Realizada a arrematacdo do lote, o adjudicatdrio provisdrio fica obrigado a:
a. No dia da praca efetuar o pagamento de 5% do valor da arrematacao a titulo de sinal;
b. No dia util seguinte ao da arrematac3o efetuar o pagamento do imposto de selo devido;
¢. No prazo maximo de 30 dias, a contar da data da homologacdo da ata da hasta publica,
celebrar o Contrato-Pramessa de Compra e Venda e efetuar o pagamento de 45% do valor
da arrematacdo.

2. No prazo méximo de 180 dias, a contar da celebragdo do Contrato-Promessa de Compra e Venda,
efetuar-se-3 a escritura publica que serd elaborada pelo Notdrio Privativo da Camara Municipal de
Anadia, que devera convacar o adjudicatdrio definitivo por escrito, com antecedéncia de 10 dias,
para esse efeito, devenda neste ato fiquidar-se os restantes 50% do preca.

3. No caso de recusa ou falta de comparéncia, nio justificada por escrito, no prazo méximo de 10
dias Gteis, por parte do adjudicatdrio definitivo, para a celebragdo de qualquer um dos atos
referidos nos pontos anteriores, o Municipic fard seu o montante ja recebido, ndo assistindo ac
adjudicatdrio definitivo o direito a devolugdo do(s) montante(s) efetivamente entregue(s) a
Camara Municipal.

4. A adjudicagiio ficard ainda sem efeito se o adjudicatdrio definitivo ndo cumprir as obrigages
previstas nos pontos anteriores.

Artigo 132

Construgdo, utilizagdo e inicio da atividade
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1. Apds a assinatura da escritura publica, fica o adjudicatario definitivo obrigado a subfieter |
Portal dos Servigos Online da Cimara Municipal de Anadia, no menu Urbanismo:

a. A Comunicacdo Prévia de Obras de Construcdo (alinea d) do n.? 4 do artigo 4.2 do RIUE),
no prazo maximo de 180 dias;

b. Ainformagao sobre o inicio de trabalhos {artigo 80.2-A do RIUE}, {cujo prazo méxime para
a conclus3o dos trabathos é de dois anos), no prazo maximo de 180 dias, a contar da
notificagdo da Camara Municipal, 2 remeter a resposta 38 Comunicagdo Prévia indicada na
alinea anterior {nos termos do anexo XI, da Portaria n.2 71-B/2024, de 27 de fevereiro);

¢. A comunicagdo para a Utilizagio de Edificio (artigo 62.2-A do RIUE}, no prazo maximo de
30 dias apds a conclusda da obra;

2. Caso se verifique a necessidade de anexar dois ou mais lotes, fica o adjudicatirio definitivo
obrigado a submeter no Portal dos Servicos Online da Cdmara Municipal de Anadia, no menu
trbanismo, a Comunicagdo Prévia de Altera¢do de Operagdo de Loteamento (alineab) don.24 do
RIUE), no prazo méximo de 60 dias apds a assinatura da escritura, sende que o prazo previsto na
alinea a) do n.2 1 do presente artigo passa a ser contabilizado a partir da data da notificacdo da
Camara Municipal, a remeter a correspondente resposta (nos termos do anexo IX, da Portaria n.2
71-B/2024, de 27 de fevereiro).

3. Sem prejuizo das prorrogaches de prazo legalmente previstas, por motivos devidamente
fundamentados e a requerimento do adjudicatrio definitivo, poderd a Presidente Camara
Municipal prorrogar os prazos fixados no presente artigo.

4. O adjudicatdrio definitivo fica responsdvel por cumprir ou fazer cumprir a legislagdo em vigor,
nomeadamente em matéria de urbanizagdo e edificacdo, Sistema da Industriz Responsédvel - SIR,
Regime Juridico de Acesso a Atividades de Comércio, Servicos ou Restauragio, seguranga e saudde,
e ainda as hoas praticas de construcdo civil.

Artigo 142
Sangdes

1. O Municipio de Anadia poderd aplicar uma sangdo contratual se o adjudicatdrio definitive, por
facto que Ihe seja imputdvel, nio der cumprimento ao estabelecido nas alineasa)ac), don21le
n.2 3 do artigo anterior, por cada dia de atraso, em valor correspondente a 2% {dois por mil) sobre
o valor de arrematacdo dos lotes.

2. O adjudicatario definitivo do(s) lote{s) tem direito ac reembolso das quantias pagas, a titulo de
sangio contratual por incumprimento dos prazos, quando recupere o atrasc de forma a dar
cumprimento ao estabelecido nas alineas a) a ¢}, do n.¢ 1 do artigo anterior.

3. O ndo cumprimento do estabeiecida no n.2 1 do artigo anterior, até 4 anos, apgs a celebragdo da
escritura de compra e venda, implica a perda da propriedade dois) lote(s} e de todas as
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benfeitorias nele(s) introduzidas sem direito a qualquer indeminizacdo seja a que titulo fo
lotels) reverterd{3o) definitivamente para o Municipio de Anadia.

4. O 6nus de reversdo a favor do Municipio de Anadia serd, obrigatoriamente, objeto de registo, e,
vigorara pelo periodo maximo legalmente permitido.

Artigo 15¢
Transmissibilidade dos Lotes

Enquanto nio for emitida a resposta para a Utilizagdo de Edificio, o adjudicatdrio definitivo ndo poderd
transmitir o(s) referido(s) lote{s), exceto nos seguintes casos:

a. Com autorizacdo prévia da Cimara Municipal de Anadia, depois de analisados e ponderados os
motivos invocados pelo adjudicatirio definitivo para proceder a tal transmissao;
b. No dmbito de venda judicial em agdo executiva.

Artigo 169
Casos Omissos

Os casos omissos e duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo das regras constantes no presente
caderno de encargos e que venham 3 julgar-se de importancia dacisiva, seriio resoividos pela Camara
Municipal de Anadia, se ao caso ndo se aplicar qualguer outra norma legal e regulamentar.

Artigo 179
Foro Competente

Sem prejuiza do previsto no artigo anterior, para resolugio de todas as questbes emergentes do presente
Caderno de Encargos e consequente contrato serd competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro,
com expressa rendncia a qualguer outro.
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Anexo 1 — Planta de Sintese da Operag¢do de Reparcelamento do So
Urbano de Iniciativa Municipal — Zona Industrial de Vale Salgueiro {(inclui
a identificagao, localizagdo e carateriza¢do dos lotes a alienar)
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Anexo 2 — Minuta de Declaragdo de Compraoiis

(Nome Passod SINGUBI/COIBLIVA) ..o e ettt srmem e eee e e i st et s s seren bt et anmnes

IVEOTEOA oottt res semien et eresasssamsa s ses semesenns suesemseameraen bonsabebsmad nsemesbet b besemtdheabe s bs b4 s bbb aA vt s ab et e ermsts ban e b bt ensasaas

Numero de documento de IdeNtIFICAGED ........c.c.o v veie e eerrrsa e sesresss s et sessem s srs s srsers s st seanan e e

Numero de identificacdo fiscal ..o S o

Enderego eletranico (M) . s e s s s e ot e e pen R rasas e ssana e

Telefone/Telemdvael.....................

Quando em representacdo de pessoa coletiva:

o 1. TV OO PPN

Nimero de documento de IderntifICAGE0 ... et e e et

NUmero de idermtfCR0E0 FSCAl ... e e e e e s bbb b aba R b

1T o =y T o T L P PR

Codigo de Acesso 3 CertidBo PErMaNGNTE: ... oo ececen oo eseeeass csseies s s enese s srecasstmerseb st oot eescas s s
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Declara sob compromisso de honra que, caso lhe seja arrematado um ou mais lotes, na Zo nd
de Vale Salgueiro, pretende ai desenvolver o seguinte projeto:

Carateri o da Proposta de |n imento

Atividade a desenVolVer ................ccvmcnvversr i crsnnessrsnseen s s

investimento estimado na construgdo e instalagdo da atividade (SUFOS) ... s

Prazo estimado para inicio da atividade {meses) ...........

Nimero de postos de traballio @ CIIBF ... oo et et s s st e

Mais declara, sob compromisso de honra, que:
a) Conhece, aceita e se obriga a respeitar, integralmente, o teor de todas as pegas do
procedimento, relative i hasta pdblica de afienago de onze lotes da Zona Industrial de Vale Salgueiro, as

quais declara aceitar, sem reserva, todas as clausulas;

b} N3o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacdo, dissolucdo ou cessacdo de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagio de patriménios ou em qualquer situagdo

andloga, nem tem o respetivo processo pendente;
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¢) Nao foi condenadola) por sentenga transitada em julgado por qualguer crime que afete3 su
honorabilidade profissional, nem os titulares dos seus érgaos sociais de administragdo, direcio ou geréncia

ndo foram condenados por qualquer crime gue afete a sua honorabilidade profissional;

d} Ndo foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional e
os titulares dos seus drgdos sociais de administracdo, diregdo ou geréncia ndo foram objeto de aplicagio

de sang¢do administrativa por falta grave em matéria profissional;

e) Tem a sua situaglo regularizada relativamente a contribuicBes para a seguranca social em

Portugal {ou no Estado de que é nacianal ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

f) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal {ou no Estado de

que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal).
g) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Anadia;

h) Cumprird as disposi¢Bes legais necessdrias ao exercicio da atividade na Zona Industrial de Vale
Salgueiro em conformidade com a Operagio de Reparcelamento do Solo Urbano de Iniciativa da Cimara

Municipal - Zona Industrial de Vale Salgueiro, e demais legislagdo em vigor.
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Q proponente,
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