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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatdrio de Ponderagdo do Periodo de Discussdo Publica da proposta de 32

Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia

Este Relatdrio descreve a tramitacdo do Periodo de Discussdo Publica, incluindo ainda, as participa¢des dos

interessados remetidas a Camara Municipal e a respetiva ponderacdo.

Adicionalmente, identificam-se as alteragOes introduzidas a proposta de 32 Alteracao da 12 Revisdo do Plano Diretor

Municipal de Anadia decorrentes da ponderacdo efetuada sobre as participacdes

32 ALTERAGCAO DA 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
RELATORIO DE PONDERAGAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
2 JUNHO 2026



ANADIA

TERRA DE PAIXOES

2. SOBRE O PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

O Executivo Municipal deliberou na reunido publica realizada em 26 de margo de 2026, promover a realizacdo do

Periodo de Discussdo Publica da proposta de 32 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia.

A realiza¢do do Periodo de Discussdo Publica da proposta de 32 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal

de Anadia foi publicitada em Didrio da Republica, 2.2 série — N.2 73, de 15 de abril de 2026, Aviso n.2 8547/2026/2.

N.©73
— 15-04-2026

MUNICIPIO DE ANADIA
Aviso n.° 8547/2026/2

Sumario: Abertura do periodo de discussio publica da 3.2 alteragao da 1.2 revisao do Plano Diretor
Municipal de Anadia.

Abertura do periodo de discussao publica da 3.2 alteragao
da 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia

Jorge Eduardo Ferreira Sampaio, Presidente da Camara Municipal de Anadia, faz saber que:

1 — A Camara Municipal de Anadia, em reuniao realizada a 26 de marco de 2026, deliberou por
unanimidade proceder a abertura do Periodo de Discussao Publica da Proposta de 3.2 Alteracao da
1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Anadia, pelo periodo de 30 dias, com inicio 5 dias apos
a publicacao do presente aviso no Diario da Republica.

2 — A Proposta de 3.2 Alteracao da 1.2 Revisado do Plano Diretor Municipal de Anadia estara dis-
ponivel para consulta dos interessados no Edificio dos Pagos do Concelho, na pagina da internet da
Camara Municipal, na Biblioteca Municipal de Anadia, e na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial.

3 — Durante o Periodo de Discussao Publica sera realizada uma sessao de esclarecimento em
data e local a anunciar.

4 — No mesmo periodo, qualquer interessado podera apresentar, por escrito, junto dos servigos
ou por via postal, as suas reclamacgodes, observagdes ou sugestoes, a fim de, em fase ulterior, serem
apreciadas e ponderadas pelo executivo municipal.

E, para que conste, mandei publicar este aviso no Diario da Reptiblica e outros de igual teor, nos
locais habituais, na comunicagao social, na plataforma colaborativa de gestao territorial e na pagina
da internet da Camara Municipal.

31 de margo de 2026. — O Presidente da Camara, Jorge Eduardo Ferreira Sampaio.
619943289

Figura 1 - Publicitacdo do Periodo de Discussdo Publica em Didrio da Republica
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O Periodo de Discussdo Publica iniciou-se no dia 23 de abril de 2026 e prolongou-se por 30 dias conforme a

deliberacdo do Executivo Municipal.

Durante o Periodo de Discussdo Publica, a proposta de 32 Altera¢do da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de

Anadia esteve disponivel para consulta dos interessados no Edificio dos Pagos do Concelho, na pagina da internet

da Camara Municipal (http://www.cm-anadia.pt), na Biblioteca Municipal de Anadia, e na Plataforma Colaborativa

de Gestdo Territorial (http://pcgt.dgterritorio.gov.pt/).

A Camara Municipal de Anadia publicitou da realizacdo do Periodo de Discussdo Publica, através da Pagina da

Internet da Camara Municipal, nas Redes Sociais do Municipio de Anadia, na Plataforma Colaborativa de Gestao

Territorial, na Comunicagdo Social e ainda nos “lugares de estilo”.
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27 abril 2026

Esta a decorrer o periodo de discussao publica da proposta de 3.2 alteracdo da 1.% revisdo
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Anadia. Interessados podem consultar no Edificio dos
Pacos do Concelho, na pagina da internet da Camara Municipal, na Biblioteca Municipal de
Anadia, e na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial. Qualquer interessado podera
apresentar - por escrito, nos servigos ou por via postal/correio eletrénico - reclamagdes,
observagdes ou sugestes, a fim de, em fase ulterior, serem apreciadas e ponderadas pelo
executivo municipal.

Consulta da proposta de 3.7 alteragdo da 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) de
Anadia: https://www.cm-anadia.pt/balcao-virtual/loja-do-municipe/consultas-publicas?

folders list 104 folder id=2440

servigos online

Figura 2 - Divulgagdo do Periodo de Discussdo na Pagina da Internet da Camara Municipal
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Figura 3 — Disponibilizagdo da Proposta de Alteragdo do PDM na Pagina da Internet da Camara Municipal
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Figura 4 — Divulgagdo do Periodo de Discussdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
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Esta aberto o periodo de discusséo publica da 3.2 alteracdo da 1.2 reviséo do Plano Diretor
Municipal de Anadia. Interessados podem apresentar reclamacées, observacoes e sugestoes.

@ https://www.cm-anadia.pt/.../loja-do.../consultas-publicas
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esclarecimento dos interessados.
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Figura 5 — Divulgagdo do Periodo de Discussdo na Redes Sociais (Facebook e Instagram)
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A Camara Municipal de Anadia realizou ainda uma sessdo de esclarecimentos sobre a proposta de 32 Alteracdo da

12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia, no dia 20 de maio de 2026, pelas 17h, no Saldo Nobre do Edificio

dos Pacgos de Concelho.

MUNICIPIO DE ANADIA

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N9 501 294 163

EDITAL

32 ALTERACAO DA 12 REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ANADIA

SESSAO PUBLICA DE ESCLARECIMENTO

lorge Eduardo Ferreira Sampaio, Presidente da Cdmara Municipal de Anadia,

faz saber que:

No ambito do Periodo de Discussdo Piblica da Proposta de 32 Alteracdo da 12

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia, a Cédmara Municipal de Anadia

realizard uma sess3o publica de esclarecimento dos interessados no dia 20 de maio
de 2026, pelas 17h, no 5aldo Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio.

E, para que conste, mandei afixar este ital, nos lugares de estilo.

Figura 7 — Divulgacdo da Sessdo Publica de Esclarecimentos (Edital Afixado nos lugares de estilo)
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OCONCELHO DESPORTO ECONOMIA CULTURA FESTAS NODISTRITO NO PAIS

Anadia promove sessdo de esclarecimento sobre alteragéo ao

Plano Diretor Municipal

) ron ALexanoRa REBELO 14 0t a0, 2005 B

Municipio de Anadia promove sessdo de esclarecimento sobre alteragdo ao PDM

. Diério da Bairrada

19 Maio 2026 14:26

Anadi; 5 alteragio ao POM

<

AO MINUTO
Mundial i ——— bito do pr da 3: 530 da 12 revisao do
Arganil acolhe Plano Diretor Municipal (PDM) de Anadia, vai realizor-se uma sesséo de
area dos produtos.

A luge 20 de maio, peias 17h00, no Saltio Nobre
de.. dos Pagos do Municipio de Anadia,
HOJE, 18:08 2 ten
Mndiol M —— que visa recolher
de Miranda do Corvo PP
profissionais... Anadia.

ON icipio de Anadia vai i esta terga-feira, uma de no

do periodo de di: da 3.2 al cao da 1.2 revi: do Plano Diretor Municipal

(PDM). A iniciativa esta agendada para as 17h00, no Saldo Nobre dos Pacos do Municipio, e
d infe des a lagao sobre as al ¢ em curso, [...]

O Municipio de Anadia vai realizar, esta terga-feira, uma sessao de esclarecimento no ambito do periodo de
discussdo publica da 3.2 alteragdo da 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Ainiciativa esta agendada para as 17h00, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, e pretende prestar
informagées a populagado sobre as alteragdes em curso, bem como esclarecer eventuais ddvidas dos

municipes.

Este i no p de partici publica, it aos ci e
contribuir para a evolugéo deste instrumento de gestéo territorial.

Mais i podem ser no site oficial do Municipio de Anadia.

Figura 8 — Divulgagdo da Sessdo Publica de Esclarecimentos na Comunicagdo Social
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Na sessdo de esclarecimentos estiveram diversos municipes tendo-se prestado as informacdes e esclarecimentos

sobre as duvidas e questdes apresentadas.

Figura 9 — Realizagdo da Sessdo Publica de Esclarecimentos
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3. PARTICIPACOES RECEBIDAS NO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Decorridos os 30 dias em que a proposta de 32 Alteracao da 12 Revisdao do Plano Diretor Municipal de Anadia esteve
disponivel para consulta dos interessados foram rececionadas na Camara Municipal de Anadia as seguintes

participagdes:

Numero Requerente Data do Requerimento
1 | . 08/05/2026
2 | I 08/05/2026
3 | I 11/05/2026
+ | I 12/05/2026
s | I 13/05/2026
s | NG 18/05/2026
7 | I 18/05/2026
s | I 18/05/2026
o | I 20/05/2026
10 | I 21/05/2026
11 | 27/05/2026
12 | 29/05/2026
13 | 29/05/2026
14 | I 02/06/2026
15 | I 03/06/2026
16 | I 08/06/2026

32 ALTERAGAO DA 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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Tipo de Participagao

ParticipagOes

Pedidos de reclassificacao de solo rustico para solo urbano

1,2,4,5,10,11,12,13

Pedidos de alteracdo da qualificacdo do solo (Espaco de Atividades
Econdmicas para Espacos Centrais ou Espacos Habitacionais)
decorrentes de acertos de cadastro, lapsos manifestos na
representacdo cartografica ou para satisfacido de caréncias

habitacionais.

3,6,7,8,14

Pedidos de alteracdo de parametros urbanisticos ou alteracdo de

9,15, 16
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Mapa 1 - Distribuigdo Espacial das Participagdes (as participacGes 9, 15 e 16 ndo tem representagdo espacial)
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4. PONDERACAO DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS NO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Requerente

Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado em Lagoas — Canha

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano para construgdo de habitagdo e comércio.

Extrato da
Planta de
Ordenamento/
Delimitagao
do Local
objeto da
participagao

f

Ponderagdo

A participagdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo de
reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, numa area abrangida por Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecoldgica Nacional.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o &mbito e objeto deste procedimento
de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo ristico em solo urbano, apenas podem ser consideradas num
procedimento de alteragao ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a necessidade
de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfacdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo deverd ser aceite.

13
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado no Peneireiro

14

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagdo

A participacdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo de
reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, numa area abrangida por Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecoldgica Nacional.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo rustico em solo urbano, apenas podem ser consideradas num
procedimento de alteragdo ou revisdao do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo deverd ser aceite.
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ANADIA

TERRA DE PAIXOES

Requerente

Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado em Avelds de Cima — Rua da Carreira

15

Resumo da
participagao

Solicita a alteragdo da categoria do solo: de Espagos de Atividades Econdmicas para Espagos Habitacionais.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagdo

A participagdo apresentada prevé uma proposta de alteragdo da qualificagdo do solo de uso industrial para uso
habitacional/comercial, num terreno rustico localizado na envolvente de uma unidade industrial do setor
agropecuario.

Embora possa existir enquadramento relativamente aos objetivos estabelecidos nos termos deste procedimento
de alteragdo do Plano Diretor Municipal, as alteragdes na Planta de Ordenamento estdo condicionadas a utilizagdo
de uma base cartografica que cumpra os requisitos estabelecidos no Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na
sua redacdo atualizada, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no
territério nacional:

- A cartografia a utilizar nos planos territoriais deve observar, a data da deliberagdo municipal que determina o
inicio do procedimento de alteragdo do plano, os seguintes prazos: cartografia oficial ou homologada, com data
de edigdo ou de despacho de homologacdo, inferior a cinco anos, exceto se a area a alterar for inferior a 2ha ou
se for um procedimento de alteragdo por adaptacgao, alteragao simplificada ou corregcdo material.

O presente procedimento de alteragdo ja promove uma alteragdo da Planta de Ordenamento ao abrigo da excegdo
prevista “se a area a alterar for inferior a 2ha” (ver Ponto 6 do Relatério das alteragdes ao Plano).

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo deverd ser aceite.
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Terrenos rusticos localizados em Qis do Bairro — Rua do Centro Cultural

16

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo das parcelas de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagdo

A participacdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo de
reclassificagdo do solo rustico em solo urbano.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo rustico em solo urbano, apenas podem ser consideradas num
procedimento de alteragdo ou revisao do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagcao de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado em Aguim — Rua do Campo de Futebol

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao
F'enei ,’/ ]
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Ponderagdo A participacdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo de

reclassificagdo do solo rustico em solo urbano.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo rustico em solo urbano, apenas podem ser consideradas num
procedimento de alteragdo ou revisao do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagcao de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Casa de habitagdo sita na Rua da Prosperidade- Fogueira

Resumo da
participagao

Solicita a alteragdo da categoria do solo: de Espagos de Atividades Econdmicas para Espago Central, na zona do
logradouro da habitagdo

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

¢ 71
%

Ponderagao

A delimitagdo da categoria de Espagos de Atividades Econdmicas no local onde se implantam as Caves do Alto
Viso, na Fogueira, interceta o logradouro dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvara de Loteamento n.2 1/94, bem como, a
habitagdo implantada no artigo urbano n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A4
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Aparamente a informagao refente ao loteamento, bem como, do limite do artigo urbano n.2 1049 nao foi tida em
consideragdo no momento em que foram “desenhadas” as diversas categorias de espago na elaboragdo da
proposta de Revisdo do PDM e das demais alteragdes entretanto efetuadas ao PDM.

Tratando-se de uma omissdo/lapso na aferigdo dos limites cadastrais existentes, com impacto na qualificagdo do
solo, a corregdo solicitada pelo requerente equipara-se ao previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 122.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, ou seja, corregdao material de um plano territorial para efeitos de
acertos de cartografia, determinados por incorre¢Ges de cadastro.

Em regra, a corregdo material desenvolve-se num procedimento distinto da alteragdo do PDM. No entanto, tendo
em consideragdo os objetivos definidos para o presente procedimento de alteracdo do PDM e o principio da
racionalizagdo e economia de meios da atuagdo administrativa, propde-se aceitar a participagdo apresentada e
promover a retificagdo da Planta de Ordenamento do PDM, ajustando a delimitagdo da categoria de Espagos
Centrais aos limites cadastrais dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvard de Loteamento n.2 1/94, bem como, do artigo urbano
n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A cartografia de base da planta de ordenamento mantem-se inalterada, conforme previsto no n.2 7 do artigo 15.2-
A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na sua redagdo atualizada, que estabelece os principios e normas a
que deve obedecer a produgdo cartografica no territdrio nacional.

Retificagdo da Planta de Ordenamento:

= ‘; ‘_t;

A-.f;-'»
B

X

o;;”.f\.‘.'
&

=
ok
a5
=

&

o U

32 ALTERAGCAO DA 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
RELATORIO DE PONDERAGAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
JUNHO 2026



ANADIA

TERRA DE PAIXOES

Requerente

Local objeto
da
participagao

Casa de habitagdo sita na Rua da Prosperidade- Fogueira

Resumo da
participagao

Solicita a alteragdo da categoria do solo: de Espagos de Atividades Econdmicas para Espagos Centrais, na
totalidade do terreno onde se implanta a casa de habitagdo e respetivo logradouro.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagao

A delimitagdo da categoria de Espagos de Atividades Econdmicas no local onde se implantam as Caves do Alto
Viso, na Fogueira, interceta o logradouro dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvara de Loteamento n.2 1/94, bem como, a
habitagdo implantada no artigo urbano n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A4
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Aparamente a informagao refente ao loteamento, bem como, do limite do artigo urbano n.2 1049 nao foi tida em
consideragdo no momento em que foram “desenhadas” as diversas categorias de espago na elaboragdo da
proposta de Revisdo do PDM e das demais alteragGes entretanto efetuadas ao PDM.

Tratando-se de uma omissdo/lapso na aferigdo dos limites cadastrais existentes, com impacto na qualificagdo do
solo, a corregdo solicitada pelo requerente equipara-se ao previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 122.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, ou seja, corregdo material de um plano territorial para efeitos de
acertos de cartografia, determinados por incorre¢Ges de cadastro.

Em regra, a corregdo material desenvolve-se num procedimento distinto da alteragdo do PDM. No entanto, tendo
em consideragdo os objetivos definidos para o presente procedimento de alteragdo do PDM e o principio da
racionalizagdo e economia de meios da atuagdo administrativa, propGe-se aceitar a participacdo apresentada e
promover a retificagdo da Planta de Ordenamento do PDM, ajustando a delimitagdo da categoria de Espagos
Centrais aos limites cadastrais dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvara de Loteamento n.2 1/94, bem como, do artigo urbano
n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A cartografia de base da planta de ordenamento mantem-se inalterada, conforme previsto no n.2 7 do artigo 15.2-
A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na sua redagdo atualizada, que estabelece os principios e normas a
que deve obedecer a produgdo cartografica no territdrio nacional.

Retificagdo da Planta de Ordenamento:
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Casa de habitagdo sita na Rua da Prosperidade - Fogueira

Resumo da
participagao

Solicita a alteragdo da categoria do solo: de Espagos de Atividades Econdmicas para Espagos Centrais, na zona do
logradouro da habitagdo

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagao

A delimitagdo da categoria de Espagos de Atividades Econdmicas no local onde se implantam as Caves do Alto
Viso, na Fogueira, interceta o logradouro dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvara de Loteamento n.2 1/94, bem como, a
habitagdo implantada no artigo urbano n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A4
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Aparamente a informagao refente ao loteamento, bem como, do limite do artigo urbano n.2 1049 nao foi tida em
consideragdo no momento em que foram “desenhadas” as diversas categorias de espago na elaboragdo da
proposta de Revisdo do PDM e das demais alteragGes entretanto efetuadas ao PDM.

Tratando-se de uma omissdo/lapso na aferigdo dos limites cadastrais existentes, com impacto na qualificagdo do
solo, a corregdo solicitada pelo requerente equipara-se ao previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 122.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, ou seja, corregdo material de um plano territorial para efeitos de
acertos de cartografia, determinados por incorre¢Ges de cadastro.

Em regra, a corregdo material desenvolve-se num procedimento distinto da alteragdo do PDM. No entanto, tendo
em consideragdo os objetivos definidos para o presente procedimento de alteragdo do PDM e o principio da
racionalizagdo e economia de meios da atuagdo administrativa, propGe-se aceitar a participacdo apresentada e
promover a retificagdo da Planta de Ordenamento do PDM, ajustando a delimitagdo da categoria de Espagos
Centrais aos limites cadastrais dos Lotes n.2 1 e 2 do Alvara de Loteamento n.2 1/94, bem como, do artigo urbano
n.2 1049, da Freguesia de Sangalhos.

A cartografia de base da planta de ordenamento mantem-se inalterada, conforme previsto no n.2 7 do artigo 15.2-
A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na sua redagdo atualizada, que estabelece os principios e normas a
que deve obedecer a produgdo cartografica no territdrio nacional.

Retificagdo da Planta de Ordenamento:
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Sem localizagdo especifica

24

Resumo da
participagao

Apresenta diversas propostas relacionadas com a intervengdo do Municipio no dominio do Planeamento
Territorial, tais como: cadastrar imoveis devolutos, destinar fogos a jovens, familias locais e arrendamento
acessivel, dar prioridade as freguesias com abandono urbano, obrigagdo de requalificagdo do espago publico,
simplificagdo do procedimento para obras interiores e isen¢do de licenciamento em diversos tipos de
interveng0es, etc

No ambito do Plano Diretor Municipal propde:
- Discussdo publica reforgada: fazer sessGes publicas nas freguesias;

- Flexibilizagdo dos afastamentos laterias nos Espacos Habitacionais — Tipo A: permitir afastamento lateral de Om
e encosto de anexos.

- Reduzir as exigéncias ao nivel do estacionamento, em centros urbanos, zonas consolidadas ou reabilitagdo.

Ponderagio

Discussdo Publica reforgada: Tendo em consideragdo os objetivos subjacentes ao presente procedimento de
alteragdo do PDM, o Executivo Municipal deliberou promover uma sessdo de esclarecimento — realizada no dia 20
de maio de 2026, no Saldao Nobre dos Pagos do Concelho. Em procedimentos futuros de Alteragdao ou Revisdo do
PDM, admite-se a possibilidade de promover mais sessoes de esclarecimento em fungdo dos objetivos que vierem
a ser definidos para tais procedimentos.

Flexibilizagdo dos afastamentos laterias nos Espacos Habitacionais — Tipo A: o presente procedimento de alteragdo
do PDM ndo estabelece como objetivo a redefinicdo dos parametros urbanisticos associados a edificabilidade nos
Espagos Habitacionais. Essas matérias devem ser objeto de uma avaliagdo especifica e que estd diretamente
associada ao modelo territorial do PDM que resultou na definicdo de diversas sub-categorias de Espagos
Habitacionais. Neste contexto, a proposta formulada ndo devera ser aceite.

Reduzir as exigéncias ao nivel do estacionamento: o presente procedimento de alteragdo do PDM nao estabelece
como objetivo a redefinigdo dos parametros associados a dotagdo de estacionamento nas operagGes urbanisticas.
Tal como referenciado no ponto anterior, esta matéria deve ser fundamentada por uma avaliagdo especifica e
suportada num procedimento de Alteragdo ou Revisdao do PDM que determine como objetivo, a redefini¢do dos
parametros associados a dotagdo de estacionamento nas operacGes urbanisticas. Neste contexto, a proposta
formulada ndo devera ser aceite.
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado em Sangalhos — Rua Narciso da Marga

25

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagao

A participacdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo
de reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, numa édrea abrangida por Reserva Ecoldgica Nacional.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo ristico em solo urbano, apenas podem ser consideradas
num procedimento de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

1 Local objeto
da
participagao

Pensdo Avenida, Curia

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagao

A participagdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agao
de reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, numa édrea abrangida por Reserva Ecoldgica Nacional.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo ristico em solo urbano, apenas podem ser consideradas
num procedimento de alteragao ou revisdao do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

2 Local objeto
da
participagao

Terreno rustico localizado em Sao Pedro — Travessa da Varzea

Resumo da
participagao

Solicita a inclusdo da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

&
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Ponderagao

A participacdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo
de reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, numa area abrangida por Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecoldgica Nacional.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo ristico em solo urbano, apenas podem ser consideradas
num procedimento de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

3 Local objeto
da
participagao

Terreno urbano localizado na Mata de Cima — Travessa da Rua de S3o Miguel

Resumo da
participagdo

Solicita a inclusdo da totalidade da parcela de terreno em Perimetro Urbano.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao
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Ponderagao

A participagdo apresentada prevé uma proposta de ampliagdo do Perimetro Urbano, que se traduz numa agdo
de reclassificagdo do solo rustico em solo urbano.

A proposta ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que delimitam o ambito e objeto deste
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é reclassificar solo ristico em solo urbano, apenas podem ser consideradas
num procedimento de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos termos de referéncia prevejam a
necessidade de reformular a delimitagdo dos perimetros urbanos para satisfagdo de caréncias habitacionais.

Neste contexto, considera-se que a proposta apresentada ndo devera ser aceite.
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Requerente

Local objeto
da
participagao

Casas de Habitagdo e Terrenos rusticos localizados no Bicarenho

29

Resumo da
participagao

Solicitam a alteragdo da categoria do solo: de Espagos de Atividades Econdmicas para Espagos Habitacionais.

Extrato da
Planta de
Ordenamento
/ Delimitagdo
do Local
objeto da
participagao

Ponderagao

O local assinalado pelos requerentes abrange diversas edificagbes com ocupac¢do habitacional, conforme
informacdo obtida no local e apds consulta das respetivas cadernetas prediais:
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A observacgao da fotografia aérea permite constatar o elevado grau de consolidagdo do solo urbano — existindo
apenas 2 terrenos sem qualquer ocupagao urbanistica, dentro do perimetro urbano.

Todas as habitagdes foram construidas antes da entrada em vigor da Revisdo do PDM (2015) — informagdo
verificada através da consulta de cartografia (vetorial e ortofotomapa) desde 1979.

O Relatério da Revisdo do PDM (2015) indicava como uma das linhas mestras para o ordenamento do Concelho
de Anadia o “ajustar os espagos urbanizados, delimitando-os com rigor, em fung¢do da ocupagdo efetiva ou do
seu comprometimento legal de ocupagdo” (pag. 82).

Na data de elaboragdo da Revisdao do PDM a zona em questao apresentava um elevado grau de consolidagdo e
a fungdo habitacional era predominante, pelo que, se pode deduzir ter existido um lapso na integragdo desta
area na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas.

Tratando-se de uma omissdo/lapso na afericdo da efetiva ocupagdo do solo, com impacto na representagdo
cartografica da Planta de Ordenamento e respetiva qualificagdo do solo, a corregdo solicitada pelos requerentes
equipara-se ao previsto na alinea b) do n.2 1 do artigo 122.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, ou seja, corre¢do material de um plano territorial para efeitos de corre¢des de erros materiais ou
omissdes, patentes e manifestos, na representagdo cartografica.

Em regra, a correcao material desenvolve-se num procedimento distinto da alteragdo do PDM. No entanto,
tendo em consideragdo os objetivos definidos para o presente procedimento de alteragdo do PDM e o principio
da racionaliza¢do e economia de meios da atuagdo administrativa, propde-se aceitar a participagdo apresentada
e promover a retificagdo da Planta de Ordenamento do PDM, integrando a area onde se implantam as
habita¢Bes na categoria de Espacos Habitacionais — Tipo B / Baixa Densidade.

A cartografia de base da planta de ordenamento mantem-se inalterada, conforme previsto no n.2 7 do artigo
15.2-A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na sua redagdo atualizada, que estabelece os principios e
normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no territério nacional.

Retificagdo da Planta de Ordenamento:
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15

Requerente

Local objeto
da
participagao

Sem localizagdo especifica

31

Resumo da
participagao

1. Solicita que a alteragdo da redagao do artigo 5.2 do Regulamento do PDM, eliminando a seguinte
expressdo: «bem como as que nao tendo representagdo cartografica também constituem limitagdes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento do solo»;

2. Sugere que o PDM defina as areas florestais sensiveis e a regulamentagdo das a¢des permitidas nessas
areas;

3. Sugere a revogacdo da alinea d) do n.2 1 do artigo 13.2 do Regulamento, norma relativa a interdigdo de
(re)arborizagdo com choupos e eucaliptos nas faixas de gestdo de combustivel;

4. Propde a eliminagdo da alinea a) do artigo 33.2 do Regulamento, norma que estabelece a proibi¢do de
acoes de (re)arborizagdo com choupos e eucaliptos em solo urbano

5. Solicita a retificagdo da referéncia a “Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral” por
“Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral” (artigos 17.2 e 20.2 do Regulamento do
PDM)

Ponderagao

A participagdo apresentada nos pontos 1, 2, 3 e 4 ndo tem enquadramento nos termos de referéncia que
delimitam o ambito e objeto deste procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal.

Todas as propostas cujo objetivo é alteracdo de normas do Regulamento associadas ao Solo Rustico/Urbano,
apenas podem ser consideradas num procedimento de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos
termos de referéncia identifiguem como objetivo alteragdes regulamentares ou redefinicdo do modelo
territorial do solo rastico/urbano.

Neste contexto, considera-se que as propostas apresentadas ndo devem ser aceites.

Relativamente ao ponto 5 propde-se corrigir o Regulamento, uma vez que presentemente aquele instrumento
de planeamento tem a designa¢do de Programa - corregdo do artigo 20.2 uma vez que o artigo 17.2 ja tinha
sido anteriormente objeto de corregdo.
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16

Requerente

Local objeto
da
participagao

Sem localizagdo especifica

32

Resumo da
participagao

Solicita a alteragdo do regime de edificabilidade do quadro n.2 3 do artigo 41.2, nomeadamente, a alteragdo
do parametro afastamento lateral.

Ponderagao

O presente procedimento de alteragdo do PDM ndo estabelece como objetivo a redefinigdo dos parametros
urbanisticos associados a edificabilidade nos Espagos Habitacionais. Essas matérias devem ser objeto de uma
avaliacdo especifica e que esta diretamente associada ao modelo territorial do PDM que resultou na definigdo
de diversas sub-categorias de Espagos Habitacionais.

Todas as propostas cujo objetivo é alteragdo de normas do Regulamento associadas ao Solo Rustico/Urbano,
apenas podem ser consideradas num procedimento de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal, cujos
termos de referéncia identifiguem como objetivo alteragdes regulamentares ou redefinicdio do modelo
territorial do solo rustico/urbano.

Neste contexto, a proposta formulada ndo devera ser aceite.

32 ALTERAGCAO DA 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
RELATORIO DE PONDERACAO DO PERIODO DE DISCUSSAQ PUBLICA
JUNHO 2026



ANADIA

TERRA DE PAIXOES

5. ALTERACOES A PROPOSTA DE PLANO DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

Das participacOes recebidas durante o periodo de discussdo publica da proposta de 32 Altera¢do da 12 Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Anadia, verifica-se que de acordo com a ponderagao efetuada, devem ser introduzidas

alteragGes nos seguintes elementos do Plano:
Planta de Ordenamento

Localizacdo: Fogueira

Alteracao Introduzida: retificagao dos limites da categoria de Espagos Centrais — Baixa Densidade.

Fundamentacdo: conforme a Ponderagdo das Participagbes n.2 6, 7 e 8.
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Localizacdo: Bicarenho

Alteracdo Introduzida: Retificacdo da qualificacdo do solo, de Espagos de Atividades Econdmicas para Espacgos

Habitacionais — Tipo B / Baixa Densidade.

Fundamentacdo: conforme a Ponderag¢do da Participagdo n.2 14.
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Regulamento

Alteracdo Introduzida: Altera-se o n.2 3 do artigo 20.2 uma vez que o “Plano Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral” passou a ser designado de “Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral”:

Fundamentacdo: conforme a Ponderagdo da Participagdo n.2 15.

Artigo 20.2 Ocupacgdes e utilizagdes permitidas
1-1.1]
2-1[.]

3 - As espécies florestais e os respetivos modelos de silvicultura sdo os indicados no Programa Regional de

Ordenamento Florestal do Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regides Homogéneas.
4-1.1]

5-1..]
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6. ANEXOS - PARTICIPACOES RECEBIDAS DURANTE A DISCUSSAO PUBLICA

NAO DISPONIVEL EM SUPORTE DIGITAL
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