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1. INTRODUÇÃO 

 

O presente documento constitui o Relatório de Ponderação do Período de Discussão Pública da 

proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia, que se realizou entre 

os dias 19 de novembro de 2018 e 4 de janeiro de 2019. 

Este Relatório inclui todas as participações recebidas durante o período definido para a realização da 

Discussão Pública da proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia e 

a respetiva ponderação. 
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2. SOBRE O PERÍODO DE DISCUSSÃO PÚBLICA 

 

Após a realização da Conferência Procedimental sobre a proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do 

Plano Diretor Municipal de Anadia, e no âmbito do período de concertação, introduziram-se um 

conjunto de alterações/correções na proposta de plano por forma a dar resposta às questões 

suscitadas nos pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar. 

Posteriormente, o Executivo Municipal deliberou na reunião pública realizada em 18 de outubro de 

2018, promover a realização do Período de Discussão Pública da proposta de 1ª Alteração da 1ª 

Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia. 

A realização do Período de Discussão Pública da proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano 

Diretor Municipal de Anadia foi publicitado em Diário da República, 2.ª série — N.º 217, de 12 de 

novembro de 2018, Aviso n.º 16322/2018. 

 

 

Figura 1 - Publicitação do Período de Discussão Pública em Diário da República 
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A Câmara Municipal de Anadia promoveu ainda a publicitação da realização do Período de Discussão 

Pública, através de Edital, que mandou afixar nos locais de “estilo”, no Jornal da Bairrada e na Página 

da internet da Câmara Municipal. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 2 – Edital de divulgação do Período de Discussão Pública  

Figura 3 – Edital de divulgação do Período de Discussão Pública 

publicado no Jornal da Bairrada 

Figura 4 – Divulgação do Período de Discussão Pública no sítio da internet da C.M. Anadia  
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O Período de Discussão Pública iniciou-se 5 dias após a publicação do Aviso n.º 16322/2018 em Diário 

da República, ou seja, no dia 19 de novembro de 2018 e prolongou-se por 30 dias úteis, até ao dia 4 

de janeiro de 2019. 

Durante o Período de Discussão Pública, a proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor 

Municipal de Anadia esteve disponível para consulta dos interessados na Divisão de Planeamento e 

Urbanismo (dias úteis, das 8h30-12h30 e 14h-17h), na Página da Internet da Câmara Municipal da 

Anadia (http://www.cm-anadia.pt) e na Página da Internet da Plataforma Colaborativa de Gestão 

Territorial (http://pcgt.dgterritorio.gov.pt/). 

A proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia que esteve em 

consulta pública englobou os seguintes elementos: 

Elementos Fundamentais do Plano: 

❖ Regulamento 

❖ Planta de Ordenamento – Ordenamento 

❖ Planta de Ordenamento – Zonas Sensíveis e Zonas Mistas 

❖ Planta de Condicionantes – Reserva Ecológica Nacional 

Elementos que acompanham o Plano: 

❖ Relatório do Plano 

❖ Termos de Referência da 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia 

❖ Ata da Conferência Procedimental 

 

A Câmara Municipal de Anadia realizou ainda uma sessão de esclarecimento sobre a proposta de 1ª 

Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor Municipal de Anadia, no dia 12 de dezembro de 2018, pelas 

17h, no Salão Nobre do Edifício dos Paços de Concelho. Esta sessão de esclarecimento foi publicitada 

através dos editais que foram afixados nos locais de “estilo”, no Jornal da Bairrada e na Página da 

internet da Câmara Municipal.  

Na sessão de esclarecimento estiveram presentes um munícipe e dois presidentes de Junta de 

Freguesia, tendo-se prestado as informações e esclarecimentos sobre as dúvidas e questões 

apresentadas.    
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3. SÍNTESE DAS PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE DISCUSSÃO 

PÚBLICA 

 

Decorridos os 30 dias úteis em que a proposta de 1ª Alteração da 1ª Revisão do Plano Diretor 

Municipal de Anadia esteve disponível para consulta dos interessados foram rececionadas na Câmara 

Municipal de Anadia as seguintes participações: 

N.º Requerente Data de 
Entrada – 
Registo N.º 

Local / Resumo da Participação 

1 Virgílio Coelho 13/12/2018  -  

13443 

Rua do Choupal - Anadia 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

2 Destilaria Levira, Lda 18/12/2018  -  

12614 

Rua de Cima e Rua dos Olivais – Levira 

Solicita a inclusão de parcelas de terreno 

em Perímetro Urbano (Espaço de 

Atividades Económicas) e a alteração da 

classificação de solo de outros terrenos 

de Espaço Residencial Tipo A para 

Espaço de Atividades Económicas. 

3 A.J.Maias, SA 21/12/2018  -  

12731 

Alagoas – Malaposta 

Solicita a ampliação do Espaço de 

Atividades Económicas, em 100 metros, 

para norte do estabelecimento 

industrial. 

4 Misericórdia da Freguesia de Sangalhos 21/12/2018  -  

12732 

Rua do Comércio – Sangalhos 

Solicita a alteração dos parâmetros 

urbanísticos por forma a viabilizar a 

alteração/ampliação do edifício do 

hospital da Misericórdia da Freguesia de 

Sangalhos. 

5 Dinis Moreira Unipessoal, Lda 27/12/2018  -  

12789 

Zona Industrial de Vilarinho do Bairro 

Solicita a alteração do Regulamento do 

PDM permitindo a edificabilidade de 

terrenos confinantes com via pública 

infraestruturada, que estão classificados 

como Solo Urbanizável e abrangidos 

pelos limites de Unidade Operativa de 

Planeamento e Gestão. 

6 José Luís Simões Melo 27/12/2018  -  

12825 

Rua Principal – Boialvo 

Solicita a alteração do Regulamento do 

PDM permitindo a instalação de Posto de 

Abastecimento de Combustível e de 

Carregamento Rápido de veículos 
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elétricos em Espaço Residencial Tipo A – 

Baixa Densidade 

7 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12843 

Pinhal da Moreira – Alféloas 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

8 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12844 

Olival Grande – Alféloas  

Solicita a inclusão da totalidade de uma 

parcela de terreno em Espaço de 

Atividades Económicas 

9 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12845 

Quinta Nova – Alféloas 

Solicita a inclusão da totalidade de uma 

parcela de terreno em Espaço de 

Atividades Económicas 

10 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12846 

Quinta Velha/Vinha do Marquês – S. 

Mateus 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

11 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12847 

Fonte da Adega - São Mateus 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

12 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12848 

Quinta do Carregal – Alféloas 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

13 Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 28/12/2018  -  

12849 

Quinta da Graciosa - Alféloas 

Solicita a inclusão de uma parcela de 

terreno em Perímetro Urbano 

14 Ramiro Rodrigues de Almeida 28/12/2018  -  

12850 

Rua das Sobreiras – Anadia 

Solicita a alteração do Regulamento 

referente à edificabilidade em áreas 

sujeitas à elaboração de Unidade 

Operativa de Planeamento e Gestão 

15 QUERCUS – Associação Nacional de 

Conservação da Natureza 

28/12/2018  -  

12870 

Vários locais 

Solicita a eliminação da Zona Industrial 

de Vale Salgueiro e a reposição dos 

limites das Zonas Industriais constantes 

do Plano Diretor Municipal aprovado em 

1994. 

Contesta a alteração proposta para o 

artigo 78.º do Regulamento porque 

poderá permitir a impermeabilização do 

solo a rondar os 100%. 
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Solicita a reposição da REN original 

subtraída dos pedidos de exclusão com 

parecer positivo da CNREN. 

16 João Miguel Rôlo Simões 28/12/2018  -  

12871 

Rua da Igreja – Arcos 

Solicita a alteração da classificação do 

solo de Espaço Central – Baixa 

Densidade para Espaço Central – Média 

Densidade 

17 Agostinho Manuel Simões Martins 03/01/2019  -   

104 

Rua Vale Salgueiro - Carvalhais 

Solicita a inclusão da totalidade de uma 

parcela de terreno em Perímetro Urbano 

18 Dina Maria das Neves Martins 04/01/2019  -    

138  

Rua do Cruzeiro - Ancas 

Solicita a alteração da classificação do 

solo de Espaço de Atividades 

Económicas para Espaço Residencial 

Tipo A – Baixa Densidade 

19 David Jorge da Costa e Silva 07/01/2019  -   

165 

Avenida Eng. Cancela de Abreu – Anadia 

Solicita a alteração do Regulamento do 

PDM de modo a permitir a instalação de 

um edifício destinado a 

comércio/supermercado, lavagens auto 

e posto de abastecimento de 

combustível, num terreno classificado 

como Espaço Residencial Tipo B – Baixa 

Densidade 
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4. PONDERAÇÃO DAS PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE DISCUSSÃO 

PÚBLICA 

 

1 
Requerente Virgílio Coelho 

Local objeto da 
participação 

Rua do Choupal - Anadia 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 

 

 

 

  



Câmara Municipal de Anadia – Divisão de Planeamento e Urbanismo  

 
 
9                       1ª ALTERAÇÃO DA 1ª REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ANADIA 

RELATÓRIO DE PONDERAÇÃO DAS PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE 

DISCUSSÃO PÚBLICA              JANEIRO 2019 

 

 

2 
Requerente Destilaria Levira, Lda 

Local objeto da 
participação 

Rua de Cima e Rua dos Olivais – Levira 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de parcelas de terreno em Perímetro Urbano (Espaço 
de Atividades Económicas) e a alteração da classificação de solo de 
outros terrenos de Espaço Residencial Tipo A para Espaço de Atividades 
Económicas. 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano para afetar à categoria de Espaços de Atividades 
Económicas, que se traduz numa ação de reclassificação do solo rural 
em solo urbano. Esta proposta de reclassificação do solo abrange uma 
área já impermeabilizada e que foi objeto de um procedimento de 
alteração simplificada da Reserva Ecológica Nacional. O procedimento 
de alteração simplificada da Reserva Ecológica Nacional abrangeu 
apenas a área de implantação do armazém pelo que se justifica 
promover a regularização da restante área já impermeabilizada. 

Nestes termos, a participação apresentada relativa ampliação do 
perímetro urbano, apenas deverá ser aceite na área que integrou o 
processo inicial de alteração simplificada da Reserva Ecológica 
Nacional, ou seja, a área impermeabilizada em redor do edifício de 
armazenagem.  

Relativamente à proposta de alteração da classificação do solo de 
Espaço Residencial Tipo A / Baixa Densidade para Espaço de Atividades 
Económicas, apresenta-se como fundamento o aumento substancial da 
produção da empresa que justifica a expansão da atividade neste local.  

Neste âmbito foi recentemente aprovado pela Câmara Municipal um 
projeto de um edifício de escritórios e armazenagem (Processo de 
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Obras n.º 295/2018), a requerimento desta empresa, na área 
classificada como Espaço Residencial Tipo A / Baixa Densidade. 

A empresa pretende ainda ampliar a sua atividade neste local com a 
construção de uma unidade de produção de licores. 

Considerando que: 

1) no âmbito deste procedimento de alteração do PDM se propôs a 
alteração da classificação do solo na área ocupada pelas instalações da 
Destilaria Levira, Lda, passado de Espaços Residenciais Tipo B / Baixa 
Densidade para Espaços de Atividades Económicas; 

2) um dos motivos que fundamentou a realização da presente alteração 
ao PDM se prende com o “contexto de evolução positiva de indicadores 
socioeconómicos” e a “dificuldade no domínio da gestão urbanística 
para implementação de alguns dos objetivos traçados pelo plano”. 

Propõe-se aceitar a sugestão de alteração da qualificação do solo de 
Espaço Residencial Tipo A / Baixa Densidade para Espaço de Atividades 
Económicas. 

Em conformidade com a ponderação efetuada resultará a seguinte 
alteração na planta de ordenamento do PDM: 
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3 
Requerente A.J.Maias, SA 

Local objeto da 
participação 

Alagoas - Malaposta 

 Resumo da 
participação 

Solicita a ampliação do Espaço de Atividades Económicas, em 100 
metros, para norte do estabelecimento industrial. 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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4 
Requerente Misericórdia da Freguesia de Sangalhos 

Local objeto da 
participação 

Rua do Comércio - Sangalhos 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração dos parâmetros urbanísticos por forma a viabilizar a 
alteração/ampliação do edifício do Hospital da Misericórdia da 
Freguesia de Sangalhos. 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

A área onde se implanta o Hospital da Misericórdia da Freguesia de 
Sangalhos está classificada pelo PDM como Solo Urbanizado - Espaços 
de Uso Especial - Tipo I, ou seja, áreas destinadas a equipamentos de 
utilização coletiva de iniciativa publica ou privada. 

O requerente afirma que a evolução socioeconómica local e regional e 
o envelhecimento da população e a tendência de crescimento das 
necessidades de cuidados de saúde, entre outros motivos, justifica a 
alteração e ampliação das atuais instalações do edifício do Hospital. 

Considera ainda que os parâmetros urbanísticos que estão 
estabelecidos no Regulamento do PDM não permitem viabilizar a 
alteração e ampliação do Hospital. 

Analisada a planta que acompanha o requerimento verifica-se que a 
proposta não cumpre os parâmetros urbanísticos referentes aos 
afastamentos laterais e de tardoz mínimos e índice de ocupação 
máxima. 

Um dos pressupostos que motivou a realização do presente 
procedimento de alteração ao PDM foi a necessidade de 
“aperfeiçoamento do conteúdo normativo do PDM tendo em vista uma 
adaptação coerente do modelo territorial do plano e respetivos 
parâmetros urbanísticos ao contexto socioecónomico atual”. 

Nestes termos, propõe-se aceitar a participação apresentada, 
introduzindo alterações ao regime de edificabilidade dos espaços de 
usos especial – Tipo I, constantes do Quadro 4 do Regulamento do 
PDM, que salvaguardem a implantação de novos equipamentos 
coletivos ou ampliação de existentes, acautelando o cumprimento das 
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do Regulamento geral de Edificações Urbanas e do Regime Jurídico de 
Segurança Contra Incêndios em Edifícios: 

Quadro 4 

Parâmetros de edificabilidade nos Espaços de Uso Especial 

Espaços de 
Uso Especial 

Frente Mínima 
do Prédio (1) 

Número de 
pisos máximo 
acimada cota 
de soleira (2) 

Afastamentos 
laterais e de 

tardoz, 
mínimos 

Índice de 
ocupação 

máxima (3) 

Tipo I 

A existente 

2 pisos (4) - 

Tipo II 4 pisos 6 m 80 %  

Tipo III - - - 

(1) Confinante com via pública infraestruturada; 
(2) É permitida a construção de 1 piso abaixo da cota de soleira; 
(3) Aferido na área do prédio localizada na respetiva subcategoria de espaço. 
(4) Os afastamentos necessários para cumprimento das normas técnicas aplicáveis, 
designadamente, as que constam do Regulamento geral de Edificações Urbanas e do Regime 
Jurídico de Segurança Contra Incêndios em Edifícios. 
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5 
Requerente Dinis Moreira Unipessoal, Lda 

Local objeto da 
participação 

Zona Industrial de Vilarinho do Bairro 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração do Regulamento do PDM permitindo a 
edificabilidade de terrenos confinantes com via pública 
infraestruturada, que estão classificados como Solo Urbanizável e 
abrangidos pelos limites de Unidade Operativa de Planeamento e 
Gestão 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

No âmbito do Regulamento do PDM a ocupação dos Solos Urbanizáveis 
(áreas de expansão do Solo Urbano) deverá ser enquadrada em ações 
previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execução. Quando os 
Solos Urbanizáveis estão integrados numa Unidade Operativa de 
Planeamento e Gestão (UOPG) estarão sujeitos ao programa 
estabelecido no Regulamento do PDM, e que na situação em apreço, 
UOPG 4 - Espaço de Atividades Económicas de Vilarinho do Bairro, 
estabelece que a ocupação deve ser precedida da elaboração de um 
Plano de Pormenor. 

Apresentando-se os Solos Urbanizáveis como as áreas de expansão do 
Solo Urbano, identificam-se diversas situações de continuidade 
territorial destes dois tipos de solos, existindo diversas situações em 
que as parcelas de terreno classificadas como Solo Urbanizável, 
confinam com arruamentos infraestruturados e com ocupação urbana 
consolidada ou com processos de transformação fundiária já 
materializados.  

Caso estas áreas não inviabilizem uma futura estruturação urbana a 
desenvolver através de Plano de Pormenor ou Unidade de execução, 
não faz sentido fazer depender a sua ocupação da elaboração daqueles 
instrumentos. Até pelo princípio da racionalização dos recursos 
existentes, não se deveria interditar a ocupação num terreno confinante 
com arruamento já infraestruturado. 

Considerando a crescente procura de áreas para instalação de 
atividades económicas e os objetivos definidos para o presente 
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procedimento de alteração ao PDM propõe-se aceitar a Participação 
apresentada.  

Neste âmbito propõe-se as seguintes alterações ao Regulamento do 
PDM: 

Artigo 50.º 

Identificação 

1 - O Solo Urbanizável abrange as áreas destinadas à expansão urbana 
nas quais a urbanização é precedida de programação. As intervenções 
nestas áreas só serão possíveis desde que sejam enquadradas em ações 
previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execução. 

2 – Quando as intervenções propostas assumam a correta articulação 
formal e funcional com áreas contiguas urbanizadas e não 
comprometam o desenvolvimento futuro das áreas não urbanizadas, 
admite-se a ocupação no Solo Urbanizável com recurso a operações 
urbanísticas avulsas, desde que as parcelas de terreno sejam 
confinantes com arruamento infraestruturado. 

 

Artigo 69.º 

Execução em Solo Urbanizável 

No Solo Urbanizável, a execução do PDM realiza-se, dominantemente, 
de acordo com o estabelecido para cada categoria de espaço e no 
âmbito de UOPG, de Unidades de Execução ou de acordo com as 
condições estabelecidas no n.º 2 do artigo 50º. 
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6 
Requerente José Luís Simões Melo 

Local objeto da 
participação 

Rua Principal - Boialvo 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração do Regulamento do PDM permitindo a instalação de 
Posto de Abastecimento de Combustível e de Carregamento Rápido de 
veículos elétricos em Espaço Residencial Tipo A – Baixa Densidade 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Presentemente o Plano Diretor Municipal interdita a instalação de 
Postos de Abastecimento de Combustível e Áreas de Serviços em 
Espaços Residenciais.  

Na área localizada a norte do terreno do requerente localiza-se uma 
uma oficina de automóveis e um posto de lavagem de viaturas, não se 
identificando nas áreas envolventes qualquer ocupação de caráter 
residencial. 

Considerando que a presente proposta configura uma concentração de 
atividades de económicas, o plano deverá adaptar o regime de uso do 
solo às atividades instaladas ou que se pretendam vir a desenvolver, 
evitando-se situações de conflito de usos.  

Assim propõe-se aceitar a sugestão apresentada, alterando para o 
efeito a planta de ordenamento do PDM, que passará a integrar o 
terreno para implantação do Posto de Abastecimento de Combustível 
e de Carregamento Rápido de veículos elétricos e o terreno onde se 
implanta a oficina de automóveis e posto de lavagem, na categoria de 
Solo Urbanizado – Espaços de Atividades Económicas (esta categoria 
de espaço admite a instalação de postos de abastecimento de 
combustível e áreas de serviços. 

Proposta de alteração à planta de ordenamento do PDM (ver na página 
seguinte): 
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7 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Pinhal da Moreira – Alféloas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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8 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Olival Grande – Alféloas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão da totalidade de uma parcela de terreno em Espaço 
de Atividades Económicas 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada identifica uma parcela que está classificada 
no PDM como Solo Urbanizável – Espaços de Atividades Económicas e 
Espaço Florestal de Produção. 

A área inserida em Espaço Florestal de Produção, além de estar 
abrangida por Reserva Ecológica Nacional, não se considera necessária 
para a promoção da correta expansão da Zona Industrial de Alféloas. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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9 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Quinta Nova – Alféloas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão da totalidade de uma parcela de terreno em Espaço 
de Atividades Económicas 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada identifica uma parcela que está classificada 
no PDM como Solo Urbano – Espaços de Atividades Económicas, 
Espaço Agrícola de Produção e Espaço Florestal de Produção. 

A área inserida em Espaço Agrícola de Produção e Espaço Florestal de 
Produção, além de estar abrangida por Reserva Ecológica Nacional, não 
se considera necessária à expansão da Zona Industrial de Alféloas, onde 
ainda permanecem muitas áreas livres para serem ocupadas. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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10 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Quinta Velha/Vinha do Marquês – S. Mateus 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 

 

 

  



Câmara Municipal de Anadia – Divisão de Planeamento e Urbanismo  

 
 
22                       1ª ALTERAÇÃO DA 1ª REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ANADIA 

RELATÓRIO DE PONDERAÇÃO DAS PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE 

DISCUSSÃO PÚBLICA              JANEIRO 2019 

 

 

11 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Fonte da Adega - São Mateus 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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12 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Quinta do Carregal – Alféloas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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13 
Requerente Casa da Graciosa – Sociedade Imobiliária S.A. 

Local objeto da 
participação 

Quinta da Graciosa - Alféloas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão de uma parcela de terreno em Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 
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14 
Requerente Ramiro Rodrigues de Almeida 

Local objeto da 
participação 

Rua da Sobreiras - Anadia 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração do Regulamento referente à edificabilidade em 
áreas sujeitas à elaboração de Unidade Operativa de Planeamento e 
Gestão 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

No âmbito do Regulamento do PDM a ocupação dos Solos Urbanizáveis 
(áreas de expansão do Solo Urbano) deverá ser enquadrada em ações 
previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execução. Quando os 
Solos Urbanizáveis estão integrados numa Unidade Operativa de 
Planeamento e Gestão (UOPG) estarão sujeitos ao programa 
estabelecido no Regulamento do PDM, e que na situação em apreço, 
UOPG 4 – Montouro, estabelece que a ocupação deve ser precedida da 
elaboração de um Plano de Pormenor. 

Apresentando-se os Solos Urbanizáveis como as áreas de expansão do 
Solo Urbano, identificam-se diversas situações de continuidade 
territorial destes dois tipos de solos, existindo diversas situações em 
que as parcelas de terreno classificadas como Solo Urbanizável, 
confinam com arruamentos infraestruturados e com ocupação urbana 
consolidada ou com processos de transformação fundiária já 
materializados.  

Caso estas áreas não inviabilizem uma futura estruturação urbana a 
desenvolver através de Plano de Pormenor ou Unidade de execução, 
não faz sentido fazer depender a sua ocupação da elaboração daqueles 
instrumentos. Até pelo princípio da racionalização dos recursos 
existentes, não se deveria interditar a ocupação num terreno confinante 
com arruamento já infraestruturado. 

Neste âmbito propõe-se as seguintes alterações ao Regulamento do 
PDM: 

Artigo 50.º 

Identificação 
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1 - O Solo Urbanizável abrange as áreas destinadas à expansão urbana 
nas quais a urbanização é precedida de programação. As intervenções 
nestas áreas só serão possíveis desde que sejam enquadradas em ações 
previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execução. 

2 – Quando as intervenções propostas assumam a correta articulação 
formal e funcional com áreas contiguas urbanizadas e não 
comprometam o desenvolvimento futuro das áreas não urbanizadas, 
admite-se a ocupação no Solo Urbanizável com recurso a operações 
urbanísticas avulsas, desde que as parcelas de terreno sejam 
confinantes com arruamento infraestruturado. 

 

Artigo 69.º 

Execução em Solo Urbanizável 

No Solo Urbanizável, a execução do PDM realiza-se, dominantemente, 
de acordo com o estabelecido para cada categoria de espaço e no 
âmbito de UOPG, de Unidades de Execução ou de acordo com as 
condições estabelecidas no n.º 2 do artigo 50º. 
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15 
Requerente QUERCUS – Associação Nacional de Conservação da Natureza 

Local objeto da 
participação 

Vários locais 

 Resumo da 
participação 

Solicita a eliminação da Zona Industrial de Vale Salgueiro e a reposição 
dos limites das Zonas Industriais constantes do Plano Diretor 
Municipal aprovado em 1994. 

Contesta a alteração proposta para o artigo 78.º do Regulamento 
porque poderá permitir a impermeabilização do solo a rondar os 100%. 

Solicita a reposição da REN original subtraída dos pedidos de exclusão 
com parecer positivo da CNREN. 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

1) Pedido de eliminação da Zona Industrial de Vale Salgueiro - Esta área 
industrial ainda não se encontra materializada. A planta de 
ordenamento do PDM identifica os limites da Unidade Operativa de 
Planeamento e Gestão (UOPG) que deverá ser sujeita à elaboração de 
um Plano de Pormenor. Não se demonstram argumentos válidos para 
que nesta fase se retire esta UOPG da planta de ordenamento do PDM. 

2) Reposição dos limites do PDM aprovado em 1994 nas Zonas 
Industriais de Amoreira da Gândara, de Vilarinho do Bairro e do 
Paraimo: a participação refere que foram cometidas ilegalidades nestas 
zonas industriais. Não se apresentam argumentos válidos e 
esclarecedores que demonstrem os motivos para que se promova a 
reposição dos limites do PDM aprovado em 1994 nestas Zonas 
Industriais. 

3) Alteração do Artigo 78.º do PDM – as alterações introduzidas no 
artigo 78.º do Regulamento do PDM visam diferenciar alguns 
parâmetros de edificabilidade quando a ocupação esteja subordinada à 
elaboração de um Plano de Pormenor. Os parâmetros de 
edificabilidade previstos no artigo 44.º do Regulamento do PDM são 
preconizados para Espaços de Atividades Económicas situados em 
zonas consolidadas do território. Os Planos de Pormenor desenvolvem-
se em áreas descomprometidas e onde se pretende implementar 
propostas urbanísticas que diferenciem a oferta e tipologia dos lotes 
industriais. Por este motivo poderá ser necessário prever índices de 
ocupação superiores aos previstos no artigo 44.º, limitando-se nestes 
casos o índice de utilização a 1,2m2/m2. 

4) Reposição da REN original subtraída dos pedidos de exclusão com 
parecer positivo da CNREN – A delimitação da Reserva Ecológica 
Nacional que acompanha a presente proposta de alteração ao PDM, 
reproduz a delimitação aprovada pela CNREN, publicada em Diário da 
República, Portaria n.º 20/2016, de 8 de fevereiro, incluindo ainda a 1.ª 
alteração simplificada da delimitação da REN, publicada em Diário da 
República, Despacho n.º 8520/2017, de 28 de setembro e finalmente a 
proposta de exclusão da mancha n.º 147, que mereceu parecer 
favorável no âmbito da conferência procedimental (ver ata da 
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conferência procedimental que acompanha a proposta de alteração do 
PDM). 

Pelos motivos anteriormente expostos propõe-se não aceitar a 
participação formulada pelo requerente. 
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16 
Requerente João Miguel Rôlo Simões 

Local objeto da 
participação 

Rua da Igreja - Arcos 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração da classificação do solo de Espaço Central – Baixa 
Densidade para Espaço Central – Média Densidade 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os argumentos apresentados na presente participação visam promover 
a reabilitação urbana de uma frente edificada na Rua da Igreja em 
Arcos, através da demolição do edificado existente e construção nova 
com cércea de 3 pisos. 

A área objeto da pretensão está classificada na Planta de Ordenamento 
do PDM como Espaços Central – Baixa Densidade, onde o número 
máximo de pisos é de 2.  

O requerente argumenta que na zona central de Arcos a maioria das 
edificações tem 3 pisos pelo que deveria ser alterada a classificação do 
solo para Espaço Central – Média Densidade. 

Após uma análise do local e das cérceas dos edifícios, verifica-se que a 
maioria das edificações apresenta 2 pisos. No entanto, identificam-se 
algumas situações de edificações antigas, com pé direito de pisos de 
cerca de 3 metros e com aproveitamento/utilização do sótão. 

Considerando que as ações de reabilitação urbana são preponderantes 
para a concretização da estratégia do PDM, propõe-se aceitar a 
participação apresentada, através de uma alteração regulamentar, 
onde se admite o número máximo de pisos de 3, quando se trate de 
reabilitação de edifícios. 

Nestes termos, introduz-se a seguinte alteração ao Regulamento do 
PDM: 
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Quadro 2 

Parâmetros de edificabilidade nos Espaços Centrais 

Densidade 
Frente Mínima 

do Prédio (1) 

Número de pisos 
máximo acimada 
cota de soleira (2) 

Afastamentos laterais e 
de tardoz, mínimos 

Baixa 

A existente 

2 pisos (5) 

O dominante (3) / (4) Média 3 pisos 

Alta 4 pisos 

(1) Confinante com via pública infraestruturada; 
(2) No máximo, é permitida a construção de 2 pisos abaixo da cota de soleira; 
(3) Da frente edificada do lado da via pública infraestruturada onde se integra a edificação, no troço 
da via compreendido entre as duas transversais mais próximas, para um e para outro lado; 
(4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuízo do cumprimento das normas de segurança contra 
incêndios em edifícios. 
(5) Admite-se 3 pisos acima da cota de soleira nas intervenções de reabilitação urbana, desde que 
se garanta o correto enquadramento urbanístico da intervenção no conjunto edificado envolvente. 
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17 
Requerente Agostinho Manuel Simões Martins 

Local objeto da 
participação 

Rua Vale Salgueiro - Carvalhais 

 Resumo da 
participação 

Solicita a inclusão da totalidade de uma parcela de terreno em 
Perímetro Urbano 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Os objetivos definidos para o presente procedimento de alteração do 
Plano Diretor Municipal não preveem ações de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

A participação apresentada prevê uma proposta de ampliação do 
perímetro urbano, que se traduz numa ação de reclassificação do solo 
rural em solo urbano. 

Nestes termos, a participação apresentada não deverá ser aceite. 

 

 

  



Câmara Municipal de Anadia – Divisão de Planeamento e Urbanismo  

 
 
32                       1ª ALTERAÇÃO DA 1ª REVISÃO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ANADIA 

RELATÓRIO DE PONDERAÇÃO DAS PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE 

DISCUSSÃO PÚBLICA              JANEIRO 2019 

 

 

18 
Requerente Dina Maria das Neves Martins 

Local objeto da 
participação 

Rua do Cruzeiro - Ancas 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração da classificação do solo de Espaço de Atividades 
Económicas para Espaço Residencial Tipo A – Baixa Densidade 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

A presente participação diz respeito a um terreno onde se implanta uma 
moradia unifamiliar que nos termos da Planta de Ordenamento do PDM 
se encontra abrangido pela categoria dos Espaços de Atividades 
Económicas. 

Nos termos da informação prestada numa reunião realizada com o 
proprietário, pretende-se levar a efeito obras de construção de um 
anexo para apoio/complemento de habitação existente. 

Considera-se que o tipo de intervenção urbanística não interfere com o 
desenvolvimento das atividades instaladas ou a instalar na categoria de 
Solo Urbanizado - Espaço de Atividades Económicas. 

No entanto atualmente, o regulamento do PDM interdita este tipo de 
obras. Nestes termos propõe-se introduzir uma alteração ao 
regulamento do PDM que permita viabilizar este tipo de edificações nas 
áreas inseridas na categoria de Solo Urbanizado - Espaço de Atividades 
Económicas. 

Ainda neste âmbito considera-se que o regulamento do PDM deverá 
ainda acautelar possíveis obras de ampliação de habitações inseridas 
nesta categoria de espaço, pelo que se propõe também a alteração do 
regulamento do PDM que viabilize a realização de obras de ampliação 
de edificações existentes na categoria de Solo Urbanizado - Espaço de 
Atividades Económicas. 

Alterações propostas ao regulamento do PDM: 
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Artigo 43º 

Ocupações e utilizações interditas 

1 - Nos Espaços de Atividades Económicas não é permitida a construção 
de novos edifícios, bem como a alteração de uso de edifícios existentes, 
destinadas às seguintes utilizações: 

a) Habitação;  

b) Empreendimentos turísticos e estabelecimentos de alojamento 
local. 

2 – A interdição de construção a que se refere o número anterior, não é 
aplicável no caso de se tratar de edifícios destinados a uso 
complementar da edificação principal existente, designadamente, 
edifícios anexos. 
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19 
Requerente David Jorge da Costa e Silva 

Local objeto da 
participação 

Avenida Eng. Cancela de Abreu – Anadia 

 Resumo da 
participação 

Solicita a alteração do Regulamento do PDM de modo a permitir a 
instalação de um edifício destinado a comércio/supermercado, 
lavagens auto e posto de abastecimento de combustível, num terreno 
classificado como Espaço Residencial Tipo B – Baixa Densidade 

 

 Extrato da 
Planta de 
Ordenamento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Ponderação 

 

 

 

 

 

 

Presentemente o Plano Diretor Municipal interdita a instalação de 
Postos de Abastecimento de Combustível e Áreas de Serviços em 
Espaços Residenciais, admitindo a instalação de edificações destinadas 
a comércio/supermercado e postos de lavagem auto.  

O tipo de atividades que o requerente pretende desenvolver neste local 
não representam o padrão típico de ocupação dos espaços residenciais. 

Tendo em consideração que no terreno adjacente se implantam as 
instalações das Caves Montanha, integradas na categoria de Solo 
Urbanizado – Espaços de Atividades Económicas, propõem-se aceitar a 
participação apresentada, através da alteração da q1ualificação do solo 
na planta de ordenamento do PDM, passando a afetar a área 
atualmente integrada em Solo Urbanizado – Espaço Residencial Tipo B, 
para a categoria de Solo Urbanizado – Espaços de Atividades 
Económicas, que admite a instalação de postos de abastecimento de 
combustível e áreas de serviços, edificações destinadas a 
comércio/supermercado e postos de lavagem auto.  

Alteração proposta na planta de ordenamento do PDM (ver página 
seguinte): 
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5. ANEXO - PARTICIPAÇÕES RECEBIDAS NO PERÍODO DE DISCUSSÃO PÚBLICA 

 

 



hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 1





hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 2















hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 3















hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 4









hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 5























hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 6



















hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 7





























hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 8







































hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 9



























hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 10























hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 11



































hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 12



















hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 13

















































hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 14





















hugo.fonseca
Text Box
Participação n.º 15



 

 

 
 
________________________________________________________________________________________________ 

Quercus – Associação Nacional de Conservação da Natureza 

1

Comentários sobre a 1.ª Alteração à 1.ª Revisão do PDM de Anadia 
 

A Quercus – Associação Nacional de Conservação da Natureza, vem por este meio 
participar na fase de discussão pública da 1.ª Alteração à 1.ª Revisão do PDM de Anadia, 
efetuando os seus comentários gerais à proposta agora apresentada. 
 

Identificam-se, na proposta de 1.ª alteração à 1.ª revisão do PDM de Anadia, diversas 
situações que entendemos incorrer em ilegalidade e que passamos a expor: 
 
1. Alterações propostas respeitantes às áreas de Atividades Económicas: 
A Planta de Ordenamento - Zonas Sensíveis e Mistas do PDM classifica as zonas 
industriais como Zonas Mistas. Pretende-se, com esta alteração, retirar as ZI com base no 
Regulamento Geral do Ruído, que não considera a existência de limites para estas áreas. 
Ainda que decorra da legislação a possibilidade das ZI passarem a não se integrar em 
Zonas Sensíveis e Mistas, afigura-se uma lacuna a falta de limites ao ruído numa ZI; com 
esta desclassificação, perde-se um estatuto de proteção cujos limites podem ser 
reavaliados mas, ainda assim, estabelecidos. 
São aqui consideradas diversas ZI cuja legalidade da sua classificação, no seu todo ou 
relativamente à sua expansão, se contestam: ZI de Vale do Salgueiro; ZI de Amoreira da 
Gândara; ZI de Vilarinho do Bairro; ZI do Paraimo. Estas ZI foram alvo de processos 
judiciais que expõe as ilegalidades cometidas. Instamos a que a presente alteração 
proceda à eliminação da ZI de Vale do Salgueiro – cuja ilegalidade ficou manifestamente 
comprovada – e reponha os limites existentes no PDM original, relativamente às demais 
ZI referidas. 
 
Artigo 78.º - Objetivos e Regulamentação por UOPG 
Outra alteração proposta é relativa às UOPG 4, 5 e 6, cuja legalidade novamente se 
contesta, assim como, a da alteração aos parâmetros de edificabilidade estipuladas no 
artigo 44º. Esta alteração permitiria desrespeitar a alínea d) do artigo 44º, que estabelece 
o índice máximo de ocupação do solo em 60%, assim como as alíneas e) a k), o que 
permitiria uma impermeabilização do solo que, salvo a existência de outras disposições 
em contrário, poderia rondar os 100%. Esta possibilidade parece-nos inaceitável. 
 
2. Alterações propostas respeitantes à REN: 
A presente proposta de alteração considera um pequeno número de situações 
relativamente à 1.ª revisão ao PDM, todavia, persiste a supressão de áreas REN muito 
significativas, face às plantas REN do PDM, sem fundamentação ou existência de pedidos 
de exclusão que o justifiquem, o que reitera a ilegalidade ocorrida na 1.ª revisão do PDM. 
Pelo anteriormente exposto, instamos que esta 1.ª alteração proceda à reposição da 
legalidade, repondo a REN original subtraída apenas dos pedidos de exclusão com 
parecer positivo da CNREN. 
 

 
28 de dezembro de 2018 
 

Quercus – Associação Nacional de Conservação da Natureza 
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