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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
Objeto e ambito territorial
A primeira revisao do O Plano Diretor Municipal de Anadia, adiante designado por PDM, de que o

Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagbes a gue devem

obedecer a ocupagéio, o uso e a transformacgéo do solo na sua area de intervencao, deli daypna sua
Planta de Ordenamento.

Artigo 2°

Objetivos e estratégias
1- A primeira revisdo do O PDM reflete e concretiza as opgdes dicas de ocupacao do

territério municipal, enquanto elemento fundamental para alcangar esenvolvimento sustentado, e

tem como principais objetivos:

a) Especificar um modelo estratégico de atua
promogdo de um desenvolvimento equili
diversidade territorial e as mudancgas s ultimos anos, quer ao nivel demografico,

quer ao nivel socioeconémico;

b) Ajustar o PDM a realidade do munic través da atualizacdo do seu conteudo e do
colmatar de deficiéncias e s detetadas, adequando-o, desta forma, as necessidades
€ anseios da pop#é'

operacionalizagdo, de forma a garantir uma gestdo urbanistica
rapida e eficaz;

d) Ajustar os, per urbanos em fung¢do da dinamica da ocupagéo do territério e da nova
realidade d grafica;

estudar a viabilidade de alguns investimentos programados, tais como a

reestrd ao da rede viaria municipal e outras propostas de intervencéo;

f) ir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do municipio;

9) Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria, PRN 2000 ou subsequente e considerar o tracado
de novas infraestruturas viarias, nomeadamente de novas variantes, na definicido de uma
proposta de ordenamento;

h) Promover a requalificacdo de alguns aglomerados, através da criagdo de espagos verdes;

i) Estabelecer um ordenamento adequado e articulado com os municipios vizinhos evitando

descontinuidades territoriais.
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Artigo 3°
Composicao do PDM
1- O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Ordenamento, a escala 1:10 000;
ii) Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1:25 000;
iii) Zonas Mistas e Sensiveis, a escala 1:10 000;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) RAN, a escala 1:10 000;
i) REN, a escala 1:10 000;
iii) Perigosidade de Incéndio, a escala 1:25 000;
iv) Areas Percorridos por Incéndios, a escala 1:25 000;
V) Outras Condicionantes, a escala 1:10 000;
2 - O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Relatério Ambiental; ,\
c) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
d) Carta Educativa;
e) Relatério de Ponderacao da Discussao Publica;
f) Ficha de dados esétisti‘cos;
g) Identificacdo dos processos referenciados na “Planta dos Compromissos Urbanisticos”;
3- O PDM é aindﬁcompanhado por Estudos de Caracterizagao:
a) Enquadraaento Territorial:
.\
i) Planta de enquadramento regional, a escala 1:350 000;
b) Knélise@anistica:
- i)‘ Planta da situacao existente, a escala 1: 10 000;
ii) Planta dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 10 000;
iii) Planta de Fundamentagao dos Perimetros Urbanos, a escala 1:10 000;~
c) Relevo:
i) Declives, a escala 1:25 000;
i) Exposicdo de encostas, a escala 1:25 000;
iii) Hipsometria, a escala 1:25 000;
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d) Quadro Geoldgico:
i) Litoestratigrafia, a escala 1:25 000;
ii) Hidrogeologia, a escala 1:25 000;
e) Agua:
i) Rede hidrografica, a escala 1:25 000;
ii) Medidas de protegao especial dos recursos hidricos, a escala 1:25 000;
f) Solo:
i) Capacidade do uso do solo, a escala 1:25 000;
9) Fauna:
i) Utilizagao cinegética e piscatéria, a escala 1:25 000;
h) Ocupagéo do solo:
i) Ocupacéo do solo, a escala 1:25 000;
i) Valores naturais e humanizagao da paisagem:
i) Patriménio, a escala 1:10 000;
j) Ameacgas, disfungdes e riscos:
i) Ventos fortes, a escala 1:25 000;
ii) Ondas de calor, a escala 1:25 000;
iiil) Cheias e inundacgobes, a escala'1 :25 000;
iv) Sismos, a escala 1:25 000;
V) Movimentos de massa em vertentes, a escala 1: 25 000;
Vi) Transporte de Fn\atéks perigosas, a escala 1: 25 000;
vii) Rutura de b'arragerké escala 1: 25 000;
viii) Acidentes industriais graves, a escala 1: 25 000
iX) Incéndios urbanos e industriais, a escala 1: 25 000;
F P \
)% vCol%)so de estruturas, a escala 1: 25 000;
Xi) Risco de incéndio florestal, & escala 1:25 000;
“\
xii)  Prioridades de defesa, 1:25 000;
1) Caracterizagédo socioecondmica e urbanistica:
i) Patriménio municipal, a escala 1: 25 000;
m) Mapa do Ruido, desdobrado em:

i) Relatério;
i) Indicador Lden, a escala 1:10 000;
iii}) Indicador Ln, a escala 1:10 000;
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p)

Equipamento de utilizagao coletiva:
i) Equipamento de utilizagao coletiva, a escala 1: 10.000;

Redes de Infraestruturas:

i) Rede de abastecimento de agua, a escala 1: 25 000;

ii) Rede de aguas residuais, a escala 1: 25 000;

iii}) Rede elétrica, a escala 1: 25 000;

iv) Rede de gés natural, a escala 1: 25 000;

V) Sistema municipal de recolha de residuos sélidos urbanos, a escala 1:25 000.

Infraestruturas rodoviarias:

i) Estrutura e hierarquizagao atuais, a escala 1:25 000;

ii) Estado de conservagao do pavimento, a escala 1:25 000;
iii}) Perfis transversais, as escalas 1:50 000 e 1:100;

iv) Solugdes previstas, a escala 1:25 000.

O PDM é constituido pelos seguintes elementogg

Regulamento;

Planta de Ordenamento:

i) Ordenamento - desenhos 1.1- .1-3 e 1.1-4, a escala 1:10 000;

ii) Estrutura Ecolégica M

iii) Zonas S?veis e
aescala™:16

Planta de Condigio
s

icipal — desenho 1.2, a escala 1:25 000;

stas — desenhos 1.3-1, 1.3-2, 1.3-3 e 1.34,

i) RAN - 0s 2.1-1,2.1-2,2.1-3 e 2.1-4, d escala 1:10 000;

ii) de 0s 2.2-1,2.2-2,2.2-3 e 2.2-4, a escala 1:10 000;
i) eriosidade de Incéndio — desenho 2.3, a escala 1:25 000;
i €3 s Florestais Percorridos por Incéndios — desenho 2.4, & escala 1:25 000;

Outras Condicionantes - desenhos 2.5-1, 2.5-2, 2.5-3 e 2.5-4, a escala 1:10 000;
O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
Estudos de Caracterizagao;
i) Enquadramento Territorial;
ii) Instrumentos de Gestéo Territorial e Documentos Estratégicos Existentes;
iii) Caracterizagao Biofisica;

iii.a)  Hipsometria - desenho 3.1, a escala 1:25 000;
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vii)

viii)

Xi)

ii.b)
ii.c)
ii.d)
iii.e)

ii.f)

ii.g)
ii.h)
ii.i)
ii.f)
ii.[)

iv.a)

Patrimoénio
Patrimonio — desenho 4, a escala 1:25 O(N
Analise Demografica;

Declives — desenho 3.2, a escala 1:25 000;

Exposigao das Encostas — desenho 3.3, a escala 1:25 000;
Lito-estratigrafia — desenho 3.4, a escala 1:25 000;
Hidrogeologia — desenho 3.5, a escala 1:25 000;

Medidas de protecao especial dos

recursos hidricos — desenho 3.6, a escala 1:25 000;

Rede Hidrogréfica — desenho 3.7, a escala 1:25 000;

Capacidade de uso Agricola — desenho 3.8, a escala 1:25 000;

Ocupacéo do Solo — desenho 3.9, a escala 1:25 000;
Utilizagdo Cinegética e Piscatéria — desenho 3.10, a es

Unidades de Paisagem — desenho 3.11, a escala

Rede Urbana; O

Parque Habitacional;

Atividades Econémicas e Emp#€g
Equipamentos de Utilizagao @

ix.a)

a?
Turismo, J

Redes

Xi,
%
xi.d)
xi.e)

xi.f)

Xi.g)

Equipamentgsssle Utilizacdo Coletiva — desenhos 9-1, 9-2, 9-3 e 9-4,

de Abastecimento de Agua — desenho 11.1, & escala 1:25 000;

Re®E€ de Aguas Residuais — desenho 11.2, & escala 1:25 000;

ede Rodoviaria — Estrutura e Hierarquizacao atuais - desenho 11.3,
a escala 1:25 000;
Rede Rodoviaria — Perfis Transversais - desenho 11.4,
a escala 1:50 000 e 1:100;
Rede Rodoviaria — Estado de Conservagao do Pavimento - desenho 11.5,
a escala 1:25 000;
Rede Elétrica — desenho 11.6, a escala 1:25 000;
Rede de Gas — desenho 11.7, a escala 1:25 000;
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xi.h)  Sistema Municipal de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos — desenho 11.8,
a escala 1:25 000;

Xii) Ameacas, Disfuncdes e Riscos;
xii.a) Prioridades de defesa - desenho 12.1, a escala 1:25 000;
xii.b)  Suscetibilidade a ventos fortes - desenho 12.2, a escala 1:25 000;
xii.c)  Suscetibilidade a ondas de calor - desenho 12.3, a escala 1:25 000;
xii.d)  Suscetibilidade a cheias e inundagbdes - desenho 12.4, a escala 1:25 000;
xii.e) Suscetibilidade a sismos - desenho 12.5, a escala 1:25 000;
xii.f)  Suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes - d nh
a escala 1:25 000;
xii.g)  Suscetibilidade no transporte de matérias perigos e 7,

a escala 1:25 000;

xii.h)  Suscetibilidade a rutura de barragens - de escala 1:25 000;

xii.i)  Suscetibilidade a acidentes industriaj enho 12.9,
a escala 1:25 000;
xii.j)  Suscetibilidade a incéndios @gBanos Gjindustriais - desenho 12.10,
a escala 1:25 000;

xii.l)  Suscetibilidade a cola

xii.m) Risco de incépndijo florestal - desenho 12.12, a escala 1:25 000;

Xiii) Patriménio Munici

Jd

xiii.a) trj | — desenho 13, a escala 1:25 000;
b) Relatério do Plano;
esenhos 1, 2, 3 e 4, a escala 1:10 000;

desenho 1, a escala 1:25 000;

c)
d) e Execucéo e Plano de Financiamento;
e) a de Enquadramento Regional, a escala 1:350 000;
f) Planta da Situacao Existente;
i) Abastecimento de Agua e Aguas Residuais — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4,
a escala 1:10 000;
ii) Fundamentacao dos Perimetros Urbanos - desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4,
a escala 1:10 000;
g) Planta dos Compromissos Urbanisticos — desenhos 1-1, 1-2, 1-3 e 1-4, a escala 1:10 000;
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11.



REGULAMENTO

ANADIA

h) Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1:25 000;
i) Relatdrio de Ponderacéao da Discusséo Publica
i) Ficha de Dados Estatisticos
k) Atas das Reunides da CTA — Comissao Técnica de Acompanhamento
3- Outros elementos que acompanham o Plano, decorrentes de outros diplomas legais:
a) Mapa de Ruido;

i) Indicador Lden — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, a escala 1:10 000;

i) Indicador Ln - desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4, a escala 1:10 000;

b) Carta Educativa

Artigo 4°
Instrumentos de gestao territorial a e

1- No Municipio de Anadia encontram-se em vigor osmseguites instrumentos de gestéo

territorial prevalecendo os respetivos regimes sobre o prese

tério (Lei n.° 58/2007, de 4 de

setembro, com as alteragdes introduzidas, p ao de Retificagao n.° 80-A/2007, de 7

03-A/2007, de 2 de novembro);

b) Plano Regional de Ordenamento F
1/2006, de 21 de julho);

c) Plano Rodoviario Naciona

@ ecreto-Lei n® 222/98, de 17 de julho, com as alteragdes
introduzidas pelaffei pS=98/9Mmded
outubro e pelo Dec

d) Plano de Bacig Hidrog IE

do Vouga (Decreto Regulamentar n° 15/2002, de 14 de margo).

182/2003, de 16 de agosto);

CAPITULO Il
CONDIGIO ES, SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°
Identificagao
Na area do Plano serdo observadas todas as protegdes, serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica em vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos hidricos: dominio publico hidrico, captagbes de aguas subterraneas para

abastecimento publico;

12
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ii)

iv)

Recursos geoldgicos: Concessdes, licengas, perimetros de protecéo, areas cativas e
de reserva, concessdes para recuperagao, contratos de prospegao e pesquisa.

Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional, obras de aproveitamento
hidroagricola, povoamentos florestais percorridos por incéndios e perigosidade de
incéndio, arvores e arvoredo de interesse publico, sobreiro e azinheira, oliveiras e

azevinho;

Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Patriménio Edificado:

i) Imoveis classificados;
i) Iméveis em vias de classificagao;
c) Infraestruturas:
i) Drenagem de aguas residuais; r\
i) Rede nacional de transporte de energia elétrica; “
N 4
iii) Gasodutos e oleodutos;
iv) Rede rodovidria nacional e estradas regionais;
V) Estradas nacionais desclassificadas so@risdigéo da EP;
vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Rede ferroviaria;
viii) Rede Geodésica.

a) Recursos Naturaﬂ

i)

O

Recursos h ) gminio publico hidrico;

Recurg0s ge gaiofS: Aguas minerais naturais e pedreiras;

R&gursos agfiicolas e florestais: Reserva Agricola Nacional, obras de aproveitamento
icola, povoamentos florestais percorridos por incéndios e perigosidade de

céfidio, arvores e arvoredo de interesse publico;
cursos Ecologicos:Reserva Ecologica Nacional;
6nio Edificado:

Imoveis classificados;

c) Infraestruturas:

Abastecimento de agua;
Drenagem de aguas residuais;
Rede elétrica;

Gasodutos e oleodutos;

13
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Para efeitos de ocupacao, uso e transformacgao do solo, é estabe

a)

V) Rede rodoviaria nacional e rede rodoviaria regional, onde se incluem as estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdicao da EP;

vi) Estradas e caminhos municipais;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Marcos geodésicos.

CAPITULO Il
USO DO SOLO

Artigo 6°
Classificagao do solo rural e urbano

e classificagao:
as atividades agricolas,
pacos naturais de protegao

Ihe confiram o estatuto de Solo

Artigo 7°
classes e categorias de espago
O PDM de Anadia i eguintes classes e categorias de espagos:
Solo Rural;
i) Espagos Agficolas de producao;
pacoS Florestais;

cos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos;

Espacgos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes ;

V) Espacos Afetos a Atividades Industriais.
Solo Urbano;
i) Solo Urbanizado, constituido por Espagos Centrais, Espagos Residenciais, Espagos

de Atividades Econdmicas, Espacos Verdes e Espagos de Uso Especial.

i) Solo Urbanizado, constituido por Espagos Verdes, Espagos de Uso Especial.

Espagos Centrais, Espagos Residenciais e Espacos de Atividades Econdmicas.

14
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ii) Solo Urbanizavel, constituido por Espacos Residenciais e Espacos de Atividades
Econdmicas.
c) Espacos Canais;
2 - Os espacos referidos no numero anterior estao delimitados na Planta de Ordenamento,

refletindo as respetivas categorias e os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3- O PDM, no contexto do ordenamento, identifica outras infraestruturas e os valores culturais,

cujo regime é definido no presente regulamento, em capitulos proprios.

Artigo 8°
Estrutura Ecoldgica Municipal
1- A Estrutura Ecoldgica Municipal do Municipio de Anadia, que se enco @ ada na carta
respetiva, é constituida pelas areas que integram os seguintes sistemas:

a) Corredor Ecolégico do PROF CL;

b) Zonas ameacgadas por cheias e areas com riscos de eros delimitagdo constante

nadia;

c) Reserva Agricola Nacional, conforme delimitagdo > da carta respetiva relativa ao

Municipio de Anadia;

d) Espacos Verdes do Solo Urbano, confosmé itacdo constante da Planta de Ordenamento.

‘ Estrutura Ecoldégica Municipal, € o previsto

para as respetivas classes, categorias e subca as de espago que com estas areas coincidem,

devendo privilegiar-se:
a) A manutencéo d ntinuidagd al dos corredores ecoldgicos;

b) A conservagéo e a

2- O regime de ocupagdo das areas int

a0 da biodiversidade e da paisagem;

c) O sequestro ma to do carbono;
d) Conserva dos s@los e do regime hidrolégico, em fungdo das praticas agricolas ou
flore
e) re a dgs aquiferos;
f) A'restauragéo e condugao de povoamentos nas galerias ripicolas;
g) A fixacao de vertentes, corregao torrencial e amortecimento de cheias.
Artigo 9°
Zona Sensiveis e Zonas Mistas
1- O PDM identifica, Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, definidas da seguinte forma:
a) As Zonas Sensiveis, correspondem as areas de dimensao relevante, classificadas com as

seguintes subcategorias de espaco:
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i) Espaco de Uso Especial do Tipo |, referentes a equipamentos de utilizagdo coletiva,
exceto do tipo desportivo, Espago de Uso Especial do Tipo Il, referentes a

empreendimentos turisticos e Espacgos Verdes, do Solo Urbano;

i) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo |,
referentes a equipamentos de utilizagdo coletiva, do Solo Rural. Estas areas nao
podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo
indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln; e aquelas em cuja
proximidade exista em exploragdo uma grande infraestrutura de trargrte, nao
devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo

indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes areas do Solo Urbano, deitinadas'a‘outros usos
para além dos referidos na alinea anterior. Estas areas ndo podem ficar expostas a ruido

P G 4
ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A),

expresso pelo indicador Ln;

a) As Zonas Sensiveis, correspondem as areas de di a0 vante, classificadas com as

seguintes subcategorias de espaco:

i) Espacos de Uso Especial do Tipo |, r te ipamentos de utilizagao coletiva,
exceto do tipo desportivo, Espac de Especial do Tipo Il, referentes a

empreendimentos turisticos e &8 des, do Solo Urbano;

ii) Espacos Destinados a Equipé

o indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

b) S Mi8tas correspondem as restantes areas do Solo Urbano, destinadas a outros usos

para s referidos na alinea anterior.

Estas areas ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),

expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

2- Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, é interdito o licenciamento ou a autorizagédo de
novos edificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer

enquanto se verifique, no local de implantagao, violagdo dos valores limite fixados no nimero anterior;

3- Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas

urbanas consolidadas, desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de redugéo de
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ruido, ou o projeto acustico da construgdo satisfaca outras condigcbes de excecdo definidas pelo
Regulamento Geral do Ruido;

4- Para efeitos de aplicagdo o regime de excec¢ao referido no niumero anterior, consideram-se
"zonas urbanas consolidadas” as areas do Solo Urbanizado que integram os perimetros urbanos que
se encontram delimitados na Planta de Ordenamento;

5- Para as Zonas Mistas e Sensiveis, Zonas Sensiveis e Zonas Mistas identificadas, em que o

nivel de exposi¢cao ao ruido contraria o disposto no n°® 1 do presente artigo, a Cadmara Municipal tem

semaforos atuados.

6 - Na elaboragao de Planos de Redugao do Ruido tem que ser dada fsiori
e Sensiveis Zonas Sensiveis e Zonas Mistas sujeitas a niveis sono 0s equivalentes do

ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos valores referid o} esente artigo.

CAPITULO IV
SOLO RU

Identificagao das catego thcategorias de espago

O Solo Rural é constituido pelas seguintes catedofia

a) Espacos Agricolas de Prod @
b) Espacos FIorest#

e respetivas subcategorias de espacgo:

i) Espacos Fl Conservagéo;
ii) Espacgos Flore de Producgao.
c) Espacos 0s a oracao de Recursos Geologicos:

Exploracao Consolidada;
Areds de Exploragdo Complementar;

Areas de Exploragao Potencial;

iv) Areas Abandonadas.
d) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagoes:
i) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo [;
ii) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes, do Tipo l;
e) Espacos Afetos a Atividades Industriais.
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SECCAO |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 11°
Condicionamentos a edificagao relativos a prevencéao e prote¢ao da floresta contra incéndios
1- Para efeitos do cumprimento dos condicionalismos a edificagdo previstos no Decreto-Lei
n°124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n°® 17/2009, de 14 de janeiro, consideram-se
“areas edificadas consolidadas”, as areas que integram os perimetros urbanos que se encontram

delimitados na Planta de Ordenamento.

2- Nas areas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta Co I

risco de incéndio das classes alta ou muito alta, aplicam-se os condicio a edificacdo

previstos no regime juridico referido no numero anterior.

Artigo 12°
Areas ardidas
Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por ing ican proibidas, pelo prazo de 10
anos, as agOes previstas no Decreto-Lei n° 327/90, de_22 %
55/2007, de 12 de margo.

ro, alterado pelo Decreto-Lei n°

Ocupacgoées e ¢ oes permitidas

No Solo Rural séo permitidas as se atividades:

1- Atividade Florest? acord

a) Em vales e linhas Me agla, apenas sera permitida a arborizagdo com espécies folhosas
ripicolas ou pr as de

i) tivamente aos limites dos prédios adjacentes;
ii elativamente aos limites dos prédios adjacentes, quando estes estiverem

ados com vinha;

10m para cada um dos lados das condutas das redes publicas de abastecimento de

agua e de drenagem de aguas residuais.

c) Nas areas correspondentes as faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI, nao
sera serao permitidas a (re)arborizagdo com espécies florestais de rapido crescimento, sendo
apenas permitidas a utilizacdo de caducifélias e outras espécies mais resistentes ao fogo

previstas como espécies a privilegiar nas sub-regiées homogéneas no PROF-CL.
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c) Nas faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI é interdita a (re)arborizagdo com
choupos e eucaliptos, devendo privilegiar-se as caducifélias e outras espécies mais

resistentes ao fogo.
2- A atividade agricola;

3- Implantagdo de infraestruturas viarias e ferroviarias, de telecomunicagbes, gas, agua,

esgotos, ao funcionamento das mesmas, bem como:
a) Equipamentos de recreio e lazer;

b) Muros de suporte de terras desde que ndao excedam a altura de 0,20m aciWota do
terreno natural e vedagbes em prumos e rede; (sebe viva ou postes de madeira e fiadavs de

arame ou rede).
c) Muros de vedacgao de prédios inscritos na matriz predial urbana.

4 - No Solo Rural sdo permitidas obras de demolicdo, de cons construcao, de

alteragdo e de ampliagao.
5- Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para c categoria e subcategoria do

Solo Rural, sdo permitidas a alteragdo de uso de edificios [Bntes ‘devidamente licenciados ou
\ a construcao de novos edificios

autorizados a data de entrada em vigor do presente Plano, be

destinados as seguintes utilizagdes:

a) Habitagdo unifamiliar;
b) Apoio a atividade agricola;
c) Apoio a exploragao florestal e agroflorestal;
PN
d) Detencgao caseira de espécies pecui'lrias;
a4 .
e) Alojamentos destinados eq]imais de companhia;
f) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
-
9) Equipamentos de utilizacao coletiva;
o
h) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas;
S\
i) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo;
« \S
i) Outras utilizagoes.
a) jtacao unifamiliar;
b) Industria do setor agroflorestal;
c) Apoio a atividade agroflorestal;
d) Industrias ligadas a de producao de vinhos comuns e espumantes;
e) Instalagdes pecuarias;
f) Detencao caseira de espécies pecuarias;
g) Alojamentos destinados a animais de companhia;
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h) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
i) Equipamentos de utilizag&o coletiva;
j) Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas;
) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo;
m) Outras utilizages.
6 - Exploracdo de recursos geoldgicos bem assim como a construgdo e ampliagdo de edificios e
instalagbes de apoio.
a) Os recursos geoldgicos abrangem as zonas de extracdo e as necessari ividade

incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos mineiros e outrasQcup

com a transformagdo, bem como éareas complementares funcional estif@das ao
conhecimento, conservagéo e valorizagao dos recursos geoldgicos. A Planta de Ordenamento
contém a delimitagdo das seguintes areas:

b) A Planta de Ordenamento contém a delimitacdo das seg

i) Areas de Exploragdo Consolidada - correspo

i) Areas de Explorag
Areas de

existente cq

iii) Areas 0 Potencial - correspondem a espagos em que o conhecimento
ge mite inferir a existéncia do recurso mas em que a sua afetagcdo como
Ar de loragdo Complementar ou mesmo Areas de Exploragdo Consolidada

ece estudos adicionais;

i Ar abandonadas - correspondem a espacgos em que o explorador assim o declare
a entidade licenciadora, ou quando a sua exploragdao se encontre interrompida por
mais de seis meses consecutivos sem motivo justificado, ou quando a justificagdo

apresentada nao for reconhecida pela entidade licenciadora.
c)b) Ostermos da exploragéo de recursos geoldgicos regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel;

d)c) Nas Areas Abandonadas deverdo ser privilegiadas acdes que garantam as condicdes de
requalificagdo tendo em conta os usos dominantes respeitantes a outras categorias e
subcategorias do solo rural que com estas areas coincidem;
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e)d) Os Planos Ambientais e de Recuperacao Paisagistica, previstos na legislagdo em vigor, serao
implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que
sejam abandonadas as areas ja exploradas;

f)e)  Os planos referidos na alinea anterior incluem obrigatoriamente uma definicdo espacial clara

das medidas imediatas de integracao;

g)f) Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente

areas de maxima infiltragdo e cabeceiras de linhas de agua, os Planos de Pedreira tém que

i) Otimizacdo das situagbes de drenagem natural

impermeabilizadas;

iii) Reposicdo progressiva da situagdo de releyo a exploragédo, salvo

especificagbes dos Planos Ambientais e de R eracaemPaisagistica aprovados
pelas entidades competentes.

h)g) O Explorador fica obrigado a manter em bom estad de acesso a pedreira durante a

essa sobre utilizagao;

i) h) Com o objetivo de garanti

garantida, sempreﬁJe poss
de largura, nos lifnit

Artigo 14°
( Regime de edificabilidade

1- A edlflcabllldade permitida nas categorias e subcategorias de espagco do Solo Rural, fica

sujeita aos cond|C|0namentos constantes no Quadro 1.

1-Sem ejwymdisposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria do Solo

Rural a €8igigabilidade permitida fica sujeita aos condicionamentos constantes no Quadro 1.
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Quadro 1:Parametros de edificabilidade no Solo Rural

) S NN 1D (s Area de
Utizagoes Obras mersdopnma | mamoaema | nplaiagi
soleira (1)
Ampliagdo (4) 2 pisos 250 m2(2)
Habitagdo unifamiliar Alteragdo de uso - - -
Construgao (3) 30 000 m2 (4), 2 pisos 250 m?
Ampliacéo (4) 2 pisos -
Industria do setor agroflorestal Alterago de uso - -
Construgao (4) 2 pisos -
Ampliacdo 4) 2 pisos 30% (5)
Apoio a atividade agroflorestal (agricola) (7) Alteracao de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos
o . B ) Ampliacéo (4) 2 pisos
Industrias ligadas & produgéo de vinhos comuns e Alteracio de Uso - -
espumantes (9) g - -
Construgao (4) 2 pisos
Ampliacéo (4) 1 piso
Instalagbes pecuarias (7) Alteragdo de uso - -
Construgao (4) 1 piso -
Ampliacdo 4) 2 pisos 20% (5)
Apoio a exploragéo florestal e agro-florestal Alteragao de uso
Construcao (4) 2 pisos
Ampliagdo 4) 1 piso 40 m2(2)
Detengéo caseira de espécies pecuarias (8) Alteragao de uso - - -
Construcao (4) 1 piso 40 m?
Alojamentos destinados a animais de companhia
Ampliacdo (4) 1 piso 30 m2(2)
- Até 6 animais Alteragao de uso - - -
Construgéo (4) 1 piso 30 m?
Ampliacdo (4) 1 piso -
- Superior a 6 animais Alteragao de uso - -
Construcao (4) 1 piso
Empreendimentos turisticos
Ampliagdo 4) 3 pisos 30% (5)
Hotéis rurais (6) Alteracéo de uso - - -
Construgdo 30 000 m2 (4) 3 pisos -
Ampliagdo 4) 1 piso 10%
Parques de campismo e caravanismo Alteragdo de uso - - -
Construgéo 30 000 m2 (4) 1 piso -
Outros empreendimentos turisticos Ampliagao (4) 3 pisos 30% (5)
Alterac8o de uso - - -
Estabelecimentos de alojamento local Ampl|agao () 2 piso 30% (5)
Alteracdo de uso - - -
Ampliagdo 4) 2 pisos 20% (5)
Equipamentos de utilizagao coletiva Alteragdo de uso - - -
Construgao (4) 2 pisos -
Ampliagdo (4) 2 pisos 20% (5)
Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas Alteragdo de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos -
Postos de abastecimento de combustiveis e Ampliagéo (4) 1 pisos 20%(2)
areas de servico. Construgao (4) 1 pisos -
Outras utilizagdes Ampliagdo (4) 2 pisos 20%(2)

(1) E permitida a construgdo de pisos abaixo da cota de soleira;

(1) E permitida a construgdo de 1 piso abaixo da cota de soleira;

(2)  Esta area corresponde ao valor final maximo resultante da area de implantagéo existente & data de entrada em vigor do presente Plano, acrescida
da area a ampliar. A drea de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma sé vez ou por fases;

(3)  Desde que destinada a residéncia propria e permanente de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares & atividade
agricola e seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragéo agricola e de alternativas de local izagéo;

(4)  Terdo que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagdo definidas no PMDFCI ou, se estas néo existirem, a distancia
minima de 50m, a partir da alvenaria exterior da edificagdo. Esta distancia podera néo ser cumprida no caso dos limites cadas trais confinarem com
a Rede Viaria Florestal Fundamental e com éreas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no PMDFCI.
Nas ampliagbes, esta condigdo s6 é aplicavel nas situagdes que determinarem o aumento da area de implantagéo existente.
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=3z

2 -

Percentagem respeitante & area de ampliagdo maxima admissivel, tendo como referéncia a &rea de implantagdo existente a data de entrada em
vigor do presente Plano. A area de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases;

Minimo 3 estrelas e maximo de 200 camas;

No caso das instalagdes pecuarias, serdo observadas as condicées previstas na alinea c) d) do n° 2 do presente artigo;

Desde que ndo excedam os limites estabelecidos no Decreto-Lei n® 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a substituir;
A localizar em prédio com exploragao vinicola que abranja no minimo 50% da area.

A construc¢do de novos edificios admitida nos termos do nimero anterior, fica ainda sujeita as

seguintes condigdes:

a)

b)

c)

d)

e)

O acesso viario, o abastecimento de agua e a drenagem e tratamento de aguas residuais,

das redes publicas, se autorizada.

Terédo de salvaguardar a adocdo de medidas especiais relativas &
passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de igni

respetivos acessos;

A localizagdo de edificios destinados a empreendimentos, turisiicos, equipamentos de
utilizagao coletiva e a habitagdo, terd que observa andicionantes previstas na alinea
seguinte, relativas a instalagdes pecuarias existefte etuam-se desta obrigagdo, os

pecuaria existente.

com excegao da destinada ar da instalagao pecuaria, de acordo com a unidade padrao
de equivaléncia, “cabeca adiante designada por CN, prevista no Decreto-Lei n°
81/2013, de 14 ' ou outra legislagdo que o venha a substituir, as seguintes

distancias minimas

i) Ins % apacidade igual ou superior a 160 CN — 500m;
ii) In%e m capacidade igual ou superior a 5 CN e inferior a 160 CN — 300m.
ases especificos de instalagdes de bovinos até 20 CN e de bacoros até 10 CN —
150/m;

iii Instalagdes com capacidade inferiora 5 CN — 150 m;

A implantagédo de postos de abastecimento de combustiveis e areas de servig¢o, para além do
cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, deve ainda reger-se pelas seguintes
condigdes:

i) So6 é permitida a sua instalagdo nas infraestruturas viarias que integram o Sistema

Primario e o Sistema Secundario;

ii) Devem localizar-se em trainel reto com declive inferior a 5% e com um comprimento

minimo de 100 m para cada um dos lados do eixo do posto de abastecimento;
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iii) Devem localizar-se, relativamente a instalagdes similares existentes, a uma distancia

minima de 1Km, exceto quando se tratar da duplicagao de uma instalagao existente;

iv) Devem garantir, em relagdo a via publica, um separador ajardinado com o minimo de

4m de largura;

V) O projeto de execugdo deve incluir tanque recetor de Oleos das zonas

impermeabilizadas e de lavagem e observar a legislagao ambiental.

SECGAO II
ESPAGCOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

Artigo 15°

Identificagao

Os Espagos Agricolas de Produgdo correspondem as argas d ural com maiores

G

autoconsumo, que tém por fim a producdo de bens de origemmvegetaly lenhosa ou ndo lenhosa, ou

\-» 2
d

qualquer transformagado nos quais se incluem as ar e

potencialidades para o desenvolvimento da atividade agricol e empresarial ou de

animal utilizaveis como matérias-primas de diversas indust e chegam ao consumidor sem

m a Carta da Reserva Agricola

Nacional relativa ao Municipio de Anadia.

Ocupagoées e
P
1- Nos Espagos Agricolas de Produga‘o ¢ interdita a florestagdo ou a reflorestagdo com recurso

acoes interditas
a espécies florestais de rapldo crescimento e que possuem raizame superficial e as praticas que
¥y = o

conduzam a destruigdo do revestlmento vegetal, do relevo natural, da paisagem e do solo, desde que

nao integradas nas ocupagoes e utlllzagoes previstas no presente regulamento.
2- Nos espa %ntes com as areas que integram a Carta da Reserva Agricola Nacional
relativa ao dia, sdo interditas as ag¢des previstas no respetivo regime juridico em

vigor. @

1- Nos Espacgos Agricolas de Produgao sao permitidas ocupagdes e utilizagbes dominantes e

Artigo 17°

Ocupacgobes e utilizagbées permitidas

complementares.

2- Como ocupagoes e utilizagdbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagoes
diretamente relacionadas com as praticas agricolas, desde que observem as aptidées dos solos e

estejam de acordo com o Cédigo de Boas Praticas Agricolas.

3- Como ocupagdes e utilizagdes complementares, entendem-se as seguintes atividades:
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a) A atividade florestal, nas condigdes a seguir indicadas:

i) Nos prédios que se situem em manchas arborizadas com area superior a 0,50ha e
largura superior a 20m, deverdo ser adotadas as espécies florestais e respetivos
modelos de silvicultura previstos no Plano Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regidées Homogéneas;

ii) As referidas nas alineas a), b) e ¢) do n°1 do Artigo 13° do presente regulamento.
b) As referidas nos n°s numeros 3, 4, 5 e 6 do Artigo 13° do presente regulamento.
SECGAO Il

ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 18°
Identificagao \’
1- Os Espagos Florestais, correspondem as areas do Solo Rural ocupadas por arvoredos

florestais de qualquer porte com uso silvo-pastoril ou os incultos de Ionga duragéo. Inclui os espagos
' v

florestais arborizados e os espacos florestais ndo arborizados.

1- Os Espacgos Florestais, correspondem as 3 Rural ocupadas por arvoredos

florestais de qualquer porte com uso silvo-pastorih o i s de longa duragao, onde se incluem

os espagos florestais arborizados e os espagg | o arborizados.

a) Espagos Florestai 380 — sdo constituidos pelas faixas de protegcédo dos rios e
cursos de agua e ai as com riscos de erosdo, conforme delimitagdo constante da
Carta da Reser bgicalNacional relativa ao Municipio de Anadia. Os Espagos Florestais

de Conserv ham ainda fungdes de protegao;

b) Espagos estaisgde Producdo — sado constituidos pelas restantes areas com aptidao

flore W

Artigo 19°
Ocupagobes e utilizagdes interditas
Sao interditas as praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural, da
paisagem e do solo, desde que néo integradas nas ocupagbes e utilizagdes previstas no presente

regulamento.
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Artigo 20°
Ocupagoées e utilizagées permitidas
1- Nos Espacos Florestais sao permitidas ocupagdes e utilizagbes dominantes e
complementares.

2- Como ocupagoes e utilizagdbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagoes
relacionadas com rentabilizacdo dos sistemas florestais e pratenses extensivos, desde que de forma
sustentavel e segundo as Boas Praticas Florestais, a silvo-pastoricia, a caga, a colheita de produtos
naturais, a apicultura e a pesca nas aguas interiores. As espécies florestais e os respetigmodelos
de silvicultura sédo os indicados no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro L|toral‘para
as respetivas Sub-Regides Homogéneas. A atividade florestal devera ser reahzada nas condlgoes a

i e ocupacgoes

seguir indicadas:

2- Como ocupacgdes e utilizagbes dominantes, entendem-se todas &
relacionadas com rentabilizacdo dos sistemas florestais e pratenses e
sustentavel e segundo as Boas Praticas Florestais, a silvo-pasto ,

naturais, a apicultura e a pesca nas aguas interiores.

3- As espécies florestais e os respetivos modelos dg

Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral,

4 - A atividade florestal devera ser realizada na

garantir a conservagédo do solo e a

infiltrac&o hidricas.
b) As referidas nas alineas a)
3- Como ocupacgoe§’e
numeros 2, 3,4,5e 6 do A

SECGAO IV
AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 21°

Identificagdo

1- Os Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos, abrangem as zonas de extragéo e
as necessarias a atividade incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos mineiros e outras
ocupagbes conexas com a transformacdo, bem como areas complementares funcionalmente

destinadas ao conhecimento, conservagao e valorizagao dos recursos geolégicos.

2- Os Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos classificam-se nas seguintes
subcategorias:
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a) Areas de Exploragdo Consolidada - correspondem a espacos onde ocorre uma atividade
produtiva significativa de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais, que correspondem a
areas concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde
atualmente predomina a exploragao intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploragao, se
pretende licenciar face a intengcdo de ampliagdo das existentes e face ao reconhecido
interesse em termos da existéncia do recurso geologico e da sua importancia no contexto da

economia regional.

b) Areas de Exploragdo Complementar - correspondem a espacos contiguos ou ndo as Areas de
Exploragcdo Consolidada e sobre as quais o conhecimento geolégico existe irma a

existéncia do recurso exploravel economicamente.

c) Areas de Exploragao Potencial - correspondem a espacos em que 0 CQ
permite inferir a existéncia do recurso mas em que a sua afetagao le Exploragao

Complementar ou mesmo Areas de Exploracdo Consolidada cagéce de¥estudos adicionais.

d) Areas Abandonadas - correspondem a espacos em qu ploraddr assim o declare a

entidade licenciadora, ou quando a sua exploragao se_egncontréyinterrompida por mais de seis
meses consecutivos sem motivo justificado, ou q stificagdo apresentada nao for

reconhecida pela entidade licenciadora.

Ocupacoées € utilizag@es interditas

Nos Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos ndo sdo autorizadas as ocupagoes e
utilizagdes interditas respeitantes as restantes categorias e subcategorias do solo rural que com estas

areas coincidem.

Nos Espacos Afetos a Ex@loracdOpde Recursos Geoldgicos ndo sdo autorizadas as ocupagdes e
utilizagdes considera in itagghoutras categorias e subcategorias do solo rural que com estas

areas coincidem.

Artigo 23°
Ocupacgoes e utilizagées permitidas
1- Espacos Afetos a Exploragcdo de Recursos Geoldgicos sdo permitidas ocupacdes e
utilizagdes dominantes e complementares.
2- Como ocupagdes e utilizagdbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagdes
diretamente relacionadas com as fungdes de conhecimento, conservagao e valorizagdo dos recursos
geoldgicos, nomeadamente a construgdo de edificios e instalagdes destinadas a apoiar a exploragéo

desses recursos.

a) Os termos da exploragéo de recursos geoldgicos regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel;
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b) Nas Areas Abandonadas deverdo ser privilegiadas agbes que garantam as condigdes de
seguranca adequadas e que contribuam para a sua recuperagdo ambiental e para a sua
requalificagdo tendo em conta os usos dominantes respeitantes a outras categorias e

subcategorias do solo rural que com estas areas coincidem.

3- Como ocupacgbes e utilizagbes complementares, entendem-se as ocupagdes e utilizagdes

dominantes respeitantes a outras categorias e subcategorias do solo rural que com estas areas

coincidem.
Artigo 24°
Medidas de salvaguarda ambiental
1- Os Planos Ambientais e de Recuperagéo Paisagistica, previstos na legi vigor, serédo

implementados por fases, de acordo com o0s respetivos planos de pedréita, '@ medida que sejam

abandonadas as areas ja exploradas.
2- Os planos referidos no nimero anterior incluem obrigatori nt finicdo espacial clara

das medidas imediatas de integragao.

3- Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vis cursos hidricos, nomeadamente

areas de maxima infiltragcdo e cabeceiras de linh 0s Planos de Pedreira tém que

salvaguardar o mais possivel 0s processos naturaj as seguintes condigdes:

a) inimizacao das areas impermeabilizadas;

b) glais contaminagdes das aguas superficiais e

de defesa estipuladas na legislagdo em vigor;

c) de relevo anterior a exploragao, salvo especificagées dos
Planos Ambient ao Paisagistica aprovados pelas entidades competentes.

4 - O Explorador fica obrigado Ja®manter em bom estado as vias de acesso a pedreira durante a

sua utilizacéo e a ar 0s negativos resultantes da sua sobre utilizagdo em resultado da

respetiva explora nomeadamente executando a sua custa a pavimentagao e outros trabalhos de

manutencao npreNgue se verifique uma situagdo de degradacdo causada por essa sobre

utilizaca

5- C objetivo de garantir um eficaz controlo das condicdes ambientais, devera ficar

garantida, ‘'sempre que possivel, a implantagdo de cortinas arbdreas, com o minimo de 10m de

largura, nos limites das explora¢des que ndo sejam contiguos a outras exploragées.
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SECGAO V
ESPAGOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPAGOES

Artigo 25°
Identificagao
1- Os Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes, correspondem a
areas de dimensao relevante, compativeis com o estatuto de Solo Rural que justificam a constituigao

de uma categoria ou subcategoria de solo com um regime de uso proprio.

2 - Os Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupacgées e dois
tipos: é

a) Tipo | — Correspondem a areas ocupadas por equipamentos de utilizag3

b) Tipo Il — Correspondem a areas ocupadas por infraestruturas de i S

Artigo 26°

Ocupacgoées e utilizagdes interditas

&

Sem prejuizo dos condicionamentos especificos dos regime

elou da Reserva Agricola Nacional, nestes espagos
nao digam respeito a instalagdo de equipamento

interesse publico.

A [

5 e utilizagoes permitidas

entos e Outras Estruturas ou Ocupacgbes do Tipo |, a

bras de ampliacéo e a alteragdo de uso de edificios existentes,

sao permitidas desde 5 a equipamentos de utilizagao coletiva.

1- Nos Espagos Defas :
construgdo de novos edifi ®w

2- Nos Espa dos a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupacgodes do Tipo Il, a

construgcado de novos,edifiei®s, as obras de ampliacédo, e a alteragdo de uso de edificios existentes,

sao permiti de qUe destinadas a infraestruturas de interesse publico.
3- c ocorrer a desativagao ou a deslocalizagao total das ocupagdes existentes nos
esp ridos nos n°s numeros 1 e 2 do presente artigo, estas areas ficam sujeitas as regras da

ocupacgéo, da utilizagdo e da edificabilidade respeitantes as categorias e subcategorias de espacos

do Solo Rural que com estes confrontam na maior extensao.

Artigo 28°
Regime de edificabilidade
1 - A construgdo de novos edificios admitida nos termos do n°1 do artigo anterior, fica sujeita aos

seguintes parametros e disposigoes:
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a) O numero de pisos maximo acima da cota de soleira é de dois, sendo permitida no maximo a
construcao de dois pisos abaixo desta cota;

b) O indice maximo final de ocupagéo do solo é de 30%, tendo por base a totalidade da area em
que a pretensao se insere;

1- Na construgéo de novos edificios e ampliagdes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo

que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagao definidas no PMDFCI ou,

se estas nao existirem, a distancia minima de 50m, a partir da alvenaria exterior da edificagéo.

2- A distancia referida no numero anterior podera néo ser cumprida nas seguintes situ#
a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fungdame
areas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combust
PMDFCI;
b) Nas ampliagbes que ndo determinem o aumento da area de impla

SECGAO VI
ESPAGOS AFETOS A ATIVIDAD

Os Espacgos Afetos a Atividades Industria -se predominantemente a localizagcdo de

instalagdes pecuarias.

/ Artigo 30°

pacoes e utilizagoes permitidas
tiviga dustriais sdo permitidas obras de ampliagdo e a construgdo de

seguintes utilizagdes:

Nos Espacgos Afetos

novos edificios des

ua

uflifamiliar do titular de instalagdo pecuaria localizada nesta categoria de espaco.

Artigo 31°
Regime de edificabilidade
1- Na construgdo de novos edificios e ampliagcdes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo
que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantacao definidas no PMDFCI ou,
se estas ndo existirem, a distadncia minima de 50m, a partir da alvenaria exterior da e dificagéo.
2- A distancia referida no numero anterior podera ndo ser cumprida nas seguintes situacoes:
a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com

areas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no

Céamara Municipal de Anadia * Diviséo de Planeamento e Urbanismo MAR2015 e tel 231510730

30



REGULAMENTO

ANADIA
PMDFCI,
b) Nas ampliagdes que ndo determinem o aumento da area de implantacéao existente.
CAPITULO V
SOLO URBANO
Artigo 32°
Identificagcao das categorias e subcategorias de espago
1- O Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias e subcategorias d sp
a) Solo Urbanizado:
i) Espacos Verdes;
ii) Espacos de Uso Especial, que podem ser do Tipe,l, Il eO
iii) Espacos Centrais, de alta, média e baixa densidpax
iv) Espacos Residenciais, que podem ser do Tij de media e baixa densidades e do
Tipo B, de alta, média e baixa densidad @
V) Espagos de Atividades Econdmicas;
b) Solo Urbanizavel:
i) Espacos Residenciais, que pad do Tipo A, de média de baixa densidade e do
Tipo B, de alta, média e baixa densSidades;
ii) Espacos de Ativida émicas.
’
SECGAOI|
DISPOSIGOES COMUNS
\ Artigo 33°
@ Ocupacgoes e utilizagdes interditas
Sem prejlizo gimes juridicos das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica no
Solo sao interditas as seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) A (re)arborizagdo com a utilizagdo de espécies de rapido crescimento choupos e eucaliptos;
b) A exploragéo de recursos geoldgicos, a excecdo dos recursos hidrominerais e aguas de

nascente.
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Artigo 34°
Ocupagoées e utilizagées permitidas
1- Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria do
Solo Urbano, sdo permitidas obras de demoligdo, de conservagao, de reconstrugdo, de alteragéo, de
ampliacdo e a alteragédo de uso de edificios existentes devidamente licenciados ou autorizados a data
de entrada em vigor do presente Plano, bem como a construgdo de novos edificios destinados as

seguintes utiliza¢des:

a) Habitagao;

b) Comércio;

c) Restauragao e bebidas;

d) Servigos;

e) Industria e ou armazéns;

f) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de aloja (o] @

9) Outras atividades econdémicas;

h) Equipamentos de utilizagéo coletiva;

i) Usos complementares necessarios a utilizagéo ificio principal, que ocorrem

normalmente em edificios anexos;

ime Especial de Localizagao, previsto no

ou outra legislagdo que o venha a substituir;

de espécies pecuarias qué

referido na alineMe

2- Espacos verdes e de utilizagdo coletiva bem como instalagdes especiais, de infraestruturas
u |

viarias, de telecomunicacdes, gas, agua, esgotos, energia elétrica, energias renovaveis e outras de
Aa e

caracter coletivo, incluindo a edificagao necessaria ao funcionamento das mesmas.

2- Para utilizagdes previstas no ndmero anterior e sem prejuizo do disposto no
presente re enfp para cada categoria e subcategoria do Solo Urbano, séo ainda permitidas as
seguintesWpcupPagd®s e utilizagdes:

a) ¢os verdes de utilizagao coletiva;

b) Instalagdes especiais;

c) Infraestruturas viarias, de telecomunicacgotes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica,

de energias renovaveis e outras equivalentes, incluindo a edificacdo necessaria ao

funcionamento das mesmas.
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Artigo 35°
Densidade de utilizagao
1- Em fungdo do nivel hierarquico que os aglomerados possuem na rede urbana, o PDM

estabelece para as diferentes categorias e subcategorias do Solo Urbano, densidades de utilizagédo

distintas, as quais ocorrem nas seguintes localizagbes:

a) Baixa - Todos os aglomerados;
b) Média - Anadia, Curia, Malaposta, Sangalhos, Moita e Mogofores;
c) Alta - Anadia, Curia, Malaposta e Sangalhos;

SECGAO I
SOLO URBANIZADO

SUB-SECGAO |
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 36°
Identifica

Os Espagos Centrais correspondem a areas se tinam a desempenhar fungbes de

definidas, onde existem as infraestruturas essenéiai® e onde se encontram definidos os alinhamentos

centralidade para o conjunto do aglomerado concentracao de atividades terciarias e

fungbes residenciais e que se caracteriza ssuirem uma malha ou estrutura urbanas ja

dos planos marginais por edificac@e continuidade com uma elevada densidade de ocupacao,
as/ consolidadas.

correspondendo em regr? zQnas

Artigo 37°
cupagodes e utilizagdes interditas
1- Nos Espa Cen ndo sdo permitidas a construcdo de novos edificios e a alteragido de
uso de edifi t s, destinadas as seguintes utilizagdes:
a) tabglecimentos industriais dos tipos 1 e 2;
b) belecimentos de restauragcao e estabelecimentos de bebidas, que disponham de salas ou

espacgos destinados a danga;

c) Estabelecimentos com area de venda superior a 2000 m?, destinados a comércio por grosso,

a comércio por grosso em livre servigo e a comércio a retalho;

d) Oficinas de reparagao e manutengao de veiculos automdveis e ou motociclos;
e) Edificios e instalagdes destinadas ao desenvolvimento de operagdes de gestao de residuos;
f) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo.

33



REGULAMENTO

ANADIA
2- Nos Espacos Centrais ndo sao permitidas obras de ampliagdo de edificios existentes
relacionados com as atividades a seguir indicadas:
a) As utilizagdes referidas nas alineas b), ¢), d), e) e f) do nimero anterior;
b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do nimero anterior, exceto se as obras se

destinarem a melhoria das condi¢cdes de trabalho, higiene, seguranga, ambientais e a
instalagdo de equipamento para otimizacdo da capacidade produtiva de acordo com as

condi¢des indicadas no n° 2 do Artigo 31° 38° do presente regulamento.

Artigo 38°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a construgdo de novos gdificiosy as obras, de

ampliagcdo, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, quandoqpe

=

icam sujeitas

aos parametros e disposi¢des constantes no Quadro 2.

Quadro 2: Paradmetros de edificabilidade n spages Centrais

Frente minima do Numero de pisos maximo .
Densidade prédio acima da cota de soleira Recuo / Afastamentos laterais
() 2) minimos
Baixa 2 pisos
Média A existente 3 pisos O dominante (3) / (4)
Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada;
(2) No méaximo, é permitida a construgao de
(3) Da frente edificada do lado da via publica

e cujas atividades na

verificadas as seg@te icoes:

a) A pretensdo deve localizar-se em prédio auténomo; A utilizacdo requerida devera abranger a
tota ddledificacao;

b) AVarea mpliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases,

0 0 indice maximo de ocupacgao do solo de 80%, considerando-se para efeito do calculo

apenas a area localizada em perimetro urbano;
c) Frente minima do prédio — a existente.

3 - As instalagdes destinadas a detengao caseira de espécies pecuarias que nao excedam os limites
estabelecidos no Decreto-Lei n® 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a
substituir, s6 sdo permitidas nos Espacgos Centrais de Baixa Densidade de Utilizacdo, ndo podem

possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do que 40 m? de area de implantacéao.
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4 - As instalagbes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé sdo permitidas nos
Espacos Centrais de Baixa Densidade de Utilizagdo e ficam sujeitas aos seguintes limites maximos: 4

animais, um piso acima da cota de soleira e 20m? de area de implantacao.

SUB-SECGAO II
ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 39°

Identificagao

1 - Os Espacos Residenciais correspondem a areas que se destinam prefere

habitacionais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utiliza
2 - Os Espacgos Residenciais sao de dois tipos:

a) Tipo A - Areas de baixa densidade de ocupacéo, onde a tipolQ

b) Tipo B - Areas com densidade de ocupacdo alta, o

sdo construgdes geminadas e em banda contipua,
como tipologia complementar, de acordo as di¢gdes previstas no Artigo 34° 41° do

presente regulamento.

o

s e utilizagdes interditas

1 - Nos Espacgos Residenciai
uso de edificios existentes, das*as’seguintes utilizacdes:
a) Estabelecimentgs i
b) Estabeleci estauragao e estabelecimentos de bebidas, que disponham de salas ou

espacgos destinad danga;

c) Ests ent0s com area de venda superior a 2000 m?, destinados a comércio por grosso,
o} or grosso em livre servigco e a comércio a retalho;

d) icios e instalagdes destinadas ao desenvolvimento de operagdes de gestdo de residuos;

e) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo.

2 - Nos Espacos Residenciais nao sado permitidas obras de ampliagdo de edificios existentes

relacionados com as atividades a seguir indicadas:
a) As utilizagoes referidas nas alineas b), c), d) e €) do numero anterior;

b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do niumero anterior, exceto se as obras se

destinarem a melhoria das condi¢gdes de trabalho, higiene, seguranga, ambientais e a
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instalagcdo de equipamento para otimizacdo da capacidade produtiva de acordo com as

condi¢des indicadas no n° 2 do Artigo 34° 41° do presente regulamento.

Artigo 41°
Regime de edificabilidade
1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a construgdo de novos edificios e as obras de

ampliagdo, quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e disposigées constantes no Quadro 3.

Quadro 3: Parametros de edificabilidade nos Espagos Residenciais r\

q . P Frente minima do N“T“‘*“’ 6 [l mé"ifm A
Subcategorias Densidade de utilizagao o acima da cota de soleira Recuo / Afastamentos laterais minimos
prédio (1) (8) )

Tipo A Baixa 20m (4) 2 pisos 0O dominante (3) /4m (6) (7)
Média 30 m (4) 3 pisos
Tipo B Baixa 2 pisos

Média 7m(5) 3 pisos O dominante (3) / 3m e ou Om (5) (6) (7)

Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada localizada na respetiva subcategoria de espago;
(2)  No maximo, é permitida a construgao de 2 pisos abaixo da cota de soleira;
(3)  Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edifica

mais préximas, para um e para outro lado;

(4)  No caso do prédio ndo possuir a frente minima exigida, se situar entre terr edifiga suir uma frente igual ou superior a 13m 15m, é
permitida a constru¢do desde que cumpra o afastamento lateral de 3 0 as edificacbes existentes nos prédios adjacentes se
encontrarem afastadas, nos termos definidos no RMUEMA ou encosta 0s limiteSigadastrais;

(5)  E permitida a construgdo isolada, desde que o prédio possua uma frente igual ou superior a 13m e se situe entre terrenos edificados com

construgées que se encontrem afastadas dos limites cadastrais;

De acordo com 0 RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento dg

No caso dos equipamentos educativos, o afastamento lateral

Aferidos na parte do prédio localizada na respetiva subcategorigjge espacg

N&o aplicavel nas obras de ampliagéo.

a0, no troge da viad compreendido entre as duas transversais

ca contra incéndios em edificios.
, igualmente aplicavel as edificagbes contiguas.

€g

—— e~ —
oo~ O o

2 - A construcdo de novos edifig obras de ampliacdo e a alteragdo de uso de edificios
‘st i

existentes, destinados a ndustriais que ndo se encontrem incluidos nos tipos 1 e 2
e cujas atividades nao p@d desenvolvidas em fragdo auténoma, bem como oficinas de
reparacdo e manuten€ao de glilos automodveis e ou motociclos s6 sdo permitidas nos tipos de

espaco e de acord@lcom os ¢ondicionamentos a seguir indicados:
a) A pretensado deve localizar-se em prédio auténomo; A utilizacdo requerida devera abranger a
A 4
tata e daedificacao;

b) AVarea ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases,
S o indice maximo de ocupagéo do solo, considerando para efeito do calculo apenas a

area do prédio localizada na respetiva subcategoria de espaco:

i) Espacgos Residenciais do tipo A — 60%;
ii) Espacos Residenciais do tipo B — 80%.
c) Frente minima do prédio, aferida nas respetivas subcategorias de espaco:
i) Espagos Residenciais do tipo A - 30m;
i) Espagos Residenciais do tipo B — a existente.
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d) Recuo, afastamentos laterais e de tardoz minimos, aferidos na parte do prédio localizada nas

respetivas subcategorias de espaco:

i) Espacos Residenciais do tipo A - 7m, 4m e 5m, respetivamente;

i) Espacos Residenciais do tipo B - 7m, Om e 5m, respetivamente;
3 - As instalagdes destinadas a detengao caseira de espécies pecuarias que nao excedam os limites
estabelecidos no Decreto-Lei n® 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislacdo que o venha a
substituir, sé é permitida nos Espagos Residenciais dos Tipos A e B de Baixa Densidade de

Utilizagado, ndo podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do 40 m? de

area de implantagéo.

4 - As instalagbes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé S nos
Espagos Residenciais dos Tipos A e B, de Baixa Densidade de Utilizacao ujeitas aos
seguintes limites maximos: 6 animais, um piso acima da cota de s de area de
implantagao.
SUB-SECGAO Il
ESPACOS DE ATIVIDADES E( @ AS
Artigo¥42°
Identificac

Os Espacos de Atividades Econdmicas co a areas, de dimensédo relevante, que se

destinam preferencialmente ao acolhimento d des empresariais com especiais necessidades

add

de afetagéo e organizagao do espa 0.

Artigo 43°
pacoes e utilizagdes interditas
onomicas nao sdo permitidas a constru¢cdo de novos edificios, obras

de ampliagdo be alteracdo de uso de edificios existentes, destinadas as seguintes

utilizagoes:
a) bitdCao;
b) reendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

Artigo 44°
Regime de edificabilidade
A construgao de novos edificios e as obras de ampliagdo, bem como a alteragdo de uso de edificios
existentes, ndo destinadas as utilizagbes referidas no artigo anterior, ficam sujeitas aos seguintes
parametros e disposicoes:
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As areas nao impermeabilizadas, devem corresponder a espagos verdes preferencialmente

arborizados;

Nao podem agravar, face a situagao existente, as condi¢des de transito e de estacionamento,

nem provocar movimentos de carga e descarga na via publica em regime permanente;

No caso de ser viavel, o efluente industrial tera de ser tratado em ETAR prépria, antes do seu
langamento devidamente autorizado na rede publica ou nas linhas de drenagem natural, ou
em alternativa ser devidamente armazenado até destino final adequado e autorizado,

nomeadamente através da entrega a operador de gestéo de residuos, licenciado;

O indice maximo de ocupagao do solo, € de 60%, considerando-se para ef alculo
apenas a area do prédio localizada (em perimetro urbano) na present@sut ia de
espaco;

O numero de pisos maximo acima da cota de soleira é de dois, n 0 permitida a

construgao de (2) dois pisos abaixo desta cota;

Frente minima do prédio na presente subcategoria e com a via publica

infraestruturada - 15m;

Recuo, relativo a via publica infraestruturada, afastamentos laterais e de tardoz minimos -

20m, 5m e 8m respetivamente;

Recuo minimo relativo a via publica infrag8trut®ggda— 20m;

idos na parte do prédio localizada na presente

ente;

no caso de edificyinep
como escritorios, sg ;.». cao e lojas, portarias, refeitérios e instalagbes de apoio ao
G

pessoal de vigilanc aximo de dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo,

devendo a plantagdo propostas, relativas a novas construgdes ou ampliagdes,

observar aSggeqgui condicdes:

i) f pMjuizo do cumprimento do indice maximo de ocupac&o do solo previsto na
ﬁ: d) do presente artigo, ndo exceder 25% da area frontal do prédio com a

profundidade definida pelo menor dos seguintes valores: o recuo da construgdo

principal existente ou 20m;

i) Garantir a distancia minima de 5m relativamente a edificios propostos, existentes e

aos limites laterais do prédio;

iii) Nao exceder a area de implantacdo de 300 m2 por edificio ou por area a ampliar,

incluindo neste caso, a area preexistente;
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h) A geminacgao e a construgdo em banda de edificios € permitida, sem prejuizo das distancias
minimas previstas na alinea anterior, relativas ao recuo e ao afastamento de tardoz e do

cumprimento das normas de seguranca contra incéndios em edificios;

j) Na construgao de novos edificios e nas obras de ampliagdo, em prédios com frente inferior a
20m, sem prejuizo das distadncias minimas previstas nas alineas g) e h) do presente artigo e
do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios em edificios, & permitido o

encosto a um dos limites laterais;

k) Nos prédios localizados em gaveto, o afastamento de tardoz minimo previsto ngalinea h)

SUB-SECGAO IV
ESPAGOS VERDE

Artig °

Os Espacos Verdes correspondem a areas de equilibrio ecolégico e de acolhimento de

atividades ao ar livre de recreio, lazer, desport ra, agricolas ou florestais, coincidindo no todo

ou em parte com a estrutura ecoldgj icipal.

7’

1 - Nos Espacos Verdes

Artigo 46°
pacoes e utilizagdées permitidas

er preservada a vegetagdo autdctone e ripicola, sendo permitidas

construgdes cuja lidade s€ integre em programas de zonas de recreio e lazer, nomeadamente:
a) lanadas desde que sejam realizados em construgao ligeira do tipo amovivel,
ente em madeira, devendo as mobilizagdes dos terrenos serem reduzidas ao

mihimo indispensavel,

b) Estabelecimentos de restauragcdo e bebidas em construgdo amovivel ligeira,
preferencialmente executada em madeira e desde que ndo excedam os seguintes limites:
i) Um piso acima da cota de soleira;
i) Area de implantagao - 150 m°.

c) Equipamentos de lazer ao ar livre, em materiais compativeis e permeaveis ou
semipermeaveis;

d) Espacos de jogo e recreio, nomeadamente parques infantis;
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e) Elementos escultéricos;
f) Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes e repuxos;
g) Muros e percursos;
h) Circuitos de manutengéo;
i) Coretos;
j) Quiosques;
) Apoios sanitarios;
m) Mobiliario urbano diverso.

2 - E permitida a ampliacdo de edificios existentes, que ndo se enquadrem
namero anterior, até 20% da area de implantacao existente. A area de amplia a permitida,

podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases.

SUB-SECGAO V
ESPAGOS DE USO ESPECIA

1 - Os Espagos de Uso Especial corresponde imensao relevante, destinada a outros

usos especificos.

2 - Os Espagos de Uso Especial sdo de trés tip
as ocupadas com equipamentos de utilizagao coletiva;
ea adas com empreendimentos turisticos;

c) Tipo llI- Correspondg as ocupadas com infraestruturas de interesse publico.

c—) Artigo 48°
Ocupacgoes e utilizagbées permitidas

a) Nos (¢ Uso Especial do Tipo | — A construgdo de novos edificios, as obras de

a) Tipo I- Correspondem a ar;

ma a

b) Tipo Il- Correspo

p em como a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo permitidas desde que
eStinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa publica ou privada, sendo
permitidas como atividades complementares o comércio e servicos e ainda postos de
abastecimento de combustiveis e areas de servigo, nos termos da legislagdo em vigor
aplicavel e do cumprimento das de acordo coma as condi¢des referidas nas subalineas i), ii),

iii), iv) e v), da alinea e) do n° 2 do Artigo 14° do presente regulamento;

b) Nos Espacgos de Uso Especial do Tipo Il — A construcdo de novos edificios, as obras, de

ampliagdo, bem como a alteragdo de uso de edificios existentes, sdo permitidas desde que
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destinadas a empreendimentos turisticos, sendo permitidas como atividades
complementares, o comércio e servigos;
c) Nos Espacos de Uso Especial do Tipo lll — A construgdo de novos edificios, as obras de

ampliacdo, bem como a alteragao de uso de instalagdes existentes, sdo permitidas desde que

destinadas a infraestruturas de interesse publico, de iniciativa publica ou privada.

Artigo 49°
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as obras de construgédo, de amplia

a alteragcdo de uso de edificios existentes, quando permitidas, ficam sujeitasNaos

disposigbes constantes no Quadro 4.

Quadro 4: Parametros de edificabilidade nos Espagos dé&'Uso ecial

L' N
Frente minima do Numero de pisos maximo . indice de ocupagio
Espagos de Uso prédio acima da cota de soleira Afastamentos laterais e de maxima
Especial (1) (2) tardoz, minimos (3)
Tipo | 2 pisos 6m 50% 70%
Tipo Il A existente 4 pisos 6m 70% 80%
Tipo lll - - -

4

) Confinante com via pablica infraestruturada.

) E permitida a construg&o de pisos abaixo da cota de soleira;

) E permitida a construgdo de um piso abaixo da cota de solej

) Para efeitos do cumprimento do indice de ocupagéo méaximo, admite -se a integragéo de outras areas adjacentes, que sejam propriedade do
requerente e se localizem nas categorias de Espagos Centrais ou Espagos Residenciais;

(3) Aferido na area do prédio localizada na respetiva subcwx;o.
2 - No caso de ocorrer a desativagdo ou a deslocalizagdo total das atividades existentes nos

Camara Municipal, pode

no regime de uso e de ed

espagos que com esteg”on

SECGAO Il
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 50°

Identificagao
O Solo Urbanizavel abrange as areas destinadas a expansado urbana nas quais a urbanizagédo é
precedida de programacdo. As intervengbes nestas areas s6 sao possiveis desde que sejam

enquadradas em acgdes previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execugao.
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SUB-SECCAO |
ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 51°

Identificagao
Estas areas, destinadas a expansao urbana, correspondem a zonas contiguas do solo que se
encontra dotado de infraestruturas urbanas e servido por equipamentos e espagos verdes de
utilizacdo coletiva, as quais, depois de serem urbanizadas, destinar-se-40 aos mesmos fins dos

Espacos Residenciais do Solo Urbanizado.

Artigo 52°

Ocupacodes e utilizagées interditas

Nestes espacos ndo serdo permitidas as atividades referidas no 33° do presente
regulamento. \

Artigo 53°

Regime de edificabilic

Artigo 54°

( Identificagao
Estas areas, destin‘adas a expansdo urbana, correspondem a zonas contiguas do solo que se
encontra dotado Einfraestﬁjturas urbanas e servido por equipamentos de utilizagdo coletiva, as
quais, depo@aze;e‘m urbanizadas, destinar-se-ao aos mesmos fins dos Espacgos de Atividades
A

Econdmicas do Solo Urbanizado.
~—

Estas contiguas do solo que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e servido por
equipamentos de utilizagcdo coletiva, depois de serem urbanizadas, destinar-se-d0 aos mesmos fins

dos Espagos de Atividades Econdmicas do Solo Urbanizado.

Artigo 55°
Ocupacoées e utilizagdes interditas
Nestes espacos ndo serdo permitidas as atividades referidas no Artigo 43° do presente
regulamento.
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Artigo 56°
Regime de edificabilidade
As regras e condi¢des de ocupagdo destes espagos, quando enquadrados por Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo, serdo as definidas nos respetivos conteudos programaticos e, nos

restantes casos aplicar-se-a o previsto no Solo Urbanizado.

SECGAO IV
ZONAS INUNDAVEIS EM SOLO URBANO

Artigo 57°

Identificagao e regime

1 - A ocupacgao das Zonas Inundaveis em Solo Urbanizado obedece aos seg

a) A cota do piso inferior das edificagcbes tem que ser superior
conhecida.

b) E interdita a construgdo de caves e aterros;

a)
b)
c)
CAPITULO VI
UTRAS MASSAS DE AGUA SUPERFICIAIS
Artigo 58°
Identificagdo e regime
1 - A Planta de Ordenamento, identifica como meios hidricos |énticos superficiais interiores mais

relevantes®lagoas e outras massas de agua, as quais podem desempenhar ainda fungbes de pontos

de agua no ambito da defesa da floresta contra incéndios.

2 - As Lagoas e Outras Massas de Agua Superficiais, aplicam-se os condicionamentos constantes do

RJREN e da Lei da Agua, respetivamente.
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CAPITULO VII
ESPAGOS CANAIS
SECGAO |
INFRAESTRUTURAS VIARIAS
Artigo 59°

Identificagdo

1 - A rede de Infraestruturas Viarias do Municipio de Anadia é constituida por:

a)

Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano Rodoviati Q 2000,
designadamente:

i) IP1/A1 — Existente;

ii) IP3 — Proposto;

iii) IC2 — Proposto;

iv) IC12 — Proposto;

V) EN 235 — Existente (entre o limite co ~@ de Oliveira do Bairro e o N6 de

Anadia do futuro 1C2);

Estradas regionais

ER 336 — Existente.

Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicao da EP — Estradas de Portugal, S.A.

i) EN 1 — Existente;

i) EN 235 — Entfe o do futuro IC2 e o antigo trogo a nascente ja entregue ao

municipio.

Estradas M ipai nadamente: EM235 (Ex-EN235, entre o Km 33.840 e o limite de

concelho a Mealhada), EM1-9 (Ex-EN 1-9), EM1-10 (Ex-EN1-10), EM333-1 (Ex-EN333-

1), EN 334), EM600, EM602, EM602-1, EM603, EM603-1, EM603-2, EM603-3,
M&05-3, EM606, EM608, EM608-1, EM608-2, EM609, EM611, EM611-1, EM611-2,

EM612, 12-1, EM612-2, EM613, EM619, EM619-1, EM630 € EM630-1;

inhos Municipais, designadamente: CM1583, CM1656, CM1656-2, CM1657, CM1658,
CM1659, CM1659-1, CM1660, CM1661, CM1662, CM1663, CM1664, CM1666, CM1667,
CM1668, CM1669, CM1669-1, CM1670, CM1670-1, CM1671, CM1672, CM1673, CM1673-1,
CM1674, CM1674-1, CM1675, CM1676, CM1677, CM1678, CM1679, CM1680, CM1681,
CM1682, CM1683, CM1684,CM1685;CM1686, CM1687, CM1688, CM1689, CM1690,
CM1691,CM1692, CM1693; Cm1694, CM1695, CM1696, CM1697, CM1698, CM1699,
CM1700.
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2 - Qualquer proposta de intervencdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da EP, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagéo das entidades

competentes para o efeito, designadamente da EP — Estradas de Portugal, S.A.

Artigo 60°

Hierarquia funcional

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo co
b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema

c) Sistema Terciario — constituido pelas vias nicigais menos importantes que desempenham,
@ asseguram o acesso local a pequenos
aglomerados polarizados por Sedes de guesia ou outros nucleos de maior dimenséo,

podendo ainda servir algu

2 - A hierarquia estabel%a po F

Ordenamento, define a impo Cia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de

Servigo que asseguramgao N .
Artigo 61°

Regime de protecao

ivamiente &8s vias existentes e previstas constantes da Rede Rodoviaria Nacional, das

gionais e das Estradas Nacionais desclassificadas, mas ainda sob a jurisdigdo da EP —
Estradas ortugal, S.A. as faixas de protegéo “non aedificandi” a considerar para as infraestruturas

viarias, sdo as que se encontram estabelecidas na legislagdo em vigor;

2 - Relativamente as restantes infraestruturas viarias existentes e previstas as faixas de protegao

“non aedificandi” a considerar, sao as seguintes:

a) No Solo Urbano, as faixas de protecao correspondem as larguras das plataformas das vias,
acrescidas dos recuos constantes dos regimes de edificabilidade, previstos no presente

regulamento, para cada categoria e subcategoria de espaco;
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b) No Solo Rural, as faixas de protegao sdo as que se encontram estabelecidas no Quadro 5.

Quadro 5: Faixas de protegao “non aedificandi’

Ocupacgodes Sistema Primario Sistema Secundario Sistema Terciario
()
Construgdes destinadas a uso habitacional 20m 15m 10m
Construgdes destinadas a outros usos 30m 25m 20m
Vedagdes de prédios 6m 4,25m 2,5m
() Incluindo as restantes vias que néo integram qualquer dos sistemas

adjacente, quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.

SECCAO II
REDE FERROVIARIA

Artigo 62°

Identificagao

1 - A rede ferroviaria existente encontra-se represen mente na Planta de Ordenamento.

%
CAPITULO VIII
INFRAESTRUTURAS

2 - A rede ferroviaria existente fica sujeita ao r, pretecao definido pela legislagdo em vigor.

7’

Artigo 63°
Identificagao

O PDM identifica o outrasinfraestruturas:

a) Esta amento de aguas residuais - ETAR;
b) ist s defAbastecimento de Agua — SAA;
c) Sistemas de Esgoto das Aguas Residuais Domésticas - SEARD.

Artigo 64°
Estagcdes de tratamento de aguas residuais, Sistemas de abastecimento de agua, Regime
especifico
1 - Aimplantagcédo de ETAR, de SAA e de SEARD esté sujeita a legislagéo especifica.
2 - Para além da legislagédo especifica aplicavel, sdo definidas as seguintes areas de protegédo aos

elementos constituintes dos SAA e dos SEARD:
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a) E proibida a construgdo de edificios, bem como a instalagdo de coletores, fossas sépticas,
sumidouros de aguas negras e outros focos de poluicdo bacteriana, numa faixa de 60m de
largura definida a partir dos limites exteriores das instalagbes de captacdo de agua para
abastecimento publico;

b) E proibida a construgéo de edificios numa faixa de 5m de largura, medida para cada um dos
lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissarios;

c) No Solo Rural é interdita a plantagdo de arvores numa faixa de 10m, medida para cada um

dos lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissarios. No Solo

a1,5m;

d) E proibida a construgédo de edificios numa faixa de 15m de lar

limites exteriores dos reservatorios e camaras de manobras;

e) E proibida a construcdo de edificios numa faixa de 2 d a volta dos limites

exteriores das ETAR;

f) Os locais de instalacao e acessos as ETAR devem w itados por sebe viva e objeto de

arranjo paisagistico adequado.

Artigo 65°

Identificagao

1 - Os valores culturais sa¢ idos pelo patriménio edificado e arqueoldgico e etnografico que,

pelas suas caracterjSticas ssumem como valores de reconhecido interesse historico,

arqueoldégico, artistiCo, Cientifico, técnico ou social.

2 - Os valore no municipio de Anadia, sdo constituidos por:

a) Imé clasgificados de interesse publico e de interesse municipal;
b) Im@veis em vias de classificagéo;

c) Patrimoénio arqueoldgico.

3 - Os valores culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento e

identificados no Anexo | deste regulamento.

Artigo 66°
Regime
1 - Para os imoveis classificados e em vias de classificagao, as intervengdes permitidas e as medidas

de protecao séo as que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.
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2 - Nos sitios do patriménio arqueoldgico, cuja localizagdo é conhecida em resultado de estudos
realizados até a data, para além do cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, deve ser
privilegiada a prote¢do, conservacao e se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueolégicos nele
existentes.

CAPITULO X
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
EXECUGAO DO PLANO

Artigo 67°
Zonamento operacional

Para efeitos de execucdo do PDM, o Solo Urbano é constituido por duas S/ Operacionais

a) Solo Urbanizado;
b) Solo Urbanizavel.
Execugdoem S
1 - No Solo Urbanizado, a execugédo do PDi e, dominantemente, através do recurso a

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) As areas delimitadas na PI @‘ rdenamento, como Unidades Operativas de Planeamento

e Gestao; /

b) Outras situagoes p3

0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através de ad execucao, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizacido ou
Program e AcgaofWlerritorial, por se justificar que as intervenc¢des sejam suportadas por

uma go'ptegrada de conjunto.

Artigo 69°
Execucgao em Solo Urbanizavel
No Solo Urbanizavel, a execugdo do PDM realiza-se, dominantemente, de acordo com o estabelecido
para cada categoria de espago e no ambito de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou de

Unidades de Execucao.
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SECGAO |
PROGRAMAGAO

Artigo 70°
Programacao estratégica das interveng¢des urbanisticas
1 - A programacgéo estratégica de execugdo do PDM sera determinada pela Camara Municipal,
através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizacao das opgdes e prioridades

de desenvolvimento urbano do municipio.

a) As que podem vir a contribuir de modo estratégico para o desenvolvi

b) As que visam promover a consolidagao e a qualificagao do solo (U

c) As que viabilizem a disponibilizagcdo de solo para a i

destinadas a uso habitacional e a fixagdo de novas atiyi

d) As que viabilizem a disponibilizacao de solo para

detetadas;

e) As que se destinam a garantir o ad

quado eitamento urbano de areas de dimensé&o
relevante que se encontram expectant@s pela/desativacao dos anteriores usos.
Artigo 71°

macgao operacional

’

1 - A programagao opera @
has,.0

preconizado e d edidas &) acdes destinadas a sua execugao, no ambito espacial das Unidades

execucdo do PDM sera determinada pela Camara Municipal,

através da definicao lin tadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano

Operativas d eamento e Gestdo e Unidades de Execugcdo, nomeadamente no que respeita a:

a) bj e programas de intervencao;

b) Param urbanisticos;

c) ipios orientadores do desenho urbano;

d) Formas de execugdo com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a utilizar

ou a aplicar e programacéao temporal;

2 - A programacgao operacional pode configurar-se através do recurso dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizagéo;
b) Plano de pormenor;
c) Unidades de execugao.
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12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de ANADIA

SECGAO I
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 72°
Dotagao de estacionamentos
1 - O numero minimo de lugares de estacionamento a considerar em fungdo do uso de cada
edificagcdo, abrangendo a construgdo de novos edificios, as obras, de ampliagédo e alteragdo de uso

de edificios existentes no Solo Urbano é o constante do Quadro 6.

2 - O ndmero minimo de lugares de estacionamento a considerar em fungédo do % cada

Q

edificagcdo, abrangendo a construgdo de novos edificios, as obras de construg ao e

alteracdo de uso de edificios existentes no Solo Rural é o constante do Quadro

Céamara Municipal de Anadia * Diviséo de Planeamento e Urbanismo MAR2015 e tel 231510730
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Quadro 6: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Urbano

Espagos Espagos
Espagos Espagos Espagos de
Espacos . . . o L de Uso de Uso
Centrais Re§r|id%ng|a|s Re§r|id%n;|a|s Eﬁg\gg;?c?ass Especial Especial
Utilizagdes Unidades B B Tipo | Tipo Il
Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. | Priv./Pub.
a.c. < 150 m2 1112 1712 1712 -/ /- /-
TR a.c. entre 150 m2
Habitagdo unifamiliar e 300 m? 1/1.2 2124 2124 - - -
a.c.> 300 m2 2/24 2/24 3/3.6 / /- /
T0eT1 1/1.2 1712 1712 / /- /
Habitagéo coletiva T2eT3 1/1.2 15/1.8 2/24 / /- /
>T4 2/24 2/24 3/3.6 / /- /
Comércio
a.c. <1000 m? 30 m2a.c. 05/06 0.6/0.72 0.7/0.84 1712 1712 1712
2 2
ac e"ztg%m? m-e 25meac. 05/06 0.6/0.72 0.7/0.84 1712 1712 1712
a.c. > 2500 m? 15 m?a.c. /- /- /- 1/1.2 1/1.2 1/1.2
3 2
Res;g‘;irgg:" ¢ S0m?ac 2124 3/36 4148 41448 41448 41448
Servigos
a.c. <500 m? 100 m? a.c. 15/1.8 2/24 2513 3/36 3/36 3/36
a.c. >500 m? 100 m2a.c. 2/24 3/3.6 4/4.8 5/6 5/6 5/6
1stri 2
Industria & ou 100m?ac. 05/06 0.6/0.72 0.7/0.84 1/0.5 (a) - -
armazéns
Empreendimentos
spoose 2 quartos. 05/06 075/0.9 1112 J J 1112
alojamento local
Equipamentos de 0 Equipamento (b)/- (b) (b)/- (b) (b)/- (b) ()] (b) ()] (b) |
utilizagéo coletiva
a.c.- -Area de construgao; V
Priv. -Estacionamento privativo;
Pub. -Estacionamento publico;
(a) - O niimero de lugares de estacionamentgipublico seta acrescido de 1 lugar de estacionamento para viaturas pesadas por cada 500 m2 de a.c.

amento negessarios ao funcionamento previsto.

(b) - Devem ser criados os Iuwe estaci

Quadro 7: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Rural

»
Utilizagdes Unidades Priv./Pub.
a.c. <150m2 1712
Habitacédo unifamiliar a.c. entre 150m2 e 300m2 2124
a.c. > 300m2 3/36
Comércio
a.c.<1000m2 30m2 a.c. 1/1.2
a.c. entre 1000m2 e 25m2 a.c. 112
2500m2 ’
a.c.>2500m2 15m2 a.c. 1/1.2
Restauracéo e bebidas 50m2 a.c. 4/4.48
Servigos
a.c. <500m2 100m2 a.c. 3/3.6
a.c. >500m2 100m2 a.c. 5/6
Industria e ou armazéns 100m2 a.c. 1/0.5(a)
Empreendimentos turisticos
e estabelecimentos de 2 quartos. 1/12
alojamento local
Equipamentos de utilizagéo 0 Equipamento (b) /-
coletiva
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Quadro 7: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Rural

Utilizacoes Unidades Priv./Pub.
a.c. < 150 m? 1/-
T a.c. entre 150 m2
Habitag&o unifamiliar 300 m? 2/-
a.c.> 300 m2 3/-
IndUstria do setor agroflorestal 100 m?a.c. 1/0.5(a)
Apoio a atividade agroflorestal 200 m2 a.c. 1/0.5
Industrias ligadas a producéo de vinhos 100 m2ac. 1105 (a) |
comuns e espumantes
Emprgendlmentos tU.I'IStICOS e 2 Quartos 1112
estabelecimentos de alojamento local
Equipamentos de utilizagao coletiva 0 Equipamento (b) / (b)
Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas 50 m?a.c. 4/4.48
Postos de abastecimento de combustiveis e O postoou a
) . i - (b)/(b)
areas de servigo Area de Sevico
a.c.- -Area de construgao; \
Priv. -Estacionamento privativo;
Pub. -Estacionamento publico;
(a) - O nlimero de lugares de estacionamento publico sera acfe ar de estacionamento para viaturas pesadas por cada 500 m2 de a.c.
(b) - Devem ser criados os lugares de estacionamento necessarios ao fugionamento previsto.

estacionamento de vi

edificios contiguos almente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,

impactes semelha au operagéo de loteamento, sem prejuizo de outras regras que venham a

ser imposts , em areas a ceder gratuitamente e a integrar o dominio municipal. O

estacion co destinado as restantes utilizagdes devera ser garantido dentro dos limites do

prédi

5 - Para o calculo das areas por lugar de estacionamento estabelecidas nos quadros anteriores deve

considerar-se o seguinte:
a) Estacionamento a superficie para veiculos ligeiros — 20 m2 / lugar;
b) Estacionamento em estrutura edificada para veiculos ligeiros — 30 m2 / lugar.

5 — A area minima a considerar por lugar de estacionamento destinado a habitacdo unifamiliar

previsto nos quadros 6 e 7 é de:

a) Estacionamento a superficie — 15 m?;
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b) Estacionamento em estrutura edificada — 16.5 m?;

6 — Para o célculo das areas destinadas a garantir o cumprimento do numero de estacionamento
destinado aos usos previstos nos quadros 6 e 7, excetuando a habitagao unifamiliar, deve considerar-

se 0 seguinte:

a) Estacionamento a superficie:
i) Veiculos ligeiros — 20 m?/ lugar;
ii) Veiculos pesados - 75 m? / lugar;
b) Estacionamento em estrutura edificada:
i) Veiculos ligeiros — 30 m?/ lugar;

ii) Veiculos pesados - 130 m?/ lugar;
6 - A Camara Municipal pode deliberar, com a devida fundamentagéao, a digpe all ou parcial da

rvar nas seguintes

a) Quando manifestamente nao for viavel o seu cumpskiment@ynas operagdes urbanisticas

dotacdo de estacionamento privativo, fixando os condicionamentosg

situacoes:

localizadas na subcategoria de Espagos Centrais doft ano;

b) Quando se tratem de obras de reconstrugao, ampliacdo de edificios existentes,

sem alteragcao de uso, das quais nao result acreseimo de construgao superior a 20% da

area de construgao inicial.

7 - Fica dispensada a cedéncia de areas p
loteamento sdo apoiadas em arruamentos existentes, sempre que tal se torne manifestamente
desadequado ao seu perfil, fica entanto, o0 promotor obrigado ao pagamento de uma
U170 ou em espécie, nos termos definidos em regulamento

compensagao ao municM n

municipal.
Artigo 73°
Areas par s véfdes, espacgos e equipamentos de utilizagao coletiva e arruamentos
1 - Nas ope Ioteamento e construcéo de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si que deter m termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacédo de loteamento,

o de outras regras que venham a ser impostas por UOPG, devem ser cedidas
e a integrar o dominio municipal areas destinadas a espagos verdes, espacos e
equipamentos de utilizagao coletiva e arruamentos de acordo com os parametros minimos indicados

nos Quadros 8 e 9.
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Quadro 8: Pardmetros de dimensionamento de espagos verdes, espacos e equipamentos de
utilizagao coletiva

UtilizagBes Espagos ve;ci)elzgﬁe\z,:e utilizagéo Equipameg(t)cl)esti(\j,: utilizagéo
Habitag&o unifamiliar 22 m2/fogo 28 m?/fogo
Habitacéo coletiva 22 m?/120 m2a.c. 28 m2/ 120 m2 a.c.
Comércio e servigos 22 m?/100 m2a.c. 20 m2/ 100 m2 a.c.
IndUstria e ou armazéns 18 m2/ 100 m2a.c. 8 m2/ 100 m2a.c.

a.c.- Area de construgao;

Quadro 9: Parametros de dimensionamento do perfil transversal dos @rruam s

S e Faixa de - 8 Caldeira
Utilizagbes Perfil tipo rodagem Estacionamento Passeios para Arvores
()
Habitagédo a.c. hab>80% a.c. 210,20m 7,00m 2,00mx2 1,60m x 2 1,00m x 2
Comércio, servigos, industria e ou armazéns 212,20m 9,00m 2,50m x 2 1,60m x 2 1,00m x 2
(1) - No caso de se optar pela inclus@o no passeio de um espago permedvel desti IMvores, deve aumentar-se a cada passeio 1m.

a.c.- Area de construgao;

acgos verdes, espagos e equipamentos de
0 promotor obrigado ao pagamento de uma

compensagado ao municipio, em numerario ou €m espécie, nos termos definidos em regulamento

municipal, quando ocorrer uma da s situacgdes:
a) Mais de 50% daﬂe

Espacgos Centrais;

b) A zona onde oca eracgao urbanistica encontrar-se servida por aquelas areas;
c) As areas ostas dceder ndo possuem dimensao e/ou geometria adequadas aos fins a que
sed
SECGAO Il

CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 74°
Objetivos e ambito de aplicagao
1 - Os mecanismos de perequagdo compensatéria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e
encargos decorrentes da execugédo do PDM, entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
2 - Os mecanismos de perequagédo compensatoria definidos no PDM sao aplicados nas seguintes

situagdes:
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a) No &mbito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo previstas no
PDM;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo, mesmo que néo

delimitadas no PDM como tal.

Artigo 75°
Mecanismos de perequagao

1 - Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de

Execucéo, referidos no n° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeada indice

médio de utilizacado, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 - Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média belecidos no

cumprimento dos pardmetros urbanisticos previstos no PDM e no dmbito de ca os Planos de
Urbanizagao, ou de Pormenor em causa e ainda, nas Unidades de E quando estas nao se

encontrarem enquadradas por qualquer destes PMOT.

Artigo 76°

D m a area de terreno que comporte esse excedente
de capacidade construtiva.
3 - Quando a edificabili?e or i @ média, o proprietario sera compensado nos termos do

disposto no RJIGT.
4 - Quando o proprietasi D Q

queira fazer, ndo ha mpensacao a que se refere o n® 3 do presente artigo.

para integragdo no dominio privado do munici

5 - Quando a g cedé@fcia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se a
compensag term0s do RJIGT.

6 - A repart s custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previ RJIGT.
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SECGAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 77°
Identificagao
1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao demarcam espacgos de intervengdo com uma
planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a

sua execucgao.

2 - O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de¥©rdé

a UOPG 1 - Campo de Golfe;

O

UOPG 2 — Montouro;

2

(o

UOPG 4 - Espacgo de Atividades Econdmicas de Vilarinh

)
)
) UOPG 3 - Termas do Vale da M¢;
)
e)

UOPG 5 - Espacgo de Atividades Econémicas do Valg
f) UOPG 6 - Espacgo de Atividades Econdmicas de Amaoke

3 — Para a UOPG 1 deve ser elaborada uma Unigdades Execucdo e para as restantes UOPG

devem ser elaborados Planos de Pormenor.

1 - O ordenamento da UO
juridicos da REN e da R

a) Promover a reguali
para a compie idade da oferta turistica e hoteleira do municipio e da regiao;
b) Implement cria de polos de recreio e lazer qualificados;

solucdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural e cultural do local e da

d) rojetos a realizar deverdo salvaguardar o cumprimento de critérios de sustentabilidade
através da adogdo de meétodos construtivos das estruturas de apoio e dos espagos nao

edificados que promovam a gestao eficiente dos recursos hidricos e a eficiéncia energética.
2 - O ordenamento da UOPG 2 — Montouro — Anadia, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Constituir uma area de ordenamento prioritario para o desenvolvimento do centro do
aglomerado, visando a qualificacdo dos espagos a urbanizar, e a sua articulagdo com os

espagos urbanos contiguos;
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b) Permitir a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de indole
social, cultural e educativo;
c) Enquadrar a construcao do Centro de Saude de Anadia;
d) Definir o desenho urbano e as respetivas regras para a sua urbanizagédo, de modo a poderem

ser instaladas outras atividades previstas para categoria e subcategoria de espagco em que
esta area se insere, sendo o indice maximo de utilizagao a considerar de 0,45.
3 - O ordenamento da UOPG 3 — Termas do Vale da Mé, sem prejuizo do disposto nos regimes

juridicos da REN e da RAN, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Assegurar a correta utilizagdo turistica e permitir a construcdo de novgs ed
seguintes usos: empreendimentos turisticos, instalagdes termais, equip
coletiva e edificios de apoio;

b) Definir edificio a edificio, cérceas, usos e terapéutica, e propor até trés pisos

@ Syabaixo desta cota e

de altura acima da cota de soleira, sendo permitida a comstruca

desde que contribuam para a implementagao da estancia al;

c) Definir novos espacos verdes e de equipamentos, ent® enquadradas e articuladas
com as areas residenciais e turisticas;

d) Garantir o uso cénico do espago verde, emte€rmos coberto vegetal, permitindo atividades
de estadia, contemplagao e recreio, percitsosRedonais e solugdes que ndo impermeabilizem
0 solo;

e) O indice maximo de utilizagao a consi e 0,10.

4 - O ordenamento das UOPG —
de Vilarinho do Bairro, do Vale

correspondentes aos Espacos de Atividades Econdmicas
gueiro e de Amoreira da Géandara, orienta-se pelos

seguintes principios gerais:
a) Definir o de .@ destas é&reas tendo em atencdo as acessibilidades, as
caracteristi %: vente do territério, as necessidades de afetacdo de areas destinadas
a espagos verdes, acos e equipamentos de utilizagdo coletiva e arruamentos, de modo a
per fixagéo das atividades permitidas pelo PDM para os Espagos de Atividades
0 ica
b) além do cumprimento dos parédmetros de edificabilidade previstos pelo PDM, para os

Espagos de Atividades Econdmicas, estabelecer as demais disposi¢des normativas

consideradas necessarias para a adequada ocupagéo e transformacao destes espacos.
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CAPITULO XI
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 79°
Legalizagoes
No ambito dos procedimentos de legalizagéo previstos no RJUE, relativos a operagdes urbanisticas
ilegais, e para efeitos da verificagdo do cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no

presente plano, consideram-se em fungédo da data da sua realizagéo, as seguintes situagdes:

0 regime normativo previsto neste plano.

b) Nas operacdes urbanisticas realizadas entre 10 de agosto de 1994

em vigor da 12 Revisdo do PDM, deverdo ser verificado seguintes regimes
normativos:
i) Contido na Resolugédo do Conselho de Ministros n° 6 Vi
i) Previsto no presente regulamento.
c) Nas operacdes urbanisticas realizadas em da e trada em vigor da 12 Revisao do

PDM, devera ser verificado o regime normati revist®no presente regulamento.

Sao revogados os seguintes planos

a) Plano Geral de %n' a

n° 142 de 23 de ju @
b) Plano de Porgitenor“da pansdo Sul da Curia, aprovado pela Resolugao do Conselho de

Ministros 4 , publicada no Diario da Republica, 12 Série B, de 22 de abril, com as
duzidas pela Declaragcado de Retificagdo n°® 13-E/96, publicada no Diario da

érie B, de 31 de agosto;

Artigo 81° 80°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da

Republica.

ANEXO |
VALORES CULTURAIS

Iméveis classificados como de Interesse Publico
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1 - Pago de Ois, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro — IIP, Decreto n.° 5/2002, DR 42 IS-B, de

19 de fevereiro;

2 - Pelourinho de S. Lourengo do Bairro, freguesia de Sdo Lourengo do Bairro — IIP, Decreto - Lei
n°23122, DG 231 IS, de 11 de outubro de 1933;
3 - Casa da Quinta do Tanque ou dos Cerveiras, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro — IIP,

Decreto n°129/77, DR 226 IS-B, de 29 de setembro;

4 - Capela de Nossa Senhora das Lezirias, freguesia de Sao Lourengo do Bairro — IIP, Decreto
n°67/97, DR 301 I1S-B, de 31 de dezembro;

5 - Capela de Nossa Senhora das Neves e Fontanario, freguesia de Avelas de
5/2002, DR 42 I1S-B, de 19 de fevereiro;

dezembro.

7 - Capela de Nossa Senhora da Piedade (no interior da Igreja®Raroq

UF de Arcos e Mogofores — Portaria n® 98/2014, D.R. 22 Série, de fev ro;

& do Rivramento, Piscina Paraiso,
an®615/2013, D.R. 22 Série, de

8 - Conjunto do Palace Hotel da Curia, Challet Navega, Cape
Garagem e Jardins, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairrd

20 de setembro;

Imoéveis Classificado
9 - Casa de Antonio Seabra / Casa da Quinta Jodo / Casa da Quinta da Lavoura de Sao Joao
incluindo jardim, freguesia de Sang VC, Decreto n° 67/97, DR 301 IS-B, de 31 de dezembro;

’

10 - Palacio dos Condes de
Série, de 3 de abiril.

em Vias de Classificagao
Arouce, UF de Arcos e Mogofores — Edital n° 280/2014, D.R. 22

Patriménio Arqueolégico (Sitios)
I - J da Azenha — Via — CNS: 12794
- e - Lagareta - CNS: 14385
I - Galegos - Estacao de Ar Livre - CNS: 14834
V- Riba Fornos - Estagéo de Ar Livre - CNS: 14837

V- Poco — Marco - CNS: 14389

VI - Grada - Marco de Cruzamento - CNS: 14386
VIl - Monte Crasto - Povoado - CNS: 6075

VIl - Nossa Sr.? dos Banhos - Termas - CNS: 3960

IX - Moita - Tesouro - CNS: 1800
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X- Caminho das Sortes - Tipo Indeterminado - CNS: 19413
XI - Sangalhos — Mancha de ocupagéo - CNS: 19414
XIl - Ferrarias - Mancha de ocupagéo - CNS: 19416
Xl - Ois do Bairro - Tipo Indeterminado - CNS: 19438

XIV - Ferreiros / Banda de Além - Tipo Indeterminado - CNS: 19512
XV - Aguim - Habitat — CNS: 19513

XVI- Agostinhas - Vestigios de Superficie - CNS: 19502

XVII - Quinta de Canavai — Habitat — CNS: 18154

XVIII - Brejo - Tipo Indeterminado/Vestigios de Superficie - CNS: 22919
XIX - Costa da Eira — Habitat - CNS: 24753

XX - Porto da Pipa — Habitat — CNS: 24757

XXI'-  Varandas — Habitat — CNS: 24862

XXII' - Paraimo — Vestigios de superficie — CNS: 25506

ETAR - Estagao de Tratamento de Ag
PARP — Plano Ambiental e de Recupefg
PMDFCI - Plano Municipal de De

PROF CL - Plano Regi

RAN — Reserva

REN — ReservagEceldgica Nacional

RJIGT - Re ico dos Instrumentos de Gestéo Territorial

RJUE - &Ju ico da Urbanizacgédo e da Edificagao

RMUEMA - eglllamento Municipal de Urbanizacao e Edificagdo do Municipio de Anadia
SAA — emas de Abastecimento de Agua

SEARD - Sistemas de Esgoto das Aguas Residuais Domésticas

UF- Uniado das freguesias

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Objeto e ambito territorial

A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia, adiante designado por PDM, de que o

Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagbes a que devem

obedecer a ocupagéo, o uso e a transformacgéo do solo na sua area de intervengao, delimitada na sua

Planta de Ordenamento.

Artigo 2°

Objetivos e estratégias

O PDM reflete e concretiza as opgoes estratégicas de ocupagado do territério municipal, enquanto

elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objetivos:

a)

Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabelegca agbes distintas para a
promogdo de um desenvolvimento equilibrado do Municipio, tendo em atencdo a sua
diversidade territorial e as mudangas operadas nos ultimos anos, quer ao nivel demografico,
quer ao nivel socioeconémico;

Ajustar o PDM a realidade do municipio, através da atualizacdo do seu conteiudo e do
colmatar de deficiéncias e omissdes detetadas, adequando-o, desta forma, as necessidades
e anseios da populacgéo;

Agilizar os mecanismos de operacionalizagédo, de forma a garantir uma gestdo urbanistica
rapida e eficaz;

Ajustar os perimetros urbanos em fungado da dindmica da ocupacédo do territério e da nova

realidade demografica;

Enquadrar e estudar a viabilidade de alguns investimentos programados, tais como a
reestruturagcado da rede viaria municipal e outras propostas de intervencgao;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do municipio;

Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria, PRN 2000 ou subsequente e considerar o tragado
de novas infraestruturas viarias, nomeadamente de novas variantes, na definicido de uma
proposta de ordenamento;

Promover a requalificagcao de alguns aglomerados, através da criagdo de espacgos verdes;

Estabelecer um ordenamento adequado e articulado com os municipios vizinhos evitando

descontinuidades territoriais.
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Artigo 3°
Composicao do PDM

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
Regulamento;
Planta de Ordenamento:
i) Ordenamento - desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, & escala 1:10 000;
ii) Estrutura Ecoldgica Municipal — desenho 1.2, a escala 1:25 000;
iii}) Zonas Sensiveis e Zonas Mistas — desenhos 1.3-1, 1.3-2, 1.3-3 e 1.3-4,

a escala 1:10 000;
Planta de Condicionantes:
i) RAN - desenhos 2.1-1, 2.1-2, 2.1-3 e 2.1-4, a escala 1:10 000;
ii) REN - desenhos 2.2-1, 2.2-2, 2.2-3 e 2.2-4, a escala 1:10 000;
iii) Perigosidade de Incéndio — desenho 2.3, a escala 1:25 000;
iv) Areas Florestais Percorridos por Incéndios — desenho 2.4, & escala 1:25 000;

V) Outras Condicionantes - desenhos 2.5-1, 2.5-2, 2.5-3 e 2.5-4, a escala 1:10 000;
O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
Estudos de Caracterizagao;
i) Enquadramento Territorial;
ii) Instrumentos de Gestéo Territorial e Documentos Estratégicos Existentes;
iii) Caracterizacgao Biofisica;
iii.a

Hipsometria - desenho 3.1, a escala 1:25 000;

iii.c

)

iii.o)  Declives — desenho 3.2, a escala 1:25 000;
)  Exposicéo das Encostas — desenho 3.3, a escala 1:25 000;
)

iii.d Lito-estratigrafia — desenho 3.4, a escala 1:25 000;
iii.e) Hidrogeologia — desenho 3.5, a escala 1:25 000;
iii.f) Medidas de protecao especial dos
recursos hidricos — desenho 3.6, a escala 1:25 000;
iii.g) Rede Hidrografica — desenho 3.7, a escala 1:25 000;
iii.h)  Capacidade de uso Agricola — desenho 3.8, a escala 1:25 000;
iii.i) Ocupagéao do Solo — desenho 3.9, a escala 1:25 000;
iii.j) Utilizagédo Cinegética e Piscatéria — desenho 3.10, a escala 1:25 000;

iii.l) Unidades de Paisagem — desenho 3.11, a escala 1:25 000;
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vii)

viii)

Xi)

xii)

Patriménio

iv.a)  Patrimonio — desenhos 4-1, 4-2, 4-3 e 4-4, a escala 1:10 000;

Andlise Demografica;

Rede Urbana;

Parque Habitacional;

Atividades Econémicas e Emprego;

Equipamentos de Utilizagado Coletiva;

ix.a) Equipamentos de Utilizagcdo Coletiva — desenhos 9-1, 9-2, 9-3 e 9-4,
a escala 1:10 000;

Turismo, Espagos Ludicos e de Lazer;

Redes de infraestruturas;

xi.a) Rede de Abastecimento de Agua — desenho 11.1, a escala 1:25 000;

xi.b)  Rede de Aguas Residuais — desenho 11.2, & escala 1:25 000;

xi.c)  Rede Rodoviaria — Estrutura e Hierarquizagao atuais - desenho 11.3,
a escala 1:25 000;

xi.d)  Rede Rodoviaria — Perfis Transversais - desenho 11.4,
a escala 1:50 000 e 1:100;

xi.e) Rede Rodoviaria — Estado de Conservagao do Pavimento - desenho 11.5,
a escala 1:25 000;

xi.f) Rede Elétrica — desenho 11.6, a escala 1:25 000;

xi.g) Rede de Gas — desenho 11.7, a escala 1:25 000;

xi.h)  Sistema Municipal de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos — desenho 11.8,
a escala 1:25 000;

Ameagas, Disfungdes e Riscos;
) Prioridades de defesa - desenho 12.1, a escala 1:25 000;
)  Suscetibilidade a ventos fortes - desenho 12.2, a escala 1:25 000;
xii.c)  Suscetibilidade a ondas de calor - desenho 12.3, a escala 1:25 000;
)  Suscetibilidade a cheias e inundagbes - desenho 12.4, a escala 1:25 000;
) Suscetibilidade a sismos - desenho 12.5, & escala 1:25 000;
xii.f)  Suscetibilidade a movimentos de massa em vertentes - desenho 12.6,
a escala 1:25 000;
xii.g) Suscetibilidade no transporte de matérias perigosas - desenho 12.7,

a escala 1:25 000;
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xii.h)  Suscetibilidade a rutura de barragens - desenho 12.8, a escala 1:25 000;
xii.i)  Suscetibilidade a acidentes industriais graves - desenho 12.9,
a escala 1:25 000;
xii.j)  Suscetibilidade a incéndios urbanos e industriais - desenho 12.10,
a escala 1:25 000;
xii.l)  Suscetibilidade a colapso de estruturas - desenho 12.11, a escala 1:25 000;
xii.m) Risco de incéndio florestal - desenho 12.12, a escala 1:25 000;
Xiii) Patriménio Municipal;
xiii.a) Patrimoénio Municipal — desenho 13, a escala 1:25 000;
Relatério do Plano;
i) Carta Base — desenhos 1, 2, 3 e 4, a escala 1:10 000;
i) Carta Base — desenho 1, a escala 1:25 000;
Relatério Ambiental;
Programa de Execucgao e Plano de Financiamento;
Planta de Enquadramento Regional, a escala 1:350 000;
Planta da Situacao Existente;
i) Abastecimento de Agua e Aguas Residuais — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4,
a escala 1:10 000;
ii) Fundamentacao dos Perimetros Urbanos - desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4,
a escala 1:10 000;
Planta dos Compromissos Urbanisticos — desenhos 1-1, 1-2, 1-3 e 1-4, a escala 1:10 000;
Carta da Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1:25 000;
Relatério de Ponderagao da Discussao Publica
Ficha de Dados Estatisticos
Atas das Reunides da CTA — Comisséo Técnica de Acompanhamento
Outros elementos que acompanham o Plano, decorrentes de outros diplomas legais:
Mapa de Ruido;
i) Indicador Lden — desenhos 1.1-1, 1.1-2, 1.1-3 e 1.1-4, & escala 1:10 000;
ii) Indicador Ln - desenhos 1.2-1, 1.2-2, 1.2-3 e 1.2-4, a escala 1:10 000;

Carta Educativa
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Artigo 4°

Instrumentos de gestao territorial a observar

No Municipio de Anadia encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial

prevalecendo os respetivos regimes sobre o presente PDM:

a)

d)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 58/2007, de 4 de
setembro, com as alteragdes introduzidas pela Declaragao de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7

de setembro e pela Declaragdo de Retificagdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro);

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Decreto Regulamentar n.°
1/2006, de 21 de julho);

Plano Rodoviario Nacional 2000 (Decreto-Lei n° 222/98, de 17 de julho, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n°® 98/99, de 26 de julho, Declaragao de Retificagdo n° 19-D/98, de 31 de
outubro e pelo Decreto-Lei n° 182/2003, de 16 de agosto);

Plano de Bacia Hidrografica do Vouga (Decreto Regulamentar n°® 15/2002, de 14 de margo).

CAPITULO Il

CONDICIONANTES, SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°

Identificagdo

Na area do Plano serao observadas todas as protecdes, serviddes administrativas e restrigdes de

utilidade publica em vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

a)

Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos: dominio publico hidrico;
ii) Recursos geoldgicos: Aguas minerais naturais e pedreiras;

iii) Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional, obras de aproveitamento
hidroagricola, povoamentos florestais percorridos por incéndios e perigosidade de

incéndio, arvores e arvoredo de interesse publico;
iv) Recursos Ecolégicos:Reserva Ecoldgica Nacional;

Patrimdnio Edificado:

i) Iméveis classificados;
Infraestruturas:

i) Abastecimento de 4gua;

i) Drenagem de aguas residuais;
iiil) Rede elétrica;

iv) Gasodutos e oleodutos;
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V) Rede rodovidria nacional e rede rodovidria regional, onde se incluem as estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da EP;

vi) Estradas e caminhos municipais;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Marcos geodésicos.

CAPITULO 1l
USO DO SOLO

Artigo 6°
Classificagao do solo rural e urbano
Para efeitos de ocupacgao, uso e transformagéo do solo, é estabelecida a seguinte classificagao:
a) Solo Rural — aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as atividades agricolas,
pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espacos naturais de protegéo
ou de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que néo lhe confiram o estatuto de solo

urbano;
b) Solo Urbano - aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagao e

de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagao seja

programada e os Espacos Verdes, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 7°
Identificagao das classes e categorias de espago

1 - O PDM de Anadia integra as seguintes classes e categorias de espagos:

a) Solo Rural;
i) Espacgos Agricolas de producao;
ii) Espagos Florestais;
iii) Espacos Afetos a Exploragédo de Recursos Geoldgicos;
iv) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes.;
v) Espacos Afetos a Atividades Industriais.

b) Solo Urbano;

i) Solo Urbanizado, constituido por Espagos Verdes, Espagos de Uso Especial.

Espacos Centrais, Espacos Residenciais e Espacgos de Atividades Econdémicas.

ii) Solo Urbanizavel, constituido por Espacos Residenciais e Espacos de Atividades
Econdmicas.
c) Espacos Canais;

11
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2- Os espacgos referidos no numero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento,
refletindo as respetivas categorias e os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.
3- O PDM, no contexto do ordenamento, identifica outras infraestruturas e os valores culturais,

cujo regime é definido no presente regulamento, em capitulos préprios.

Artigo 8°
Estrutura Ecoldgica Municipal
1- A Estrutura Ecolégica Municipal do Municipio de Anadia, que se encontra delimitada na carta
respetiva, é constituida pelas areas que integram os seguintes sistemas:

a) Corredor Ecolégico do PROF CL;

b) Zonas ameagadas por cheias e areas com riscos de eroséo, conforme delimitagdo constante
da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional relativa ao Municipio de Anadia;

c) Reserva Agricola Nacional, conforme delimitagdo constante da carta respetiva relativa ao
Municipio de Anadia;

d) Espagos Verdes do Solo Urbano, conforme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento.

2- O regime de ocupacgdo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal, é o previsto

para as respetivas classes, categorias e subcategorias de espago que com estas areas coincidem,

devendo privilegiar-se:

a) A manutengao da continuidade natural dos corredores ecoldgicos;
b) A conservacgao e a recuperagao da biodiversidade e da paisagem;
c) O sequestro e armazenamento do carbono;
d) Conservagdo dos solos e do regime hidrolégico, em funcdo das praticas agricolas ou
florestais;
e) A recarga dos aquiferos;
f) A restauracao e condugéo de povoamentos nas galerias ripicolas;
g) A fixacao de vertentes, corregéo torrencial e amortecimento de cheias.
Artigo 9°
Zona Sensiveis e Zonas Mistas
1- O PDM identifica, Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, definidas da seguinte forma:
a) As Zonas Sensiveis, correspondem as areas de dimenséo relevante, classificadas com as

seguintes subcategorias de espago:

i) Espacos de Uso Especial do Tipo |, referentes a equipamentos de utilizagao coletiva,
exceto do tipo desportivo, Espagos de Uso Especial do Tipo Il, referentes a

empreendimentos turisticos e Espagos Verdes, do Solo Urbano;
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ii) Espacgos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo |,

referentes a equipamentos de utilizagao coletiva, do Solo Rural.

iii) As dreas que integram as subcategorias de espaco indicadas nas subalineas
anteriores ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln; e
aquelas em cuja proximidade exista em exploracdo uma grande infraestrutura de
transporte, ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),

expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes areas do Solo Urbano, destinadas a outros usos

para além dos referidos na alinea anterior.

i) Estas areas ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),

expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

2 - Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, é interdito o licenciamento ou a autorizagédo de
novos edificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espacos de lazer

enquanto se verifique, no local de implantagao, violagao dos valores limite fixados no nimero anterior;

3- Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas
urbanas consolidadas, desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de redugéo de
ruido, ou o projeto acustico da construgdo satisfaca outras condigcbes de excecdo definidas pelo

Regulamento Geral do Ruido;

4 - Para efeitos de aplicagdo o regime de excecgdo referido no niumero anterior, consideram-se
"zonas urbanas consolidadas” as areas do Solo Urbanizado que integram os perimetros urbanos que

se encontram delimitados na Planta de Ordenamento;

5- Para as Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, identificadas, em que o nivel de exposi¢ao ao ruido
contraria o disposto no n°1 do presente artigo, a Camara Municipal tem que proceder a elaboragéo e
a aplicagdo de Planos de Reducgédo de Ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido como sejam
barreiras acusticas, condicionamento do trafego rodoviario, mecanismos de controlo da velocidade

praticada, nomeadamente lombas, estreitamento de vias e semaforos atuados.
6 - Na elaboragcdo de Planos de Redugdo do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas

Sensiveis e Zonas Mistas sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior

superiores em 5 dB(A) aos valores referidos no n° 1 do presente artigo.

CAPITULO IV
SOLO RURAL

Artigo 10°
Identificagcao das categorias e subcategorias de espago

O Solo Rural é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espago:
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a) Espacos Agricolas de Producgao;
b) Espacos Florestais:
i) Espacos Florestais de Conservagéo;
ii) Espacos Florestais de Produgao.
c) Espacos Afetos a Exploragédo de Recursos Geoldgicos:
i) Areas de Exploracdo Consolidada;
ii) Areas de Exploragdo Complementar;
iiil) Areas de Exploragao Potencial;
iv) Areas Abandonadas.
d) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes:
i) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo [;
ii) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes, do Tipo Il;
e) Espacos Afetos a Atividades Industriais.

SECCAO |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 11°
Condicionamentos a edificagao relativos a prevencéao e prote¢ao da floresta contra incéndios
1- Para efeitos do cumprimento dos condicionalismos a edificagdo previstos no Decreto-Lei
n°124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n°® 17/2009, de 14 de janeiro, consideram-se
“areas edificadas consolidadas”, as areas que integram os perimetros urbanos que se encontram

delimitados na Planta de Ordenamento.

2- Nas areas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios, com
risco de incéndio das classes alta ou muito alta, aplicam-se os condicionalismos a edificacédo

previstos no regime juridico referido no numero anterior.

Artigo 12°
Areas ardidas
Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios, ficam proibidas, pelo prazo de 10
anos, as agOes previstas no Decreto-Lei n® 327/90, de 22 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n°
55/2007, de 12 de margo.

Artigo 13°
Ocupacgoées e utilizagdes permitidas

No Solo Rural séo permitidas as seguintes atividades:

14
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2 -
3 -

Atividade Florestal de acordo com as seguintes condic¢des:

Em vales e linhas de agua, apenas sera permitida a arborizagdo com espécies folhosas
ripicolas ou produtoras de madeira de qualidade, constituindo-se assim barreiras higrofilas.

Nas plantagdes devera ser garantida uma distancia minima de:
i) 3m relativamente aos limites dos prédios adjacentes;

ii) 5m relativamente aos limites dos prédios adjacentes, quando estes estiverem

ocupados com vinha;

iii) 10m para cada um dos lados das condutas das redes publicas de abastecimento de

agua e de drenagem de aguas residuais.

Nas faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI é interdita a (re)arborizagdo com
choupos e eucaliptos, devendo privilegiar-se as caducifélias e outras espécies mais

resistentes ao fogo.
A atividade agricola;

Implantagdo de infraestruturas viarias e ferroviarias, de telecomunicagbes, gas, agua,

esgotos, ao funcionamento das mesmas, bem como:

4 -

Equipamentos de recreio e lazer;

Muros de suporte de terras desde que ndo excedam a altura de 0,20m acima da cota do

terreno natural e vedagdes em prumos e rede;
Muros de vedacgao de prédios inscritos na matriz predial urbana.

No Solo Rural sdo permitidas obras de demolicdo, de conservacdo, de reconstrugdo, de

alteragdo e de ampliagao.

5-

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria do

Solo Rural, sdo permitidas a alteragdo de uso de edificios existentes devidamente licenciados ou

autorizados a data de entrada em vigor do presente Plano, bem como a construgdo de novos edificios

destinados as seguintes utilizagdes:

a

(2] (e}

o

)
)
)
)
)

e

Habitagédo unifamiliar;

Industria do setor agroflorestal;

Apoio a atividade agroflorestal;

Industrias ligadas a de produgédo de vinhos comuns e espumantes;
Instalagdes pecuarias;

Detencao caseira de espécies pecuarias;

Alojamentos destinados a animais de companhia;

Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
Equipamentos de utilizagéo coletiva;

Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas;
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Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo;
Outras utilizagdes.

Exploragao de recursos geoldgicos bem assim como a construgdo e ampliacao de edificios e

instalagdes de apoio.

Os recursos geoldgicos abrangem as zonas de extragdo e as necessdrias a atividade
incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos mineiros € outras ocupagdes conexas
com a transformagédo, bem como areas complementares funcionalmente destinadas ao

conhecimento, conservagao e valorizagao dos recursos geologicos.
A Planta de Ordenamento contém a delimitacdo das seguintes areas:

i) Areas de Exploragdo Consolidada - correspondem a espacos onde ocorre uma
atividade produtiva significativa de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais, que
correspondem a areas concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento,
bem como aquelas onde atualmente predomina a exploracgao intensiva e outras onde,
nao ocorrendo a exploracao, se pretende licenciar face a intengdo de ampliagdo das
existentes e face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso

geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional,

ii) Areas de Exploragdo Complementar - correspondem a espagos contiguos ou ndo as
Areas de Exploragdo Consolidada e sobre as quais o conhecimento geoldgico

existente confirma a existéncia do recurso exploravel economicamente;

iii) Areas de Exploragéo Potencial - correspondem a espagos em que o conhecimento
geoldgico permite inferir a existéncia do recurso mas em que a sua afetagdo como
Areas de Exploragdo Complementar ou mesmo Areas de Exploracdo Consolidada

carece de estudos adicionais;

iv) Areas abandonadas - correspondem a espagos em que o explorador assim o declare
a entidade licenciadora, ou quando a sua exploragdao se encontre interrompida por
mais de seis meses consecutivos sem motivo justificado, ou quando a justificagédo

apresentada nao for reconhecida pela entidade licenciadora.
Os termos da exploragéo de recursos geolégicos regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel,

Nas Areas Abandonadas deverdo ser privilegiadas agées que garantam as condicdes de
requalificagdo tendo em conta os usos dominantes respeitantes a outras categorias e

subcategorias do solo rural que com estas areas coincidem;

Os Planos Ambientais e de Recuperagao Paisagistica, previstos na legislagao em vigor, seréo

implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que

sejam abandonadas as areas ja exploradas;

Os planos referidos na alinea anterior incluem obrigatoriamente uma definicdo espacial clara

das medidas imediatas de integragao;
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1-

Face a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente
areas de maxima infiltragdo e cabeceiras de linhas de agua, os Planos de Pedreira tém que
salvaguardar o mais possivel 0os processos naturais, observando as seguintes condigdes:

i) Otimizacdo das situacbes de drenagem natural e minimizacdo das areas
impermeabilizadas;

i) Protecao prioritaria a situagdes de potenciais contaminagdes das aguas superficiais e
subterréneas, respeitando as zonas de defesa estipuladas na legislagdo em vigor;

iiil) Reposicdo progressiva da situacdo de relevo anterior a exploragdo, salvo
especificagdes dos Planos Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica aprovados

pelas entidades competentes.

O Explorador fica obrigado a manter em bom estado as vias de acesso a pedreira durante a
sua utilizagédo e a anular os efeitos negativos resultantes da sua sobre utilizagdo em resultado
da respetiva exploragdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentagdo e outros
trabalhos de manutencao, sempre que se verifique uma situagdo de degradagéo causada por
essa sobre utilizacao;

Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condi¢bes ambientais, devera ficar

garantida, sempre que possivel, a implantagcao de cortinas arb6reas, com o minimo de 10m

de largura, nos limites das exploragdes que n&do sejam contiguos a outras exploragdes.

Artigo 14°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria do

Solo Rural a edificabilidade permitida fica sujeita aos condicionamentos constantes no Quadro 1.
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Quadro 1:Parametros de edificabilidade no Solo Rural

) S fllimeroldsjpisos Area de
Utilizagdes Obras D'm%’;sgfémgn'ma e o e implantag&o
soleira (1) e A—
Ampliagdo (4) 2 pisos 250 m2(2)
Habitagdo unifamiliar Alteragdo de uso - - -
Construgao (3) 30 000 m2 (4) 2 pisos 250 m?
Ampliacdo (4) 2 pisos -
Industria do setor agroflorestal Alteragdo de uso - -
Construcao (4) 2 pisos -
Ampliacdo 4) 2 pisos 30% (5)
Apoio a atividade agroflorestal Alteragao de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos
L . . ) Ampliacdo (4) 2 pisos
Industrias ligadas & produgéo de vinhos comuns e Alteracio 46 Uso - -
espumantes (9) 9 - -
Construgao (4) 2 pisos
Ampliagdo (4) 1 piso
InstalagGes pecuarias (7) Alteragdo de uso - -
Construcao (4) 1 piso -
Ampliagdo (4) 1 piso 40 m2(2)
Detengao caseira de espécies pecuarias (8) Alteragao de uso - - -
Construcao (4) 1 piso 40 m?
Alojamentos destinados a animais de companhia
Ampliacdo (4) 1 piso 30 m2(2)
- Até 6 animais Alteragdo de uso - - -
Construgéo 4) 1 piso 30 m2
Ampliacdo (4) 1 piso -
- Superior a 6 animais Alteragdo de uso - -
Construcao (4) 1 piso
Empreendimentos turisticos
Ampliagdo 4) 3 pisos 30% (5)
Hotéis rurais (6) Alteracao de uso - - -
Construgéo 30 000 m2 (4) 3 pisos -
Ampliagdo 4) 1 piso 10%
Parques de campismo e caravanismo Alteragao de uso - - -
Construgéo 30 000 m2 (4) 1 piso -
Outros empreendimentos turisticos Ampliagdo 4) 3 pisos 30% (5)
Alteragao de uso
Estabelecimentos de alojamento local Ampllatgao () 2 piso 30% (8)
Alteragao de uso - - -
Ampliacdo 4) 2 pisos 20% (5)
Equipamentos de utilizagao coletiva Alteragao de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos -
Ampliacdo 4) 2 pisos 20% (5)
Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas Alteragao de uso - - -
Construcao (4) 2 pisos -
Postos de abastecimento de combustiveis e Ampliagdo (4) 1 pisos 20%(2)
areas de servico. Construgao (4) 1 pisos -
Outras utilizagdes Ampliagéo (4) 2 pisos 20%(2)

(1) E permitida a construgdo de 1 piso abaixo da cota de soleira;

(2)  Esta area corresponde ao valor final maximo resultante da area de implantagéo existente a data de entrada em vigor do presente Plano, acrescida
da area a ampliar. A area de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases;

(3)  Desde que destinada a residéncia propria e permanente de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade
agricola e seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de alternativas de localizagao;

(4)  Terdo que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagéo definidas no PMDFCI ou, se estas néo existirem, a distancia
minima de 50m, a partir da alvenaria exterior da edificagdo. Esta distancia podera n&o ser cumprida no caso dos limites cadastrais confinarem com
a Rede Viaria Florestal Fundamental e com &reas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no PMDFCI.
Nas ampliagdes, esta condi¢ao s6 é aplicavel nas situagdes que determinarem o aumento da area de implantagéo existente.

(5)  Percentagem respeitante a area de ampliagdo maxima admissivel, tendo como referéncia a area de implantagéo existente & data de entrada em

vigor do presente Plano. A area de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma s6 vez ou por fases;

Minimo 3 estrelas e maximo de 200 camas;

Seréo observadas as condiges previstas na alinea d) do n° 2 do presente artigo;

Desde que ndo excedam os limites estabelecidos no Decreto-Lei n® 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagéo que o venha a substituir;

A localizar em prédio com exploracao vinicola que abranja no minimo 50% da area.

N>
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2 -

A construgdo de novos edificios admitida nos termos do nimero anterior, fica ainda sujeita as

seguintes condicdes:

a)

O acesso viario, o abastecimento de agua e a drenagem e tratamento de aguas residuais,
tém que ser salvaguardados autonomamente pelo interessado, a menos que este se
comprometa a realizar os trabalhos necessarios ou assumir 0os encargos inerentes a extensao

das redes publicas, se autorizada;

Terdo de salvaguardar a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contencéo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e

respetivos acessos;

A localizagdo de edificios destinados a empreendimentos turisticos, equipamentos de
utilizagdo coletiva e a habitagado, tera que observar as condicionantes previstas na alinea
seguinte, relativas a instalagbes pecuarias existentes. Excetuam-se desta obrigagcédo, os

edificios destinados a habitacao do titular da instalagdo pecuaria existente;

As instalagdes pecuarias devem localizar-se relativamente a reservatérios, captagdes de
agua do sistema publico, perimetros urbanos, equipamentos de utilizacdo coletiva,
empreendimentos turisticos, estabelecimentos de alojamento local e edificios de habitacéo,
com excecgao da destinada ao titular da instalagdo pecuaria, de acordo com a unidade padrao
de equivaléncia, “cabeca normal’, adiante designada por CN, prevista no Decreto-Lei n°
81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a substituir, as seguintes
distdncias minimas:

i) Instalagdes com capacidade igual ou superior a 160 CN — 500m;

i) Instalagdes com capacidade igual ou superior a 5 CN e inferior a 160 CN — 300m.
Nos casos especificos de instalagdes de bovinos até 20 CN e de bacoros até 10 CN —
150 m;

iii) Instalagdes com capacidade inferiora 5 CN — 150 m;

A implantacdo de postos de abastecimento de combustiveis e areas de servico, para além do
cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, deve ainda reger-se pelas seguintes

condigdes:

i) S6 é permitida a sua instalagado nas infraestruturas viarias que integram o Sistema
Primario e o Sistema Secundario;
ii) Devem localizar-se em trainel reto com declive inferior a 5% e com um comprimento

minimo de 100 m para cada um dos lados do eixo do posto de abastecimento;

iii) Devem localizar-se, relativamente a instalagdes similares existentes, a uma distancia

minima de 1Km, exceto quando se tratar da duplicacdo de uma instalagéo existente;
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iv) Devem garantir, em relagdo a via publica, um separador ajardinado com o minimo de
4m de largura;
v) O projeto de execugdo deve incluir tanque recetor de O&leos das zonas

impermeabilizadas e de lavagem e observar a legislagado ambiental.

SECGAO II
ESPAGCOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

Artigo 15°

Identificagdo
Os Espacos Agricolas de Produgcdo correspondem as areas do Solo Rural com maiores
potencialidades para o desenvolvimento da atividade agricola, de caracter empresarial ou de
autoconsumo, que tém por fim a producdo de bens de origem vegetal, lenhosa ou ndo lenhosa, ou
animal utilizaveis como matérias-primas de diversas industrias ou que chegam ao consumidor sem
qualquer transformagdo nos quais se incluem as areas que integram a Carta da Reserva Agricola

Nacional relativa ao Municipio de Anadia.

Artigo 16°
Ocupacoes e utilizagées interditas
Nos espacos coincidentes com as areas que integram a Carta da Reserva Agricola Nacional relativa

ao Municipio de Anadia, séo interditas as agdes previstas no respetivo regime juridico em vigor.

Artigo 17°
Ocupacgoes e utilizagdes permitidas
1- Nos Espagos Agricolas de Produgédo sao permitidas ocupagdes e utilizagbes dominantes e

complementares.

2- Como ocupagoes e utilizagdbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupacgoes
diretamente relacionadas com as praticas agricolas, desde que observem as aptidées dos solos e

estejam de acordo com o Cédigo de Boas Praticas Agricolas.

3- Como ocupagdes e utilizagdes complementares, entendem-se as seguintes atividades:
a) A atividade florestal, nas condigdes a seguir indicadas:
i) Nos prédios que se situem em manchas arborizadas com area superior a 0,50ha e

largura superior a 20m, deverdo ser adotadas as espécies florestais e respetivos
modelos de silvicultura previstos no Plano Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regides Homogéneas;
i) As referidas nas alineas a), b) e ¢) do n°1 do Artigo 13° do presente regulamento.

b) As referidas nos numeros 3, 4, 5 e 6 do Artigo 13° do presente regulamento.
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SECGAO Il
ESPACOS FLORESTAIS
Artigo 18°
Identificagao
1- Os Espagos Florestais, correspondem as areas do Solo Rural ocupadas por arvoredos

florestais de qualquer porte com uso silvo-pastoril ou os incultos de longa duracdo, onde se incluem

os espacos florestais arborizados e os espacos florestais nao arborizados.
2 - Os Espacos Florestais sédo de dois tipos:

a) Espacgos Florestais de Conservagao — sao constituidos pelas faixas de protegao dos rios e
cursos de agua e ainda pelas areas com riscos de erosao, conforme delimitagdo constante da
Carta da Reserva Ecolégica Nacional relativa ao Municipio de Anadia. Os Espacgos Florestais

de Conservagédo desempenham ainda fungdes de protecao;

b) Espacgos Florestais de Produgdo — sdo constituidos pelas restantes areas com aptidao

florestal.

Artigo 19°
Ocupagobes e utilizagdes interditas
Sao interditas as praticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural, da
paisagem e do solo, desde que nao integradas nas ocupagdes e utilizagdes previstas no presente

regulamento.

Artigo 20°
Ocupacoes e utilizagées permitidas
1- Nos Espacos Florestais sao permitidas ocupagdes e utilizagbes dominantes e

complementares.

2- Como ocupagdes e utilizagdbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagdes
relacionadas com rentabilizacdo dos sistemas florestais e pratenses extensivos, desde que de forma
sustentavel e segundo as Boas Praticas Florestais, a silvo-pastoricia, a caga, a colheita de produtos

naturais, a apicultura e a pesca nas aguas interiores.

3- As espécies florestais e os respetivos modelos de silvicultura sdo os indicados no Plano

Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, para as respetivas Sub-Regides Homogéneas.
4 - A atividade florestal devera ser realizada nas condigdes a seguir indicadas:

a) Nos Espacgos Florestais de Conservagdo, devem ser adotadas praticas que contribuam para
garantir a conservagdo do solo e a manutengdo ou o aumento das taxas de retencédo e
infiltragcdo hidricas;

b) As referidas nas alineas a), b) e ¢) do n°1 do Artigo 13° do presente regulamento.
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3-

Como ocupagbes e utilizagdbes complementares, entendem-se as atividades referidas nos

nuameros 2, 3, 4, 5 e 6 do Artigo 13° do presente regulamento.

1-

SECGAO IV
ESPAGOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 21°

Identificacado

Os Espacgos Afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos, abrangem as zonas de extragéo e

as necessarias a atividade incluindo atividades afins, nomeadamente os anexos mineiros e outras

ocupagbes conexas com a transformagdo, bem como areas complementares funcionalmente

destinadas ao conhecimento, conservagéo e valorizagdo dos recursos geoldgicos.

2 -

Os Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos classificam-se nas seguintes

subcategorias:

a)

Areas de Exploragdo Consolidada - correspondem a espacos onde ocorre uma atividade
produtiva significativa de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais, que correspondem a
areas concessionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde
atualmente predomina a exploragao intensiva e outras onde, ndo ocorrendo a exploracéo, se
pretende licenciar face a intengdo de ampliagcdo das existentes e face ao reconhecido
interesse em termos da existéncia do recurso geolégico e da sua importancia no contexto da

economia regional.

Areas de Exploracdo Complementar - correspondem a espacos contiguos ou néo as Areas de
Exploracao Consolidada e sobre as quais o conhecimento geolégico existente confirma a

existéncia do recurso exploravel economicamente.

Areas de Exploragéo Potencial - correspondem a espacos em que o conhecimento geoldgico
permite inferir a existéncia do recurso mas em que a sua afetagcdo como Areas de Exploracéo
Complementar ou mesmo Areas de Exploragdo Consolidada carece de estudos adicionais.
Areas Abandonadas - correspondem a espagos em que o explorador assim o declare a
entidade licenciadora, ou quando a sua exploragédo se encontre interrompida por mais de seis
meses consecutivos sem motivo justificado, ou quando a justificagdo apresentada nao for
reconhecida pela entidade licenciadora.

Artigo 22°

Ocupagoes e utilizagées interditas

Nos Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos ndo sdo autorizadas as ocupagdes e

utilizagdes consideradas interditas noutras categorias e subcategorias do solo rural que com estas

areas coincidem.
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Artigo 23°

Ocupacoes e utilizagées permitidas

1- Nos Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos sdo permitidas ocupagbes e

utilizagdes dominantes e complementares.

2 - Como ocupagées e utilizagcbes dominantes, entendem-se todas as atividades e ocupagbes
diretamente relacionadas com as fung¢des de conhecimento, conservagéo e valorizagdo dos recursos
geoldgicos, nomeadamente a construgao de edificios e instalagbes destinadas a apoiar a exploragao

desses recursos.
a) Os termos da exploragéo de recursos geoldgicos regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel;

b) Nas Areas Abandonadas deverdo ser privilegiadas agbes que garantam as condigdes de
seguranga adequadas e que contribuam para a sua recuperagdo ambiental e para a sua
requalificagdo tendo em conta os usos dominantes respeitantes a outras categorias e

subcategorias do solo rural que com estas areas coincidem.

3- Como ocupacgobes e utilizagbes complementares, entendem-se as ocupacgdes e utilizagdes

dominantes respeitantes a outras categorias e subcategorias do solo rural que com estas areas

coincidem.
Artigo 24°
Medidas de salvaguarda ambiental
1- Os Planos Ambientais e de Recuperagéo Paisagistica, previstos na legislagdo em vigor, serdo

implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida que sejam
abandonadas as areas ja exploradas.
2- Os planos referidos no numero anterior incluem obrigatoriamente uma definicao espacial clara
das medidas imediatas de integracao.
3- Face a presenca de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos hidricos, nomeadamente

areas de maxima infiltracdo e cabeceiras de linhas de &gua, os Planos de Pedreira tém que

salvaguardar o mais possivel 0s processos naturais, observando as seguintes condig¢oes:
a) Otimizacao das situagdes de drenagem natural e minimizagédo das areas impermeabilizadas;

b) Protecdo prioritaria a situagbes de potenciais contaminagbes das aguas superficiais e
subterranea, respeitando as zonas de defesa estipuladas na legislagdo em vigor;

c) Reposicao progressiva da situagdo de relevo anterior a exploragao, salvo especificagdes dos
Planos Ambientais e de Recuperagéo Paisagistica aprovados pelas entidades competentes.

4- O Explorador fica obrigado a manter em bom estado as vias de acesso a pedreira durante a

sua utilizacdo e a anular os efeitos negativos resultantes da sua sobre utilizagdo em resultado da

respetiva exploragdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentagao e outros trabalhos de
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manutencdo, sempre que se verifique uma situagdo de degradacdo causada por essa sobre
utilizagao.

5- Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condigbes ambientais, devera ficar
garantida, sempre que possivel, a implantacdo de cortinas arbéreas, com o minimo de 10m de

largura, nos limites das exploragdes que ndo sejam contiguos a outras exploragées.

SECCAOV
ESPAGCOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPAGOES

Artigo 25°
Identificagdo
1- Os Espacgos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes, correspondem a
areas de dimensao relevante, compativeis com o estatuto de Solo Rural que justificam a constituicao

de uma categoria ou subcategoria de solo com um regime de uso proprio.

2- Os Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupacgdes, sdo de dois
tipos:
a) Tipo | — Correspondem a areas ocupadas por equipamentos de utilizagado coletiva.
b) Tipo Il — Correspondem a areas ocupadas por infraestruturas de interesse publico.
Artigo 26°

Ocupagoes e utilizagées interditas
Sem prejuizo dos condicionamentos especificos dos regimes juridicos da Reserva Ecolégica Nacional
e/ou da Reserva Agricola Nacional, nestes espagos sao interditas todas as acdes e ocupagdes que
ndo digam respeito a instalagdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e de infraestruturas de

interesse publico.

Artigo 27°
Ocupacgobes e utilizagdes permitidas
1- Nos Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagbes do Tipo |, a
construgado de novos edificios, as obras de ampliagdo e a alteragdo de uso de edificios existentes,

sao permitidas desde que destinadas a equipamentos de utilizagao coletiva.

2- Nos Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes do Tipo I, a
construgao de novos edificios, as obras de ampliagédo, e a alteragdo de uso de edificios existentes,

sdo permitidas desde que destinadas a infraestruturas de interesse publico.

3- No caso de ocorrer a desativagdo ou a deslocalizagéo total das ocupagbes existentes nos

espagos referidos nos numeros 1 e 2 do presente artigo, estas areas ficam sujeitas as regras da
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ocupacéo, da utilizagdo e da edificabilidade respeitantes as categorias e subcategorias de espagos

do Solo Rural que com estes confrontam na maior extensao.

Artigo 28°
Regime de edificabilidade
1- Na construgédo de novos edificios e ampliagdes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo
que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagdo definidas no PMDFCI ou,

se estas ndo existirem, a distancia minima de 50m, a partir da alvenaria exterior da edificagao.

2 - A distancia referida no niumero anterior podera nao ser cumprida nas seguintes situagoes:

a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com
areas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no
PMDFCI;

b) Nas ampliagdes que ndo determinem o aumento da area de implantacédo existente.

SECGAO VI
ESPAGOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 29°
Identificagao
Os Espacgos Afetos a Atividades Industriais destinam-se predominantemente a localizagdo de

instalagdes pecuarias.

Artigo 30°
Ocupacgoes e utilizagées permitidas
Nos Espagos Afetos a Atividades Industriais sdo permitidas obras de ampliacdo e a construgdo de

novos edificios destinados as seguintes utilizagdes:

a) Instalagdes pecuarias;
b) Habitagdo unifamiliar do titular de instalagao pecuaria localizada nesta categoria de espaco.
Artigo 31°
Regime de edificabilidade
1- Na construgédo de novos edificios e ampliagdes admitidas nos termos do artigo anterior, terdo

que ser observadas, dentro dos limites do prédio, as regras de implantagdo definidas no PMDFCI ou,

se estas ndo existirem, a distancia minima de 50m, a partir da alvenaria exterior d a edificagao.

2- A distancia referida no numero anterior podera n&o ser cumprida nas seguintes situagoes:
a) Quando os limites cadastrais confinarem com a Rede Viaria Florestal Fundamental e com

areas que integram a Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustiveis, previstas no
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PMDFCI;

Nas ampliagdes que ndo determinem o aumento da area de implantagéo existente.

CAPITULO V
SOLO URBANO

Artigo 32°
Identificagao das categorias e subcategorias de espago

O Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias e subcategorias de espaco:

Solo Urbanizado:

i) Espacgos Verdes;

i) Espagos de Uso Especial, que podem ser do Tipo I, Il e lll;

iiil) Espacos Centrais, de alta, média e baixa densidades;

iv) Espacgos Residenciais, que podem ser do Tipo A, de média e baixa densidades e do

Tipo B, de alta, média e baixa densidades;
V) Espagos de Atividades Economicas;
Solo Urbanizavel:

i) Espacgos Residenciais, que podem ser do Tipo A, de média e baixa densidade e do

Tipo B, de alta, média e baixa densidades;

i) Espagos de Atividades Econdmicas.

SECGCAO |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 33°

Ocupagoes e utilizagées interditas

Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica no

Solo Urbano sao interditas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a)

b)

A (re)arborizagdo com choupos e eucaliptos;

A exploracdo de recursos geoldgicos, a excegdo dos recursos hidrominerais e aguas de

nascente.
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Artigo 34°
Ocupacoes e utilizagées permitidas

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria do

Solo Urbano, sédo permitidas obras de demoligdo, de conservagao, de reconstrugdo, de alteragéo, de

ampliagéo e a alteragédo de uso de edificios existentes devidamente licenciados ou autorizados a data

de entrada em vigor do presente Plano, bem como a construgdo de novos edificios destinados as

seguintes utilizagdes:

a

(2] (o)

o

e

)
)
)
)
)

2 -

Habitagao;

Comércio;

Restauracao e bebidas;

Servigos;

Industria e ou armazéns;

Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local;
Outras atividades econdémicas;

Equipamentos de utilizagao coletiva;

Usos complementares necessarios a utilizagdo do edificio principal, que ocorrem
normalmente em edificios anexos;

Instalagbes pecuarias que se enquadrem no Regime Especial de Localizagédo, previsto no
Decreto-Lei n® 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o venha a substituir;
Alojamentos destinados a animais de companhia e instalagbes destinadas a detengao caseira

de espécies pecuarias que nao excedam os limites estabelecidos no Anexo Il, do diploma
referido na alinea anterior.

Para além das utilizagdes previstas no numero anterior e sem prejuizo do disposto no

presente regulamento para cada categoria e subcategoria do Solo Urbano, sdo ainda permitidas as

seguintes ocupagdes e utilizagdes:

Espacos verdes de utilizagao coletiva;
Instalagdes especiais;

Infraestruturas viarias, de telecomunicagodes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica,
de energias renovaveis e outras equivalentes, incluindo a edificagdo necessaria ao

funcionamento das mesmas.
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Artigo 35°
Densidade de utilizagao
Em fungdo do nivel hierarquico que os aglomerados possuem na rede urbana, o PDM estabelece
para as diferentes categorias e subcategorias do Solo Urbano, densidades de utilizagédo distintas, as

quais ocorrem nas seguintes localizagdes:

a) Baixa - Todos os aglomerados;
b) Média - Anadia, Curia, Malaposta, Sangalhos, Moita e Mogofores;
c) Alta - Anadia, Curia, Malaposta e Sangalhos;

SECGAO I
SOLO URBANIZADO

SUB-SECGAO |
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 36°

Identificagdo
Os Espagos Centrais correspondem a areas que se destinam a desempenhar fungbes de
centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com concentragdo de atividades terciarias e
fungdes residenciais e que se caracterizam por possuirem uma malha ou estrutura urbanas ja
definidas, onde existem as infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos
dos planos marginais por edificacdes em continuidade com uma elevada densidade de ocupagéo,

correspondendo em regra as zonas urbanas consolidadas.

Artigo 37°
Ocupacoes e utilizagoes interditas
1- Nos Espacos Centrais ndo sdo permitidas a construgdo de novos edificios e a alteragédo de
uso de edificios existentes, destinadas as seguintes utilizagdes:

a) Estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;
b) Estabelecimentos de restauragao e estabelecimentos de bebidas, que disponham de salas ou
espacos destinados a danga;

c) Estabelecimentos com area de venda superior a 2000 m?, destinados a comércio por grosso,

a comércio por grosso em livre servigo e a comeércio a retalho;

d) Oficinas de reparagdo e manutengéo de veiculos automoveis e ou motociclos;
e) Edificios e instalagbes destinadas ao desenvolvimento de operagdes de gestao de residuos;
f) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo.
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2- Nos Espacos Centrais ndo sdo permitidas obras de ampliagdo de edificios existentes
relacionados com as atividades a seguir indicadas:
a) As utilizagoes referidas nas alineas b), c), d), e) e f) do numero anterior;
b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do numero anterior, exceto se as obras se

destinarem a melhoria das condi¢cdes de trabalho, higiene, seguranca, ambientais e a
instalagdo de equipamento para otimizagdo da capacidade produtiva de acordo com as

condigdes indicadas no n° 2 do Artigo 38° do presente regulamento.

Artigo 38°
Regime de edificabilidade
1 - Sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes, a constru¢cdo de novos edificios, as obras, de
ampliagdo, bem como a alteragdo de uso de edificios existentes, quando permitidas, ficam sujeitas

aos parametros e disposi¢cdes constantes no Quadro 2.

Quadro 2: Parametros de edificabilidade nos Espacos Centrais

Frente minima do Numero de pisos maximo .
Densidade prédio acima da cota de soleira Recuo / Afastamentos laterais
) 2) minimos
Baixa 2 pisos
Média A existente 3 pisos 0O dominante (3) / (4)
Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada;

(2) No méaximo, é permitida a construgdo de 2 pisos abaixo da cota de soleira;

(3) Da frente edificada do lado da via pUblica infraestruturada onde se integra a edificagéo, no trogo da via
compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para outro lado;

(4) De acordo com o RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios em edificios.

2- A construgdo de novos edificios, as obras de ampliagdo bem como a alteragao de uso de
edificios existentes, destinados a estabelecimentos industriais que ndo se encontrem incluidos nos
tipos 1 e 2 e cujas atividades ndo podem ser desenvolvidas em fragdo auténoma, s6 serdo permitidas

desde que verificadas as seguintes condigbes:
a) A utilizagéo requerida devera abranger a totalidade da edificago;

b) A area de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma sé vez ou por fases,
sendo o indice maximo de ocupacgéo do solo de 80%, considerando-se para efeito do célculo

apenas a area localizada em perimetro urbano;
c) Frente minima do prédio — a existente.

3- As instalagbes destinadas a detencao caseira de espécies pecuarias que nao excedam os
limites estabelecidos no Decreto-Lei n° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislagdo que o
venha a substituir, s6 sdo permitidas nos Espagos Centrais de Baixa Densidade de Utilizagdo, nao
podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do que 40 m? de area de

implantagao.
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4 - As instalagbes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé sdo permitidas nos
Espacos Centrais de Baixa Densidade de Utilizagao e ficam sujeitas aos seguintes limites maximos: 4

animais, um piso acima da cota de soleira e 20m? de area de implantacéao.

SUB-SECGAO II
ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 39°
Identificagao
1- Os Espacos Residenciais correspondem a areas que se destinam preferencialmente a

fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo

dominante.
2- Os Espacos Residenciais sdo de dois tipos:
a) Tipo A - Areas de baixa densidade de ocupaco, onde a tipologia edificatéria dominante ¢ a

construgdo isolada, sendo admissivel como tipologia complementar a construgdo geminada,

de acordo com as condigdes previstas no Artigo 41° do presente regulamento;

b) Tipo B - Areas com densidade de ocupacéo alta, onde as tipologias edificatérias dominantes

sdo construgbes geminadas e em banda continua, sendo a construgédo isolada admissivel
como tipologia complementar, de acordo com as condigbes previstas no Artigo 41° do

presente regulamento.

Artigo 40°
Ocupagoes e utilizagées interditas
1- Nos Espacgos Residenciais ndo sao permitidas a construgdo de novos edificios e a alteragao
de uso de edificios existentes, destinadas as seguintes utilizagdes:

a) Estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

b) Estabelecimentos de restauragao e estabelecimentos de bebidas, que disponham de salas ou

espacos destinados a danga;

c) Estabelecimentos com area de venda superior a 2000 m?, destinados a comércio por grosso,

a comeércio por grosso em livre servigo e a comércio a retalho;

d) Edificios e instalagbes destinadas ao desenvolvimento de operagdes de gestao de residuos;
e) Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo.
2- Nos Espagos Residenciais ndo sado permitidas obras de ampliagcdo de edificios existentes

relacionados com as atividades a seguir indicadas:
a) As utilizacdes referidas nas alineas b), ¢), d) e €) do numero anterior;

b) Estabelecimentos industriais referidos na alinea a) do nimero anterior, exceto se as obras se

destinarem a melhoria das condi¢cdes de trabalho, higiene, seguranga, ambientais e a
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instalacdo de equipamento para otimizacdo da capacidade produtiva de acordo com as

condigdes indicadas no n° 2 do Artigo 41° do presente regulamento.

Artigo 41°
Regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a construgdo de novos edificios e as obras
de ampliagdo, quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e disposi¢des constantes no Quadro
3.
Quadro 3: Parametros de edificabilidade nos Espacgos Residenciais
3 n oy Frente minima do Nl]_mero G pEEs méXimo A
Subcategorias Densidade de utilizagao A acima da cota de soleira Recuo / Afastamentos laterais minimos
prédio (1) (8)
Tipo A Baixa 20 m (4) 2 pisos O dominante (3) /4m (6) (7)
Média 30m (4) 3 pisos
Tipo B Baixa 2 pisos
Média 7m 3 pisos 0O dominante (3) / 3m ou 0m (5) (6) (7)
Alta 4 pisos

(1) Confinante com via publica infraestruturada localizada na respetiva subcategoria de espago;

(2)  No maximo, é permitida a construgdo de 2 pisos abaixo da cota de soleira;

(3)  Da frente edificada do lado da via publica infraestruturada onde se integra a edificagdo, no trogo da via compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e para outro lado;

(4)  No caso do prédio ndo possuir a frente minima exigida, se situar entre terrenos edificados e possuir uma frente igual ou supe rior a 15m, é permitida
a construgdo desde que cumpra o afastamento lateral de 4m ou Om, consoante as edificagbes existentes nos prédios adjacentes se encontrarem
afastadas ou encostadas aos limites cadastrais;

(5)  De acordo com 0 RMUEMA e sem prejuizo do cumprimento das normas de seguranca contra incéndios em edificios.

(6)  No caso dos equipamentos educativos, o afastamento lateral minimo é de 6,00m, igualmente aplicavel as edificagdes contiguas.

(7)  Aferidos na parte do prédio localizada na respetiva subcategoria de espaco;

(8)  Néo aplicavel nas obras de ampliagao.

2- A construgdo de novos edificios, as obras de ampliacdo e a alteragdo de uso de edificios

existentes, destinados a estabelecimentos industriais que ndo se encontrem incluidos nos tipos 1 e 2

e cujas atividades ndo podem ser desenvolvidas em fracdo auténoma, bem como oficinas de

reparagdao e manutengcdo de veiculos automdveis e ou motociclos s6 sao permitidas nos tipos de

espaco e de acordo com os condicionamentos a seguir indicados:

a)

b)

A utilizagéo requerida devera abranger a totalidade da edificagéo;

A area de ampliagdo maxima permitida, podera ser autorizada de uma sé vez ou por fases,
sendo o indice maximo de ocupagao do solo, considerando para efeito do calculo apenas a

area do prédio localizada na respetiva subcategoria de espacgo:

i) Espacos Residenciais do tipo A — 60%;

i) Espacos Residenciais do tipo B — 80%.

Frente minima do prédio, aferida nas respetivas subcategorias de espacgo:
i) Espacos Residenciais do tipo A - 30m;

ii) Espacos Residenciais do tipo B — a existente.
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d) Recuo, afastamentos laterais e de tardoz minimos, aferidos na parte do prédio localizada nas
respetivas subcategorias de espaco:
i) Espagos Residenciais do tipo A - 7m, 4m e 5m, respetivamente;
ii) Espagos Residenciais do tipo B - 7m, Om e 5m, respetivamente;
3- As instalagbes destinadas a detencao caseira de espécies pecuarias que nao excedam o0s

limites estabelecidos no Decreto-Lei n° 81/2013, de 14 de junho (REAP), ou outra legislacdo que o
venha a substituir, sé é permitida nos Espagos Residenciais dos Tipos A e B de Baixa Densidade de
Utilizagao, ndo podem possuir mais do que um piso acima da cota de soleira e mais do que 40 m? de

area de implantagéao.

4- As instalagbes destinadas ao alojamento de animais de companhia sé sdo permitidas nos
Espacos Residenciais dos Tipos A e B, de Baixa Densidade de Utilizacdo e ficam sujeitas aos
seguintes limites maximos: 6 animais, um piso acima da cota de soleira e 30 m? de area de

implantagao.

SUB-SECGAO Il
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 42°

Identificagdo
Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas, de dimenséao relevante, que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades empresariais com especiais necessidades

de afetacdo e organizagéo do espago urbano.

Artigo 43°
Ocupagoes e utilizagées interditas
Nos Espacos de Atividades Econdmicas ndo sdo permitidas a construgao de novos edificios, obras
de ampliagdo bem como a alteragdo de uso de edificios existentes, destinadas as seguintes
utilizagoes:
a) Habitagao;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local.

Artigo 44°
Regime de edificabilidade
A construgdo de novos edificios e as obras de ampliagdo nao destinadas as utilizagdes referidas no

artigo anterior, ficam sujeitas aos seguintes parametros e disposigdes:

a) As areas nao impermeabilizadas, devem corresponder a espacos verdes preferencialmente

arborizados;
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N&o podem agravar, face a situagao existente, as condigdes de transito e de estacionamento,

nem provocar movimentos de carga e descarga na via publica em regime permanente;

No caso de ser viavel, o efluente industrial tera de ser tratado em ETAR prépria, antes do seu
langamento devidamente autorizado na rede publica ou nas linhas de drenagem natural, ou
em alternativa ser devidamente armazenado até destino final adequado e autorizado,

nomeadamente através da entrega a operador de gestéo de residuos licenciado;

O indice maximo de ocupacao do solo, é de 60%, considerando-se para efeito do calculo

apenas a area do prédio localizada na presente subcategoria de espaco;

O numero de pisos maximo acima da cota de soleira é de dois, sendo no maximo permitida a

construgao de dois pisos abaixo desta cota;

Frente minima do prédio na presente subcategoria de espago com a via publica

infraestruturada - 15m;
Recuo minimo relativo a via publica infraestruturada— 20m;

Afastamentos laterais e de tardoz minimos, aferidos na parte do prédio localizada na presente

subcategoria de espago — 5m e 8m respetivamente;

O valor previsto na alinea g) do presente artigo relativo ao recuo minimo, podera ser inferior,
no caso de edificios independentes e isolados, destinados a utilizagdes complementares tais
como escritérios, salas de exposi¢ao e lojas, portarias, refeitérios e instalagcdes de apoio ao
pessoal de vigilancia, com o maximo de dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo,
devendo as areas de implantacdo propostas, relativas a novas construgdes ou ampliagdes,

observar as seguintes condigdes:

i) Sem prejuizo do cumprimento do indice maximo de ocupagao do solo previsto na
alinea d) do presente artigo, ndo exceder 25% da area frontal do prédio com a
profundidade definida pelo menor dos seguintes valores: o recuo da construgédo

principal existente ou 20m;

ii) Garantir a distancia minima de 5m relativamente a edificios propostos, existentes e

aos limites laterais do prédio;

iii) N&o exceder a area de implantagdo de 300 m? por edificio ou por area a ampliar,

incluindo neste caso, a area preexistente;

Na construgdo de novos edificios e nas obras de ampliagdo, em prédios com frente inferior a
20m, sem prejuizo das distancias minimas previstas nas alineas g) e h) do presente artigo e
do cumprimento das normas de seguranga contra incéndios em edificios, & permitido o

encosto a um dos limites laterais;

Nos prédios localizados em gaveto, o afastamento de tardoz minimo previsto na alinea h)
aplica-se apenas nos segmentos de reta dos limites cadastrais que nao intercetem com a

frente do mesmo;
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E permitida a implantagéo de postos de abastecimento de combustivel e areas de servigo,
nos termos da legislacdo em vigor aplicavel e do cumprimento das condi¢ées referidas nas
subalineas ii), iii), iv) e v), da alinea e) do n° 2 do Artigo 14° do presente regulamento.

SUB-SECGAO IV
ESPACOS VERDES

Artigo 45°

Identificagao

Os Espagos Verdes correspondem a areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de

atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no todo

ou em parte com a estrutura ecoldgica municipal.

1-

Artigo 46°
Ocupacgoées e utilizagdes permitidas

Nos Espacos Verdes devera ser preservada a vegetagdo autoctone e ripicola, sendo

permitidas construgbes cuja finalidade se integre em programas de zonas de recreio e lazer,

nomeadamente:

a)

Quiosques e esplanadas desde que sejam realizados em construgao ligeira do tipo amovivel,
preferencialmente em madeira, devendo as mobilizagdes dos terrenos serem reduzidas ao

minimo indispensavel,

Estabelecimentos de restauracdo e bebidas em construgdo amovivel ligeira,

preferencialmente executada em madeira e desde que ndo excedam os seguintes limites:
i) Um piso acima da cota de soleira;
) Area de implantagao - 150 m?.

Equipamentos de lazer ao ar livre, em materiais compativeis e permeaveis ou

semipermeaveis;

Espacos de jogo e recreio, nomeadamente parques infantis;

Elementos escultoricos;

Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes e repuxos;
Muros e percursos;

Circuitos de manutengéo;

Coretos;

Quiosques;

Apoios sanitarios;

Mobiliario urbano diverso.
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E permitida a ampliagdo de edificios existentes, que ndo se enquadrem no estabelecido no

numero anterior, até 20% da area de implantagao existente. A area de ampliagdo maxima permitida,

podera ser autorizada de uma sé vez ou por fases.

1-

SUB-SECGAO V
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 47°
Identificagao

Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas, de dimensé&o relevante, destinada a

outros usos especificos.

2 -

1-

Os Espacgos de Uso Especial sao de trés tipos:
Tipo |- Correspondem a areas ocupadas com equipamentos de utilizagao coletiva;
Tipo II- Correspondem a areas ocupadas com empreendimentos turisticos;

Tipo IlI- Correspondem a areas ocupadas com infraestruturas de interesse publico.

Artigo 48°
Ocupacgoes e utilizagées permitidas
Nos Espacos de Uso Especial do Tipo | — A construgdo de novos edificios, as obras de
ampliagdo, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, sdo permitidas desde que
destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa publica ou privada, sendo
permitidas como atividades complementares o comércio e servicos e ainda postos de
abastecimento de combustiveis e areas de servigo, nos termos da legislagdo em vigor
aplicavel e de acordo com as condigdes referidas nas subalineas i), iii), iv) e v), da alinea e)

do n°® 2 do Artigo 14° do presente regulamento;

Nos Espacgos de Uso Especial do Tipo Il — A construgdo de novos edificios, as obras, de
ampliagdo, bem como a alteracdo de uso de edificios existentes, sdo permitidas desde que
destinadas a empreendimentos turisticos, sendo permitidas como atividades
complementares, 0 comeércio e servigos;

Nos Espagos de Uso Especial do Tipo lll — A constru¢do de novos edificios, as obras de

ampliacdo, bem como a alteragao de uso de instalagdes existentes, sdo permitidas desde que

destinadas a infraestruturas de interesse publico, de iniciativa publica ou privada.

Artigo 49°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as obras de construgdo, de ampliagao, bem

como a alteragao de uso de edificios existentes, quando permitidas, ficam sujeitas aos parametros e

disposicdes constantes no Quadro 4.
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Quadro 4: Parametros de edificabilidade nos Espacgos de Uso Especial

Frente minima do Numero de pisos maximo . indice de ocupagao
Espacos de Uso prédio acima da cota de soleira Afastamentos laterais e de maxima

Especial (1) (2) tardoz, minimos (3)

Tipo | 2 pisos 6m 70%

Tipo Il A existente 4 pisos 6m 80%

Tipo lll - - -
(1) Confinante com via publica infragstruturada.
(2) E permitida a construgdo de 1 piso abaixo da cota de soleira;
(3) Aferido na area do prédio localizada na respetiva subcategoria de espago.

2- No caso de ocorrer a desativagdo ou a deslocalizagao total das atividades existentes nos

diferentes tipos de espago, reconhecidas por deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal, poderao ser autorizadas outras ocupagoes e utilizagdes, desde que se enquadrem
no regime de uso e de edificabilidade respeitante a categoria e subcategoria do Solo Urbano, dos

espacgos que com estes confrontem na maior extensao.

SECGAO Il
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 50°

Identificagao
O Solo Urbanizavel abrange as areas destinadas a expansdo urbana nas quais a urbanizagéo é
precedida de programacgdo. As intervengdes nestas areas sO sdo possiveis desde que sejam

enquadradas em acgoes previstas em Planos de Pormenor e Unidades de Execucao.

SUB-SECGAO |
ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 51°

Identificagao
Estas areas, destinadas a expansao urbana, correspondem a zonas contiguas do solo que se
encontra dotado de infraestruturas urbanas e servido por equipamentos e espagos verdes de
utilizagdo coletiva, as quais, depois de serem urbanizadas, destinar-se-do aos mesmos fins dos

Espacos Residenciais do Solo Urbanizado.

Artigo 52°
Ocupacoes e utilizagées interditas

Nestes espacos ndo serdo permitidas as atividades referidas no Artigo 40° do presente regulamento.
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Artigo 53°
Regime de edificabilidade
As regras e condigdes de ocupagao destes espagos, quando enquadrados por Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo, serdo as definidas nos respetivos conteudos programaticos e, nos

restantes casos aplicar-se-a o previsto no Solo Urbanizado.

SUB-SECGAO I
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 54°

Identificagao
Estas areas, contiguas do solo que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e servido por
equipamentos de utilizagdo coletiva, depois de serem urbanizadas, destinar-se-ao aos mesmos fins

dos Espacos de Atividades Econdmicas do Solo Urbanizado.

Artigo 55°
Ocupacgoes e utilizagdes interditas

Nestes espagos ndo serdo permitidas as atividades referidas no Artigo 43° do presente regulamento.

Artigo 56°
Regime de edificabilidade
As regras e condi¢des de ocupacao destes espacgos, quando enquadrados por Unidades Operativas
de Planeamento e Gestado, serdo as definidas nos respetivos conteudos programaticos e, nos

restantes casos aplicar-se-a o previsto no Solo Urbanizado.

SECGAO IV
ZONAS INUNDAVEIS EM SOLO URBANO

Artigo 57°
Identificagao e regime
1- A ocupagdo das Zonas Inundaveis em Solo Urbanizado obedece aos seguintes

condicionalismos:

a) A cota do piso inferior das edificagcbes tem que ser superior a cota maxima local de cheia
conhecida.

b) E interdita a construcdo de caves e aterros;

2 - A ocupagdo das Zonas Inundaveis em Solo Urbanizavel obedece aos seguintes

condicionalismos:
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a) Sao interditas obras de construgdo com excegdao das que constituem complemento
indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas, e desde que se destinem a
melhorar a funcionalidade da construgao inicial;

b) Nas situagdes previstas na alinea anterior, a cota do piso inferior das edificagées tem que ser

superior a cota maxima local de cheia conhecida;

c) E interdita a construcdo de caves e aterros.

CAPIiTULO VI
LAGOAS E OUTRAS MASSAS DE AGUA SUPERFICIAIS

Artigo 58°
Identificagao e regime
1- A Planta de Ordenamento, identifica como meios hidricos Iénticos superficiais interiores mais
relevantes, lagoas e outras massas de agua, as quais podem desempenhar ainda fungdes de pontos
de agua no ambito da defesa da floresta contra incéndios.

2- As Lagoas e Outras Massas de Agua Superficiais, aplicam-se os condicionamentos
constantes do RJREN e da Lei da Agua, respetivamente.

CAPITULO VII
ESPAGOS CANAIS

SECCAO |
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 59°
Identificagdo
1- A rede de Infraestruturas Viarias do Municipio de Anadia é constituida por:
a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional 2000,
designadamente:

i) IP1/A1 — Existente;

ii) IP3 — Proposto;

iii) IC2 — Proposto;

iv) IC12 — Proposto;

V) EN 235 — Existente (entre o limite com o concelho de Oliveira do Bairro e o N6 de

Anadia do futuro 1C2);

b) Estradas regionais
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ER 336 — Existente.
c) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S.A.
i) EN 1 — Existente;

i) EN 235 — Entre o N6 de Anadia do futuro IC2 e o antigo trogo a nascente ja entregue ao
municipio.

d) Estradas Municipais, designadamente: EM235 (Ex-EN235, entre o Km 33.840 e o limite de
concelho com a Mealhada), EM1-9 (Ex-EN 1-9), EM1-10 (Ex-EN1-10), EM333-1 (Ex-EN333-
1), EM334 (Ex- EN 334), EM600, EM602, EM602-1, EM603, EM603-1, EM603-2, EM603-3,
EM605, EM605-3, EM606, EM608, EM608-1, EM608-2, EM609, EM611, EM611-1, EM611-2,
EM612, EM612-1, EM612-2, EM613, EM619, EM619-1, EM630 € EM630-1;

e) Caminhos Municipais, designadamente: CM1583, CM1656, CM1656-2, CM1657, CM1658,
CM1659, CM1659-1, CM1660, CM1661, CM1662, CM1663, CM1664, CM1666, CM1667,
CM1668, CM1669, CM1669-1, CM1670, CM1670-1, CM1671, CM1672, CM1673, CM1673-1,
CM1674, CM1674-1, CM1675, CM1676, CM1677, CM1678, CM1679, CM1680, CM1681,
CM1682, CM1683, CM1684,CM1685;,CM1686, CM1687, CM1688, CM1689, CM1690,
CM1691,CM1692, CM1693; Cm1694, CM1695, CM1696, CM1697, CM1698, CM1699,
CM1700.

2- Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e
Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da EP, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagédo das entidades

competentes para o efeito, designadamente da EP — Estradas de Portugal, S.A.

Artigo 60°
Hierarquia funcional
1- O PDM estabelece uma hierarquia para a rede de Infraestruturas Viarias do Municipio de

Anadia, representada graficamente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes

niveis:

a) Sistema Primério — integra as vias mais importantes da rede, tendo como func¢des assegurar
as principais ligacdes ao exterior, servindo trafegos de penetragdo e de atravessamento e,
ainda, algumas ligagdes internas de maior importancia e extensao, formando assim a base da
estrutura viaria municipal, garantindo prioritariamente a fungdo de mobilidade;

b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas

sedes de freguesia e os outros polos geradores de trafego entre si e a sede do municipio,
bem como assegurar ligagdes alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo

garantir, de uma forma equilibrada e variavel, as fungdes mobilidade e acessibilidade;
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c) Sistema Terciario — constituido pelas vias municipais menos importantes que desempenham,
fundamentalmente, a funcdo acessibilidade e asseguram o acesso local a pequenos
aglomerados polarizados por Sedes de Freguesia ou outros nucleos de maior dimenséo,

podendo ainda servir algumas ligagées de importancia local ao exterior.

2- A hierarquia estabelecida no PDM e que se encontra graficamente representada na Planta de
Ordenamento, define a importancia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de

servigo que asseguram ao Municipio.

Artigo 61°
Regime de protec¢ao
1- Relativamente as vias existentes e previstas constantes da Rede Rodoviaria Nacional, das
Estradas Regionais e das Estradas Nacionais desclassificadas, mas ainda sob a jurisdi¢do da EP —
Estradas de Portugal, S.A. as faixas de protecdo “non aedificandi” a considerar para as infraestruturas

viarias, sdo as que se encontram estabelecidas na legislacdo em vigor;

2- Relativamente as restantes infraestruturas viarias existentes e previstas as faixas de protegao

“non aedificandi” a considerar, sdo as seguintes:

a) No Solo Urbano, as faixas de protegao correspondem as larguras das plataformas das vias,
acrescidas dos recuos constantes dos regimes de edificabilidade, previstos no presente

regulamento, para cada categoria e subcategoria de espaco;

b) No Solo Rural, as faixas de protecdo sédo as que se encontram estabelecidas no Quadro 5.

Quadro 5: Faixas de protegéo “non aedificandi”

Ocupacgdes Sistema Primario Sistema Secundario Sistema Terciario
()
Construgdes destinadas a uso habitacional 20m 15m 10m
Construgdes destinadas a outros usos 30m 25m 20m
Vedagdes de prédios 6m 4,25m 2,5m
*) Incluindo as restantes vias que néo integram qualquer dos sistemas
3- As distancias indicadas no quadro anterior referem-se ao eixo da via. Considera-se eixo da

via 0 eixo da seccgao transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos, ou a faixa de rodagem

adjacente, quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.
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SECGAOIII
REDE FERROVIARIA
Artigo 62°
Identificagao e regime
1- A rede ferroviaria existente encontra-se representada graficamente na Planta de
Ordenamento.
2 - A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecdo definido pela legislagdo em
vigor.

CAPITULO VIII
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 63°
Identificagao
O PDM identifica como outras infraestruturas:

a) Estagdes de tratamento de aguas residuais - ETAR;

b) Sistemas de Abastecimento de Agua — SAA,;

c) Sistemas de Esgoto das Aguas Residuais Domésticas - SEARD.
Artigo 64°
Estacoes de tratamento de aguas residuais, Sistemas de abastecimento de agua, Regime
especifico
1- A implantacao de ETAR, de SAA e de SEARD esta sujeita a legislacao especifica.
2- Para além da legislagdo especifica aplicavel, sdo definidas as seguintes areas de protegéo

aos elementos constituintes dos SAA e dos SEARD:

a) E proibida a construgcdo de edificios, bem como a instalagdo de coletores, fossas sépticas,
sumidouros de aguas negras e outros focos de poluigdo bacteriana, numa faixa de 60m de
largura definida a partir dos limites exteriores das instalacbes de captacdo de agua para

abastecimento publico;

b) E proibida a construcéo de edificios numa faixa de 5m de largura, medida para cada um dos

lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissarios;

c) No Solo Rural é interdita a plantagdo de arvores numa faixa de 10m, medida para cada um
dos lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras e do eixo dos emissarios. No Solo
Urbano a faixa de respeito para plantagdo de arvores deve ser analisada caso a caso,
mediante projeto de arranjo de espacos exteriores, e ndo deve em qualquer caso, ser inferior

a1,5m;
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d) E proibida a construgdo de edificios numa faixa de 15m de largura, definida a partir dos

limites exteriores dos reservatorios e camaras de manobras;

e) E proibida a construgdo de edificios numa faixa de 200m de largura & volta dos limites
exteriores das ETAR;

f) Os locais de instalagdo e acessos as ETAR devem ser delimitados por sebe viva e objeto de

arranjo paisagistico adequado.

CAPITULO IX
VALORES CULTURAIS

Artigo 65°
Identificagao
1- Os valores culturais sao constituidos pelo patriménio edificado e arqueoldgico e etnografico
que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico,

arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou social.

2- Os valores culturais, no municipio de Anadia, sdo constituidos por:

a) Iméveis classificados de interesse publico e de interesse municipal;

b) Imoveis em vias de classificagéo;

c) Patriménio arqueoldgico.

3- Os valores culturais encontram-se representados € numerados na Planta de Ordenamento e

identificados no Anexo | deste regulamento.

Artigo 66°
Regime
1- Para os imdveis classificados e em vias de classificagdo, as intervengdes permitidas e as

medidas de protegao sédo as que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2- Nos sitios do patrimoénio arqueoldgico, cuja localizagdo é conhecida em resultado de estudos
realizados até a data, para além do cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, deve ser
privilegiada a protecdo, conservacao e se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos nele
existentes.

CAPITULO X
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
EXECUGAO DO PLANO
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Artigo 67°
Zonamento operacional
Para efeitos de execugdo do PDM, o Solo Urbano é constituido por duas categorias operacionais

diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupagéo do solo:

a) Solo Urbanizado;
b) Solo Urbanizavel.
Artigo 68°
Execugao em Solo Urbanizado
1- No Solo Urbanizado, a execugao do PDM realiza-se, dominantemente, através do recurso a

operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificago.

2- Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) As areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento
e Gestéo;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico

através de unidades de execugdo, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizagdo ou
Programas de Acgéao Territorial, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por

uma solugéao integrada de conjunto.

Artigo 69°
Execucgao em Solo Urbanizavel
No Solo Urbanizavel, a execucdo do PDM realiza-se, dominantemente, de acordo com o estabelecido
para cada categoria de espaco e no d&mbito de Unidades Operativas de Planeamento e Gestao ou de

Unidades de Execucgéao.

SECGAO |
PROGRAMAGAO

Artigo 70°
Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas
1- A programacéao estratégica de execuc¢do do PDM sera determinada pela Camara Municipal,
através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgoes e prioridades
de desenvolvimento urbano do municipio.
2- No admbito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagéo
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas no PDM ou de Unidades de

Execucéo, privilegiando as seguintes intervencgdes:

a) As que podem vir a contribuir de modo estratégico para o desenvolvimento do municipio;
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b) As que visam promover a consolidagao e a qualificagao do solo urbanizado;
c) As que viabilizem a disponibilizagdo de solo para a implementagdo de novos espagos

destinadas a uso habitacional e a fixagdo de novas atividades econdémicas;

d) As que viabilizem a disponibilizagédo de solo para a implementagdo de espagos verdes,
equipamentos e espagos de utilizagcdo coletiva necessarios para suprir as caréncias

detetadas;

e) As que se destinam a garantir o adequado aproveitamento urbano de areas de dimenséao

relevante que se encontram expectantes pela desativagao dos anteriores usos.

Artigo 71°
Programacgao operacional
1- A programacgao operacional de execugdo do PDM sera determinada pela Camara Municipal,
através da definicdo de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano
preconizado e de medidas e agdes destinadas a sua execugdo, no ambito espacial das Unidades

Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programas de intervengéo;
b) Parametros urbanisticos;
c) Principios orientadores do desenho urbano;
d) Formas de execugédo com a definicdo dos instrumentos de programacéao operacional a utilizar
ou a aplicar e programagao temporal;

2- A programacgdo operacional pode configurar-se através do recurso dos seguintes
instrumentos:
a) Plano de urbanizagao;
b) Plano de pormenor;
c) Unidades de execugao.

SECGAO I

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO
Artigo 72°
Dotagao de estacionamentos

1- O numero minimo de lugares de estacionamento a considerar em fungdo do uso de cada

edificagcdo, abrangendo a construgdo de novos edificios, as obras, de ampliagédo e alteragado de uso

de edificios existentes no Solo Urbano é o constante do Quadro 6.
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2- O numero minimo de lugares de estacionamento a considerar em funcdo do uso de cada
edificacdo, abrangendo a constru¢do de novos edificios, as obras de constru¢cdo, de ampliacdo e

alteracdo de uso de edificios existentes no Solo Rural é o constante do Quadro 7.
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Quadro 6: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Urbano

Eapagos | (E02005 | Espacos | Espagosde | FPOTDY | CERUECS
Centrais eS|QenC|a|s Res@enmals Atlvu'iaQes e o
L . Tipo B Tipo A Econdémicas P P
Utilizagdes Unidades Tipo | Tipo Il
Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. Priv./Pub. | Priv./Pub.
a.c. < 150 m2 1/1.2 1/1.2 1712 /- /- /-
Habitagdo unifamiliar | &-¢-6nre 150 m2 g0 2/24 2/24 n i -
€ 300 m?
a.c.> 300 m2 2/24 2/24 3/3.6 / /- /
T0eT1 1/1.2 1/1.2 1712 / /- |
Habitagéo coletiva T2eT3 1/1.2 15/1.8 2/24 / /- /|
>T4 2124 2/24 3/3.6 / /- /
Comércio
a.c. <1000 m? 30 m2a.c. 05/06 0.6/0.72 0.7/0.84 1712 1712 1112
ac.ente 000 e | Zmac 05/06 06/0.72 0.7/0.84 1712 1712 1112
m
a.c. > 2500 m? 15 m? a.c. /- /- /- 1/1.2 1/1.2 1/1.2
Res;g‘;irgg:" € Someac. 2/24 3/36 4148 41448 41448 41448
Servigos
a.c. <500 m? 100 m2a.c. 1.5/1.8 2/24 25/3 3/36 3/36 3/3.6
a.c. >500 m? 100 m2a.c. 2/24 3/3.6 4/4.8 5/6 5/6 5/6
Industria & ou 100m?ac. 05/06 06/0.72 0.7/0.84 1105 (a) i -
armazéns
Empreendimentos
turisticos e 2 quartos. 05/06 0.75/0.9 1112 - - 1/12
estabelecimentos de
alojamento local
Equipamentos de 0 Equipamento (b)/ (b) (b)/ (b) (b)/ (b) (b)/ (b) (b)/ (b) N
utilizagéo coletiva
a.C.- -Area de construgao;
Priv. -Estacionamento privativo;
Pub. -Estacionamento publico;
(a) - O nlimero de lugares de estacionamento publico sera acrescido de 1 lugar de estacionamento para viaturas pesadas por cada 500 m2 de a.c.
(b) - Devem ser criados os lugares de estacionamento necessarios ao funcionamento previsto.
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Quadro 7: Parametros de dimensionamento de estacionamentos em Solo Rural

Utilizacdes Unidades Priv./Pub.
a.c. < 150 m2 1/-
P a.c. entre 150 m2
Habitag&o unifamiliar ¢ 300 m2 2]-
a.c.> 300 m2 3/-
Industria do setor agroflorestal 100 m?a.c. 1/0.5(a)
Apoio a atividade agroflorestal 200 m2a.c. 1105
Industrias ligadas a produgéo de vinhos 100 m2 a.c. 1105 (a)
comuns e espumantes
Emprgendlmentos tu.nstlcos e 2 Quartos 1112
estabelecimentos de alojamento local
Equipamentos de utilizagéo coletiva 0 Equipamento (b)/ (b)
Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas 50 m?a.c. 4/4.48
Postos de abastecimento de combustiveis e O postoou a
. ; i . (b)/(b)
areas de servigo Area de Sevigo
a.c.- -Area de construcgo;
Priv. -Estacionamento privativo;
Pub. -Estacionamento publico;
(a) - O numero de lugares de estacionamento publico sera acrescido de 1 lugar de estacionamento para viaturas pesadas por cada 500 m2 de a.c.
(b) - Devem ser criados os lugares de estacionamento necessarios ao funcionamento previsto.
3- O estacionamento privativo, previsto nos Quadros 6 e 7, refere-se aos lugares de
estacionamento de viaturas ligeiras a criar na area do prédio ou lote.
4- O estacionamento publico, previsto no Quadro 6, destinado a habitacéo refere-se aos lugares

de estacionamento de viaturas ligeiras a criar no ambito de operagdes de loteamento e construgcéo de
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacao de loteamento, sem prejuizo de outras regras que venham a
ser impostas por UOPG, em areas a ceder gratuitamente e a integrar o dominio municipal. O
estacionamento publico destinado as restantes utilizagbes devera ser garantido dentro dos limites do
prédio.

5- A area minima a considerar por lugar de estacionamento destinado a habitagdo unifamiliar

previsto nos quadros 6 e 7 é de:

a) Estacionamento a superficie — 15 m2;
b) Estacionamento em estrutura edificada — 16.5 m?;
6 — Para o calculo das areas destinadas a garantir o cumprimento do numero de estacionamento

destinado aos usos previstos nos quadros 6 e 7, excetuando a habitagdo unifamiliar, deve considerar-

se o seguinte:

a) Estacionamento a superficie:
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i) Veiculos ligeiros — 20 m? / lugar;
i) Veiculos pesados - 75 m?/ lugar.
b) Estacionamento em estrutura edificada:
i) Veiculos ligeiros — 30 m?/ lugar;
i) Veiculos pesados - 130 m?/ lugar.
6 - A Camara Municipal pode deliberar, com a devida fundamentagao, a dispensa total ou parcial

da dotagdo de estacionamento privativo, fixando os condicionamentos a observar nas seguintes
situagdes:
a) Quando manifestamente ndo for viavel o seu cumprimento nas operagbes urbanisticas

localizadas na subcategoria de Espagos Centrais do Solo Urbano;

b) Quando se tratem de obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo de edificios existentes,
sem alteragdo de uso, das quais nao resulte um acréscimo de construgao superior a 20% da

area de construgao inicial.

7 - Fica dispensada a cedéncia de areas para estacionamento publico, quando as operagdes de
loteamento sdo apoiadas em arruamentos existentes, sempre que tal se torne manifestamente
desadequado ao seu perfil, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma
compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento

municipal.

Artigo 73°
Areas para espagos verdes, espagos e equipamentos de utilizagdo coletiva e arruamentos
1 - Nas operagdes de loteamento e construgado de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagédo de loteamento,
sem prejuizo de outras regras que venham a ser impostas por UOPG, devem ser cedidas
gratuitamente e a integrar o dominio municipal areas destinadas a espagos verdes, espagos e
equipamentos de utilizagao coletiva e arruamentos de acordo com os parametros minimos indicados

nos Quadros 8 e 9.
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Quadro 8: Parametros de dimensionamento de espacos verdes, espagos e equipamentos de

utilizagao coletiva

Utilizagdes Espagos vegielzti?/:e utilizagéo Equipameggl):ti?lg utilizagéo
Habitagao unifamiliar 22 M2/ fogo 28 m?/fogo
Habitagéo coletiva 22 m?/120 m2a.c. 28 m2/ 120 m2 a.c.
Comeércio e servigos 22 m?/100 m2a.c. 20 m2/ 100 m2 a.c.
Industria e ou armazéns 18 m2/100 m2a.c. 8 m2/100 m2a.c.

a.c.- Area de construgéo;

Quadro 9: Pardmetros de dimensionamento do perfil transversal dos arruamentos

I m eF Faixa de - n Caldeira
Utilizagbes Perfil tipo rodagem Estacionamento Passeios para Arvores
(@)
Habitagéo a.c. hab>80% a.c. 210,20m 7,00m 2,00mx2 1,60m x 2 1,00m x 2
Comércio, servigos, indUstria e ou armazéns 212,20m 9,00m 2,50mx 2 1,60m x 2 1,00mx 2

(1) - No caso de se optar pela inclusdo no passeio de um espago permedvel destinado a caldeiras para arvores, deve aumentar -se a cada passeio 1m.

a.c.- Area de construgao;

2 - Fica dispensada a cedéncia de areas destinadas a espacgos verdes, espagos e equipamentos
de utilizagéo coletiva e arruamentos, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma

compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento

municipal, quando ocorrer uma das seguintes situagdes:

a) Mais de 50% da &rea de intervengéo localizada em Solo Urbano, situar-se na subcategoria de

Espagos Centrais;

b) A zona onde se localiza a operagao urbanistica encontrar-se servida por aquelas areas;
c) As areas propostas a ceder nao possuem dimenséo e/ou geometria adequadas aos fins a que
se destinam.
SECGAO Il

1- Os mecanismos de perequagdo compensatéria visam assegurar a justa reparticido de

beneficios e encargos decorrentes da execugdo do PDM, entre os proprietarios abrangidos pelo

mesmo.

CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 74°

Objetivos e ambito de aplicagao
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2- Os mecanismos de perequagdao compensatéria definidos no PDM sdo aplicados nas
seguintes situacdes:
a) No ambito da execugédo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo previstas no
PDM;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo, mesmo que néao

delimitadas no PDM como tal.

Artigo 75°
Mecanismos de perequagao
1- Os mecanismos de perequacgdo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades
de Execucao, referidos no n°® 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o
indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2- Os valores numeéricos do indice médio de utilizagao e da cedéncia média serdo estabelecidos
no cumprimento dos pardmetros urbanisticos previstos no PDM e no dmbito de cada um dos Planos
de Urbanizagdo, ou de Pormenor em causa e ainda, nas Unidades de Execugado quando estas nao se
encontrarem enquadradas por qualquer destes PMOT.

Artigo 76°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao
1- E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construgéo, que se designa por

edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do referido prédio.

2- Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3- Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera compensado nos termos do
disposto no RJIGT.

4 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
néo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o n° 3 do presente artigo.

5- Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-
se a compensacao nos termos do RJIGT.

6 - A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no RJIGT.
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SECGAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 77°
Identificagao
1- As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam espagos de intervengdo com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto,
com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista

a sua execugao.

2 - O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de
Ordenamento:

a) UOPG 1 - Campo de Golfe;

b) UOPG 2 — Montouro;

c) UOPG 3 - Termas do Vale da Mo¢;

d) UOPG 4 - Espaco de Atividades Econdmicas de Vilarinho do Bairro;

e) UOPG 5 - Espaco de Atividades Econdmicas do Vale do Salgueiro;

f) UOPG 6 - Espaco de Atividades Econdmicas de Amoreira da Gandara;

3- Para a UOPG 1 deve ser elaborada uma Unidades de Execugao e para as restantes UOPG

devem ser elaborados Planos de Pormenor.

Artigo 78°
Objetivos e regulamentag¢ao por UOPG
1- O ordenamento da UOPG 1 — Campo de Golfe na Curia, sem prejuizo do disposto nos

regimes juridicos da REN e da RAN, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Promover a requalificagdo e a ampliagdo do campo existente, como infraestrutura essencial

para a complementaridade da oferta turistica e hoteleira do municipio e da regiao;

b) Implementar a criagdo de polos de recreio e lazer qualificados;

c) Adocéao de solugbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

d) Os projetos a realizar deverao salvaguardar o cumprimento de critérios de sustentabilidade

através da adogdo de meétodos construtivos das estruturas de apoio e dos espagos néao
edificados que promovam a gestéo eficiente dos recursos hidricos e a eficiéncia energética.
2- O ordenamento da UOPG 2 — Montouro — Anadia, orienta-se pelos seguintes principios

gerais:
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3-

Constituir uma area de ordenamento prioritario para o desenvolvimento do centro do
aglomerado, visando a qualificacdo dos espacgos a urbanizar, e a sua articulagdo com os
espacgos urbanos contiguos;

Permitir a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de indole
social, cultural e educativo;

Enquadrar a construgao do Centro de Saude de Anadia;

Definir o desenho urbano e as respetivas regras para a sua urbanizagdo, de modo a poderem
ser instaladas outras atividades previstas para categoria e subcategoria de espago em que

esta area se insere, sendo o indice maximo de utilizagao a considerar de 0,45.

O ordenamento da UOPG 3 — Termas do Vale da Mé, sem prejuizo do disposto nos

regimes juridicos da REN e da RAN, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a)

e)

4-

Assegurar a correta utilizagdo turistica e permitir a construcdo de novos edificios com os
seguintes usos: empreendimentos turisticos, instalagdes termais, equipamentos de utilizagcéo

coletiva e edificios de apoio;

Definir edificio a edificio, cérceas, usos e terapéutica, e propor novos edificios até trés pisos
de altura acima da cota de soleira, sendo permitida a construgao de pisos abaixo desta cota e
desde que contribuam para a implementacao da estancia termal,

Definir novos espagos verdes e de equipamentos, devidamente enquadradas e articuladas

com as areas residenciais e turisticas;

Garantir o uso cénico do espago verde, em termos de coberto vegetal, permitindo atividades
de estadia, contemplacgéo e recreio, percursos pedonais e solu¢gées que ndao impermeabilizem
0 solo;

O indice maximo de utilizagédo a considerar é de 0,10.

O ordenamento das UOPG — 4,5 e 6, correspondentes aos Espagos de Atividades

Econdémicas de Vilarinho do Bairro, do Vale do Salgueiro e de Amoreira da Gandara, orienta-se

pelos seguintes principios gerais:

a)

Definir o desenho urbano destas areas tendo em atengdo as acessibilidades, as
caracteristicas da envolvente do territério, as necessidades de afetacdo de areas destinadas
a espacgos verdes, espacos e equipamentos de utilizagdo coletiva e arruamentos, de modo a
permitir a fixacdo das atividades permitidas pelo PDM para os Espagos de Atividades
Econdmicas;

Para além do cumprimento dos paradmetros de edificabilidade previstos pelo PDM, para os
Espacos de Atividades Econdémicas, estabelecer as demais disposicdes normativas
consideradas necessarias para a adequada ocupacgao e transformagao destes espagos.
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CAPITULO XI
DISPOSIGCOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 79°

Legalizagoes

No ambito dos procedimentos de legalizagao previstos no RJUE, relativos a operagdes urbanisticas

ilegais, e para efeitos da verificagdo do cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no

presente plano, consideram-se em fungéo da data da sua realizagdo, as seguintes situagdes:

a)

Nas operagbes urbanisticas realizadas até 9 de agosto de 1994, data da publicagdo da
Resolug¢do do Conselho de Ministros n° 64/94, que ratificou o PDM de Anadia, ndo é aplicavel

0 regime normativo previsto neste plano.

Nas operagdes urbanisticas realizadas entre 10 de agosto de 1994 e a data anterior a entrada
em vigor da 12 Revisdo do PDM, deverdo ser verificados um dos seguintes regimes

normativos:
i) Contido na Resolugéo do Conselho de Ministros n°® 64/94, ;
ii) Previsto no presente regulamento.

Nas operagdes urbanisticas realizadas em data posterior a entrada em vigor da 12 Revisao do

PDM, devera ser verificado o regime normativo previsto no presente regulamento.

Artigo 80°

Revogacao

Sao revogados os seguintes planos:

a)

b)

Plano Geral de Urbanizagcdo de Anadia, de 1958, publicado no Diario da Republica, 11* Série,
n°® 142 de 23 de junho de 1992;

Plano de Pormenor da Expansdo Sul da Curia, aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n° 49/96, publicada no Diario da Republica, 1* Série B, de 22 de abril, com as
corregdes introduzidas pela Declaragao de Retificagdo n® 13-E/96, publicada no Diario da

Repubilica, 12 Série B, de 31 de agosto;

Artigo 81°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da

Republica.
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10 -

ANEXO |
VALORES CULTURAIS

Iméveis classificados como de Interesse Publico
Paco de Ois, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro — IIP, Decreto n.° 5/2002, DR 42 IS-B,
de 19 de fevereiro;

Pelourinho de S. Lourencgo do Bairro, freguesia de Sao Lourengo do Bairro — IIP, Decreto - Lei

n°23122, DG 231 1S, de 11 de outubro de 1933;

Casa da Quinta do Tanque ou dos Cerveiras, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro — IIP,
Decreto n°129/77, DR 226 1S-B, de 29 de setembro;

Capela de Nossa Senhora das Lezirias, freguesia de Sao Lourencgo do Bairro — IIP, Decreto
n°67/97, DR 301 1S-B, de 31 de dezembro;

Capela de Nossa Senhora das Neves e Fontanario, freguesia de Avelds de Cima — IIP,
Decreto n.° 5/2002, DR 42 1S-B, de 19 de fevereiro;

Palacio da Graciosa, UF de Arcos e Mogofores — IIP, Decreto n° 67/97, DR 301 1S-B, de 31

de dezembro.

Capela de Nossa Senhora da Piedade (no interior da Igreja Paroquial de N.2 S.2 da
Conceigdo), UF de Arcos e Mogofores — Portaria n° 98/2014, D.R. 22 Série, de 12 de
fevereiro;

Conjunto do Palace Hotel da Curia, Challet Navega, Capela Sr.? do Livramento, Piscina
Paraiso, Garagem e Jardins, UF de Tamengos, Aguim e Ois do Bairro - Portaria n° 615/2013,
D.R. 22 Série, de 20 de setembro;

Iméveis Classificados como de Interesse Municipal
Casa de Antonio Seabra / Casa da Quinta de S. Jodo / Casa da Quinta da Lavoura de Séo
Jodo incluindo jardim, freguesia de Sangalhos — VC, Decreto n® 67/97, DR 301 IS-B, de 31 de

dezembro;

Iméveis em Vias de Classificagao
Palacio dos Condes de Foz de Arouce, UF de Arcos e Mogofores — Edital n°® 280/2014, D.R.
22 Série, de 3 de abril.

Patriménio Arqueolégico (Sitios)
S. Jodo da Azenha — Via — CNS: 12794

Suime - Lagareta - CNS: 14385
Galegos - Estagao de Ar Livre - CNS: 14834
Riba Fornos - Estagéo de Ar Livre - CNS: 14837
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V- Pogo — Marco - CNS: 14389

VI - Grada - Marco de Cruzamento - CNS: 14386
VIl - Monte Crasto - Povoado - CNS: 6075
VIl - Nossa Sr.2 dos Banhos - Termas - CNS: 3960

IX - Moita - Tesouro - CNS: 1800

X- Caminho das Sortes - Tipo Indeterminado - CNS: 19413
Xl - Sangalhos — Mancha de ocupagéo - CNS: 19414

XIl - Ferrarias - Mancha de ocupagéo - CNS: 19416

Xl - Ois do Bairro - Tipo Indeterminado - CNS: 19438

XIV - Ferreiros / Banda de Além - Tipo Indeterminado - CNS: 19512
XV - Aguim - Habitat — CNS: 19513

XVI- Agostinhas - Vestigios de Superficie - CNS: 19502

XVII - Quinta de Canavai — Habitat - CNS: 18154

XVIII - Brejo - Tipo Indeterminado/Vestigios de Superficie - CNS: 22919
XIX - Costa da Eira — Habitat — CNS: 24753

XX - Porto da Pipa — Habitat — CNS: 24757

XXI- Varandas — Habitat — CNS: 24862

XXII - Paraimo — Vestigios de superficie — CNS: 25506

ANEXO Il
SIGLAS E ACRONIMOS

ETAR - Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

PARP — Plano Ambiental e de Recuperacao Paisagistica

PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
PROF CL - Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
RJUE - Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacéo

RMUEMA - Regulamento Municipal de Urbanizacéao e Edificacdo do Municipio de Anadia

SAA - Sistemas de Abastecimento de Agua
SEARD - Sistemas de Esgoto das Aguas Residuais Domésticas
UF- Unido das freguesias
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UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
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