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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO

Atualizagdo do diagndstico de caréncias habitacionais e solug¢des habitacionais a implementar

Infroducado

A Estratégia Local de Habitacdo aprovada pela Assembleia Municipal de Anadia em 26 de
fevereiro de 2021 a define estratégia do Municipio em matéria de habitacdo e prioriza as
solucdes habitacionais a desenvolver ao abrigo do Programa 1.° Direito - apoio puUblico a
promocdo de solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condicdes habitacionais
indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma

habitacdo adequada (Decreto-Lei n.° 37/2018, de é de junho, na sua redacdo atual).
Este documento de natureza estratégica desenvolve e carateriza os seguintes temas:

1. Quadro Estratégico do Setor da Habitagdo —identifica o enquadramento legal associado
aos programas e instrumentos de politica de habitacdo;

2. Contexto Habitacional de Anadia - Diagnéstico das caréncias habitacionais do
Concelho de Anadia tendo por base o levantamento realizado durante o primeiro
semestre do ano de 2020;

3. Quadro Estratégico e Operacional — Estabelece os objetivos estratégicos a prosseguir e
identifica as medidas e solucdes habitacionais a implementar para resolucdo das
caréncias habitacionais do Concelho de Anadia;

4. Modelo de implementacdo, governagcdo, monitorizacdo e avaliagdo — Estabelece as
diretrizes para operacionalizacdo da Estratégia Local de Habitacdo;

5. Diagnéstico socioecondémico e habitacional do Concelho de Anadia — Enquadramento
do Concelho de Anadia em termos de localizacdo, acessibilidades e sistema urbano, e

caraterizacdo sociodemogrdfica e do contexto habitacional.

Definiu-se como principal designio em matéria de habitacdo, a afiimacdo de Anadia como um
Concelho inclusivo e com uma oferta habitacional adequada ao perfil sociodemogrdfico da

sua populacdo.
A concretizacdo deste designio assenta fundamentalmente em 4 grandes objetivos estratégicos:

e Garantir o acesso a uma habitacdo digna e a melhoria da qualidade de vida

e Promover aintegracdo e inclus@o social das pessoas/familias mais desfavorecidas

e Incentivar a conservacdo e a reabilitacdo do edificado e apostar na valorizagdo
e revitalizacdo das dreas urbanas consolidadas

e Garantir a diversificacdo das escolhas e o acesso & habitacdo através da

dinamiza¢cdo do mercado de arrendamento
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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO

Atualizagdo do diagndstico de caréncias habitacionais e solug¢des habitacionais a implementar

A necessidade de desenvolver uma Estratégia Local de Habitacdo alinhada com os principios e
objetivos do Programa 1° Direito, implicou a sinalizacdo das caréncias habitacionais existentes
no territério concelhio, de acordo com as carateristicas especificas da situagcdo habitacional dos

agregados:

> 58 agregados familiares/121 individuos a viver em situacdo de insalubridade e

inseguranca, ou seja, a pessod ou o agregado vive em local, construido ou ndo,
destituido de condicdes bdsicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e
higiene ou por ser uma edificacdo sem condicoes minimas de habitabilidade.

» 18 agregados familiares/33 individuos em situacdo de precariedade, considerando-se

como tais as pessoas em siftuacdo de sem-abrigo, bem como os casos de pessoas sem
solucdo habitacional alternativa ao local que usam como residéncia permanente,
nomeadamente quando tém de o desocupar por causa relacionada com a declaragdo
de insolvéncia de elementos do agregado ou do proprietdrio do imdvel onde o
agregado reside, com situacdes de violéncia doméstica, com operacdes urbanisticas de
promoc¢do municipal ou com a ndo renovacdo de contfrato de arrendamento.

> 7 _agregados familiares/13 individuos em situacdo de inadeguacdo, por

incompatibilidade das condicdes da habitacdo com caracteristicas especificas de
pessoas que nele habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou

deficiéncia.
Para resolucdo destas caréncias habitacionais foram identificadas as seguintes medidas:

» Criacdo de solucdes habitacionais municipais para resolucdo de situacdes indignas,
através da construcdo de 33 fogos, a atribuir a 33 agregados familiares/64 individuos.
> Resolucdo de situacdes indignas em dominio privado através da reabilitacdo e

adaptacdo dos imdveis de 41 agregados familiares/84 individuos.

O retrato das caréncias habitacionais identificadas no documento indica uma realidade que
ndo é estanque no tempo, uma vez que a situacdo dos individuos perante a habitacdo é

dinGmica.

Decorridos cerca de dois anos desde a aprovacdo da Estratégia Local de Habitacdo, ocorreram
um conjunto de alteracdes no contexto territorial e social do Municipio de Anadiq,

principalmente, como consequéncia do impacto da pandemia do Covid-19.
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Acresce ainda que a crise financeira provocada pela pandemia do Covid-19 e arecente guerra
na Ucrdnia, agravou as condicdes de acesso das familias ao mercado da habitacdo, seja no

regime de compra, seja no regime de arrendamento.

Paralelamente, neste periodo pds pandemia, tem-se assistido ao aparecimento de novos
instrumentos legais e financeiros dirigidos as politicas de habitacdo, destacando-se neste caso
concreto, a afetagcdo de verbas do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia para a implementagdo

de solucdes habitacionais definidas na Estratégia Local de Habitacdo.

Mantendo-se vdlido o quadro dos objetivos estratégicos identificados na Estratégia Local de
Habitacdo, bem como as diretrizes de operacionalizacdo da Estratégia, importa nesta fase
proceder a uma atuadlizacdo das caréncias habitacionais existentes no Concelho e
conseqguentemente, reajustar as medidas de intervencdo, tfendo em conta o quadro afual de

instrumentos legais e financeiros dirigidos as politicas de habitacdo.

S —
pagina 3 ( 9

municipio de anadia



ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO
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Diagndstico de Caréncias Habitacionais

Vivem em condicoes indignas as pessoas que ndo dispdem de uma habitacdo adequada,

residindo de forma permanente, nomeadamente, em situagdo de:

a) Precariedade, considerando-se como tais as pessoas em situacdo de sem-abrigo, bem como
0s casos de pessoas sem solucdo habitacional alternativa ao local que usam como residéncia
permanente, nomeadamente quando tém de o desocupar por causa relacionada com a
declaracdo de insolvéncia de elementos do agregado ou do proprietdrio do imdvel onde o
agregado reside, com situacdes de violéncia doméstica, com operacdes urbanisticas de

promog¢do municipal ou com a ndo renovacdo de contfrato de arrendamento;

b) Insalubridade e inseguranca, Nos CAsos em gque d pessod ou o agregado vive em local,

construido ou ndo, destituido de condicdes bdsicas de salubridade, seguranca estrutural,

estanquidade e higiene ou por ser uma edificacdo sem condicdes minimas de habitabilidade;

c) Sobrelotacdo, quando, da relacdo entre a composicdo do agregado e o nimero de divisdes
habitdveis da habitacdo, esta ndo dispde de um nimero de divisdes suficiente, considerando-se
suficiente um nUmero correspondente a uma divisdo comum e a uma divisdo por cada casal,
por cada adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos,
por cada pessoa de sexo diferente com idades entre 0os 12 e os 17 anos e por cada duas pessoas

com menos de 12 anos;

d) Inadequacdo, por incompatibilidade das condicdes da habitacdo com caracteristicas
especificas de pessoas que nele habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou

deficiéncia, em especial quando a habitacdo:

i.  Tem barreiras no acesso ao piso em que se situa; e ou
i. As medidas dos vdos e dreas interiores impedem uma circulacdo e uma utilizacdo

ajustadas as caracteristicas especificas das pessoas que nelas residem.

Para a atudlizacdo das caréncias habitacionais da Estratégia Local de Habitacdo (ELH)
mobilizaram-se os agentes locais que detém maior conhecimento dos casos de pessoas que
vivem em condicdes habitacionais indignas: Cdmara Municipal e Juntas de Freguesia; Servico
Local de Seguranca Social; Instituicdes Particulares de Solidariedade Social; Centro de Saude de
Anadia; Hospital José Luciano de Castro; GNR de Anadia; Comisséo de Protecdo de Criangas e

Jovens de Anadia e Associacdo Humanitdria dos Bombeiros Voluntdrios de Anadia, etc.
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ELH em vigor: Mapeamento das situacdes de caréncia habitacional, por tipologia de caréncia (junho 2020)

e oria Agregado Agregado Agregado Agregado Agregado

Anadia 58 121 18 33 7 13 0 0 83 167

Avelas de
Caminho
Avelas de
Cima
Moita 5 8 0 0 0 0 0 0 5 8

Sangalhos 11 26 7 19 0 0 0 0 18 45
Séo
Lourengo 6 13 2 2 0 0 0 0 8 15
do Bairro
Vila Nova
de 4 6 0 0 0 0 0 0 4 6
Monsarros
Vilarinho
do Bairro
UF de
Amoreira
da
Gandara, 7 13 2 3 2 5 0 0 11 21
Paredes
do Bairro
e Ancas
UF de
Arcos e 10 23 4 5 2 4 0 0 16 32
Mogofores
UF de
Tamengos
, Aguim e 4 8 1 1 0 0 0 0 5 9
Ois do
Bairro

ELH atudlizagdo: Mapeamento das situagdes de caréncia habitacional, por fipologia de caréncia (maio 2023)

alubridade e
dade eguranca
e oria Agregado Agregado Agregado Agregado Agregado

Anadia 73 149 27 50 3 1" 3 15 106 225

Avelas de
Caminho
Avelas de
Cima
Moita 8 11 1 1 0 0 0 0 9 12

Sangalhos 12 30 4 10 0 0 0 0 16 40
Séo
Lourengo 9 18 4 4 1 6 0 0 14 28
do Bairro
Vila Nova
de 4 8 0 0 0 0 0 0 4 8
Monsarros
Vilarinho
do Bairro
UF de
Amoreira
da
Gandara, 7 19 2 2 1 2 1 4 11 27
Paredes
do Bairro
e Ancas
UF de
Arcos e 13 28 5 8 0 0 0 0 18 36
Mogofores
UF de
Tamengos
Aguim e 6 11 2 5 0 0 0 0 8 16
Ois do
Bairro

10 18 5 7 1 3 1 6 17 34
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ELH em vigor: Mapeamento dos agregados familiares em situacdes de caréncia habitacional, por condicdo relativa a
habitacdo (junho 2020)

Condigao relativa a habitagdo
Tipologia de caréncia

[ Proprietario / coproprietario Arrendatario Cedéncia
et s ; 2 : s
Precariedade 3 2 11 2 18
Inadequagéo 4 2 1 0 7
Sobrelotagdo 0 0 0 0 0
Total 44 13 24 2 83

ELH atudlizagdo: Mapeamento dos agregados familiares em situacdes de caréncia habitacional, por condicdo relativa
A habitacdo (maio 2023)

Condigao relativa a habitagéo

Tipologia de caréncia
habitacional

Proprietario / coproprietario Arrendatario Cedéncia N&o determinado

!nsalubridade e 43 10 17 3 73
inseguranca

Precariedade 0 13 9 5 27
Inadequagéo 1 1 0 1 3

Sobrelotagéo 0 1 2 0 3

Total 44 25 28 9 106

A comparagdo dos dados referentes aos levantamentos realizados em junho de 2020 e maio de
2023 permite confirmar um aumento dos agregados e pessoas que ndo dispdem de uma

habitacdo adequada.

Os dados agora apurados indicam que 44 agregados, na qualidade de
proprietdrios/coproprietdrios, terGo que resolver os problemas na habitacdo através da

Candidatura ao Programa 1° Direito.

A Camara Municipal deverd promover solucdes habitacionais para 52 agregados que ndo sdo

proprietdrios de habitacdo.

Importa ainda referir que, os proprietdrios de fogos arrendados que apresentam problemas de
insalubridade e inseguranca, devem desenvolver as acdes necessdrias d mitigacdo daqueles

problemas.

S —
pagina 6 ( )

municipio de anadia



ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO
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situacoes de insalubridade e inseguranca

ELH em vigor: Sintese das situacdes de insalubridade e inseguranca / proposta de resolucdo (junho 2020)

Tipologia de
habitacéo
necessaria

Respostas Respostas

: : Resolugao
existentes a criar

Regime de propriedade agregados
familiares

individuos

o
N.° de N° de

A = o = . Nao - )
Proprietario 28 61 Né&o aplicavel Né&o aplicavel aplicavel Beneficiarios diretos
Coproprietario 9 16 Né&o aplicavel Né&o aplicavel l\_lap Beneficiarios diretos

aplicavel
Arrendatario 9 19 Né&o aplicavel Né&o aplicavel l\_lap Proprietarios d_os Imoveis
aplicavel (senhorios)
T1-6 T1-6
Cedéncia 12 25 T2-5 0 T2-5 Municipio
T4 -1 T4 -1
N&o determinado 0 0 - - - -
Total 58 121

ELH atudlizagdo: Sintese das situacdes de insalubridade e inseguranca / proposta de resolucdo (maio 2023)

NG N.° de BRI EE Respostas Respostas
Regime de propriedade agregados indi\./iduos habitagéo exisFt)entes A Eriar Resolugao
familiares necessaria

Proprietario 29 72 Nao aplicavel Nao aplicavel ap:\ilc? éov ol Beneficiarios diretos

Coproprietario 14 20 Nao aplicavel Nao aplicavel ap:\il:a'ovel Beneficiarios diretos

Arrendatario 10 2 Nao aplicavel Nao aplicavel Nao Proprietarios dos imoveis

aplicavel (senhorios)

T1-10 T1-10

Cedéncia 17 27 T2-4 0 T2-4 Municipio
T3-3 T3-3
T1-1 T1-1

N&o determinado 3 6 T2-1 0 T2-1 Municipio
T3-1 T3-1

Total 73 149

situacdoes de precariedade

ELH em vigor: Sintese das situacdes de precariedade / proposta de resolucdo (junho 2020)

N.°de

Tipologia de

Regime de propriedade agregados ing:\./ig:os habitagéo F;f;?g:tt:ss Re:g;)i:tras Resolucao
familiares necessaria

Proprietario 3 5 -.||-.12 - ; 0 -.||-.12 - 21 Municipio

Coproprietario 0 0 - - - -

Arrendatario 2 5 T2-2 0 T2-2 Municipio
T1-9 T1-9

Cedéncia 1 21 T2-1 0 T2-1 Municipio
T4 -1 T4 -1

Nao determinado 2 2 T1-2 0 T1-2 Municipio

Total 18 33

ELH atudlizagdo: Sintese das situagdes de precariedade / proposta de resolugdo (maio 2023)

N.° de S Tipologia de
Regime de propriedade agregados " N ,de habitagéo Re_s pesiEe Requstas Resolugao
& individuos an existentes a criar
familiares necessaria
Proprietario 0 0 - - - -
Coproprietario 0 0 - - - -
T1-3 T1-3
- T2-5 T2-5 L
Arrendatario 13 35 T3-2 0 T3-2 Municipio
T4-3 T4-3
P T1-8 T1-8 N
Cedéncia 9 10 T2 1 0 T2 1 Municipio
N&o determinado 5 5 T1-5 0 T1-5 Municipio
Total 27 50
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situacoes de inadeguacdo

ELH em vigor: Sintese das situacdes de inadequacdo / proposta de resolucdo (junho 2020)

Regime de propriedade

N.° de
agregados
familiares

N.° de
individuos

habitacéo

Tipologia de
necessaria

Respostas
existentes

Respostas
a criar

Resolugao

ELH atudlizagdo: Sintese das situacdes de inadequacdo / proposta de resolucdo (maio 2023)

N.° de

Proprietario 4 7 Né&o aplicavel Né&o aplicavel a p:\ilfa'ov ol Beneficiarios diretos
Coproprietario 0 0 - - - -
Arrendatario 2 2 T1-2 0 T1-2 Municipio
Cedéncia 1 4 T3-1 0 T3-1 Municipio
Né&o determinado 0 0 - - - -

Total 7 13

: : N.° de Tipolpgia az Respostas Respostas
Regime de propriedade agregados indi\./iduos habitagéo S ETes . Resolugao
familiares necessaria
Proprietario 1 2 Nao aplicavel Nao aplicavel Naf) Beneficiarios diretos
aplicavel

Coproprietario 0 0 - - - -
Arrendatario 1 3 T2-1 0 T2-1 Municipio
Cedéncia 0 0 - - - -

Nao determinado 1 6 T4-1 0 T4 -1 Municipio

Total 3 11

situacoes de sobrelotacdo

ELH em vigor: Sintese das situacdes de sobrelota¢cdo / proposta de resolugcdo (junho 2020)

S . .
Regime de propriedade ag';le-_g_ggos ing:\./oic?jos Tgﬂﬁg;ﬂége l:)?i?t):r?tt:ss stzg:tras Resolucado
familiares necessaria
Proprietario 0 0 - - - -
Coproprietario 0 0 - - - -
Arrendatario 0 0 - - - -
Cedéncia 0 0 - - - -
Nao determinado 0 0 - - - -
Total 0 0

ELH atualizagdo: Sintese das situacdes de sobrelotacdo / proposta de resolucdo (maio 2023)

5 : :
Regime de propriedade afg';légggos ing:\./oic?&s Tgi)li?(g:ége F;:;Ft)::tt:ss Reasg;)i:tras Resolucado
amiliares necessaria
Proprietario 0 0 - - - -
Coproprietario 0 0 - - - -
Arrendatario 1 5 T4 -1 0 T4 -1 Municipio
Cedéncia 2 10 T4-2 0 T4-2 Municipio
Nao determinado 0 0 - - - -
Total 3 15
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Solugoes Habitacionais a Implementar

O diagnéstico global atualizado das caréncias habitacionais evidencia um aumento dos casos
de agregados e pessoas que vivem em situacdo habitacional indigna. Neste contexto, forna-se

obrigatdrio atualizar o quadro das solucdes habitacionais a implementar.

ELH em vigor: M1. Criagcdo de solugdes habitacionais municipais para resolugdo de situagoes indignas (fevereiro 2021)

Eixos Estratégicos Objetivos Estratégicos
1 2 3 1 2 3 4
Descrigao:
Resposta aos 33 casos urgentes de situagdes indignas:

12 situagdes de insalubridade e insegurancga (12 agregados/25 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:

> 6T1
> 5T2
S 1T4

18 situagdes de precariedade (18 agregados / 33 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:

> 12T1
- 5T2
> 1T4

3 situagdes de inadequagéo (3 agregados / 6 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:
- 2T1
- 1T3
Em termos de distribuicdo temporal de execugdo, prevé-se que a mesma ocorra ao longo dos 3 primeiros anos, conforme calendarizagdo em baixo,
dado prioridade as situagdes de precariedade. Ressalva-se que a distribuigdo temporal podera sofrer ajustes decorrentes do projeto de arquitetura e

especialidades que venha a ser concretizado.

Tipo: Solugéo habitacional:

e Solugdo Habitacional e Construgdo: alinea d) do art.° 27°
Promotor: Entidades a envolver:

e Municipio e [HRU

e Comunidade visada

Estimativa de investimento: Fonte de Financiamento:

2.173.523 €

Pressupostos: area das tipologias adequadas e valor de referéncia
definido para construgdo no DL 37/2018.

e Programa 1.° Direito

Calendarizagiao: Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
. . .
6T1 6T1 8T1
3T2 3T2 4T2
173 1T4 1T4
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ELH atudlizagdo: M1. Criagdo de solugcdes habitacionais municipais para resolucdo de situacdes indignas (maio 2023)

Eixos Estratégicos Objetivos Estratégicos
1 2 3 1 2 3 4
Descrigao:
Resposta aos 52 casos urgentes de situagdes indignas:

20 situagdes de insalubridade e inseguranga (20 agregados/33 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:

-> 11
- 5T2
-~ 4T3

27 situagdes de precariedade (27 agregados / 50 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:

- 16T1
- 6T2
- 2T3
- 3T4

2 situacdes de inadequacéo (2 agregados / 9 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:
- 1T2
- 1T4
3 situagdes de sobrelotagéo (3 agregados / 15 individuos), correspondentes as seguintes tipologias:
- 3T4
Em termos de distribuicdo temporal de execugao, prevé-se que a mesma ocorra ao longo dos 3 primeiros anos, conforme calendarizagdo em baixo,
dado prioridade as situagdes de precariedade. Ressalva-se que a distribuigdo temporal e a solugédo habitacional (construgdo ou reabilitagdo) podera
sofrer ajustes de acordo com a definigdo concreta dos imdveis que serdo objeto de obras de reabilitagdo.

Tipo: Solugéo habitacional:
e Solugdo Habitacional « Reabilitagdo: alinea c) do art.° 27°

e Construcdo: alinea d) do art.° 27°

Promotor: Entidades a envolver:

e Municipio e [HRU
e Comunidade visada

Estimativa de investimento: Fonte de Financiamento:

5681820 €

Pressupostos: area das tipologias adequadas e Custo de Promog&o por
metro quadrado de area bruta das habitagbes de custos controlados —
1261 €/m2 (considerando o valor médio determinado a partir do valor
minimo e méximo do Coeficiente de Localizagdo do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis). Construgdo - 100% Custo de Promogéo |
Reabilitagao - 70% Custo de Promogao

e Programa 1.° Direito / Plano de Recuperacéo e Resiliéncia - RE-
C02-i01: Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Calendarizagido: 2023 2024 2025 2026 2027 2028
. . .
10 T1 10 T1 7T1
4T2 6T2 2T2
173 4T3 173
1T4 4T4 2T4

(1

(1) — Refere-se a empreitada de construgdo de 16 fogos no Loteamento da Quinta do Rangel - Ancas, com financiamento aprovado no ambito do
Plano de Recuperacéo e Resiliéncia.
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ELH em vigor: M2. Resolucdo de situacdes indignas em dominio privado (fevereiro 2021)

Eixos Estratégicos Objetivos Estratégicos
1 2 3 1 2 3 4
Descrigao:

Intervencédo de reabilitagcdo e adaptacédo de 41 casos sinalizados no concelho relativos a situagoes de insalubridade e inseguranga e
inadequagdo em que o espaco utilizado como habitagao é propriedade dos habitantes:

37 agregados familiares em situagéo de insalubridade/insegurancga (77 individuos)

4 agregados familiares em situagao de inadequagéo (7 individuos)

Este quantitativo corresponde aos casos urgentes levantados pelo municipio e que devem ter uma resposta mais imediata pois péem em causa a
dignidade e a saude da comunidade envolvida. Atendendo ao facto de ser uma solugdo habitacional que passa pela iniciativa privada, ainda que com
0 apoio necessario dado pelo municipio, perspetiva-se que possam ser mais morosos os tempos de resolugdo, pela necessidade de mobilizagéo e
ajuda na instrugéo e concretizagéo de todo o processo, nomeadamente do projeto técnico.

As intervengdes a levar a cabo ndo se prendem exclusivamente com reabilitagdo, mas também com adequacdo de habitagdes propriedade dos
ocupantes que se enquadram nas categorias de caréncia habitacional do Programa 1° Direito.

Serao cumpridos todos os prazos estabelecidos legalmente para notificagéo dos proprietarios, prevendo-se que sejam todos os casos resolvidos até
2023, contudo estas intervengdes sdo da responsabilidade dos privados que, mesmo com todo o apoio da autarquia na instrugdo dos projetos,
poder&o n&o vir a conseguir cumprir estes prazos.

Tipo: Solugéo habitacional:
e Solugdo Habitacional « Reabilitagdo (habitagéo prépria): ponto ii) da alinea a) do art.® 29°
Promotor: Entidades a envolver:
o Proprietarios e [HRU
e Municipio
Estimativa de investimento: Fonte de Financiamento:
2.117.072 €
Pressupostos: area média dos alojamentos no concelho e valor de e Programa 1.° Direito

referéncia para a reabilitagdo no DL 37/2018

Calendarizagido: Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
L] L] L] L] L] L]
12 fogos 14 fogos 15 fogos
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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO

Atualizagdo do diagndstico de caréncias habitacionais e solug¢des habitacionais a implementar

ELH atualizagdo: M2. Resolucdo de situacdes indignas em dominio privado (maio 2023)

Eixos Estratégicos Objetivos Estratégicos
1 2 3 1 2 3 4
Descrigao:

Intervencédo de reabilitagcdo e adaptacédo de 44 casos sinalizados no concelho relativos a situagoes de insalubridade e insegurancga e
inadequagao em que o espaco utilizado como habitagdo é propriedade dos habitantes:

43 agregados familiares em situagao de insalubridade/inseguranca (92 individuos)

1 agregado familiar em situagdo de inadequacdo (2 individuos)
Este quantitativo corresponde aos casos urgentes levantados pelo municipio e que devem ter uma resposta mais imediata pois pdem em causa a
dignidade e a saude da comunidade envolvida. Atendendo ao facto de ser uma solugéo habitacional que passa pela iniciativa privada, ainda que com
0 apoio necessario dado pelo municipio, perspetiva-se que possam ser mais morosos os tempos de resolugdo, pela necessidade de mobilizagéo e
ajuda na instrugéo e concretizagéo de todo o processo, nomeadamente do projeto técnico.

As intervengdes a levar a cabo ndo se prendem exclusivamente com reabilitagdo, mas também com adequacédo de habitagdes propriedade dos
ocupantes que se enquadram nas categorias de caréncia habitacional do Programa 1° Direito.

Serao cumpridos todos os prazos estabelecidos legalmente para notificagéo dos proprietarios, prevendo-se que sejam todos os casos resolvidos até
2026, contudo estas intervengdes sdo da responsabilidade dos privados que, mesmo com todo o apoio da autarquia na instrugdo dos projetos,
poder&o n&o vir a conseguir cumprir estes prazos.

Tipo: Solugéo habitacional:
e Solugdo Habitacional « Reabilitagdo (habitagéo prépria): ponto ii) da alinea a) do art.® 29°
Promotor: Entidades a envolver:
o Proprietarios e [HRU
e Municipio
Estimativa de investimento: Fonte de Financiamento:
3.705.610 €
Pressupostos: area média dos alojamentos no concelho e valor de
referéncia para a reabilitagéo, definido em 70% do Custo de Promogdo e Programa 1.° Direito / Plano de Recuperagéo e Resiliéncia - RE-C02-

por metro quadrado de area bruta das habitagbes de custos controlados —
1261 €/m2 (considerando o valor médio determinado a partir do valor
minimo e méaximo do Coeficiente de Localizagdo do Codigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis).

i01: Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

Calendarizagido: 2023 2024 2025 2026 2027 2028
L] L] L] L] L] L]
10 fogos 22 fogos 12 fogos
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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO

Atualizagdo do diagndstico de caréncias habitacionais e solug¢des habitacionais a implementar

A nova calendarizagcdo proposta para concretizacdo das solucoes habitacionais municipais e
das intervencdes a desenvolver pelos proprietdrios de habitacdes, procura enquadrar-se nos
pressupostos definidos pelos instrumentos de financiamento, designadamente, do Programa de
Apoio ao Acesso d Habitacdo, da componente da Habitacdo (C2) do Plano de Recuperagdo
e Resiliéncia. Este programa estabelece que as respostas a criar para resolucdo das situacoes

habitacionais indignas devem estar concluidas até 30 de junho de 2026.

As solucdes habitacionais a promover pela Cdmara Municipal serdo orientadas para a
construcdo de novos fogos e reabilitacdo de imdveis municipais, enquanto que os proprietdrios

de habitacdes (beneficidrios diretos) devem promover a realizacdo de acdes de reabilitacdo.

Acresce ainda que se verifica uma atualizacdo em alta dos valores de investimento, que se
justifica pelo aumento das solucdes habitacionais a implementar e ainda, na atualizacdo dos

encargos associados a construcdo e reabilitacdo de edificacdes.

Atualizagao da Estimativa de custos das medidas relativas a Solugées Habitacionais - 1° Direito

MUNICIPIO

Execucgao - Anos
Medidas Solucéo habitacional
2026 2027

Reabilitagdo
alinea c) do art.®

Fogos a
27° DL 37/2018

Reabilitar

Construgado
alinea d) do art.°

Fogos a
27° DL 37/2018

construir

BENEFICIARIOS DIRETOS

Reabilitagdo

i) alinea a) do

art.° 29° DL Fogos a
37/2018 Reabilitar
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